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ERHVERVS- 0G BYGGESTYRELSEN

Til byggesagsbehandlerne i samtlige landets kommune

BR 08 — Arealberegningsregler

| BR 08 er der sket en gendring af formuleringeregferne for beregning
af grundens starrelse og grundens areal set i ltbrilctiisvarende be-
stemmelser i BR 95 og BR 98.

Den aendrede formulering har medfart spgrgsmal rireaekke kommu-

ner. Spgrgsmalene angar bade fortolkning af reglem grundstarrelse i
forbindelse med udstykning, matrikulering eller adowerfgrsel og for-

tolkning af reglerne om beregning af grundens aved fastseettelse af
bebyggelsesprocenten.

| det fglgende bruges udtrykket "grundens starfetee reglerne i for-
bindelse med udstykning, matrikulering eller areatbarsel. Udtrykket
"grundens areal” bruges i forbindelse med regleymeberegning af be-
byggelsesprocent.

Erhvervs- og Byggestyrelsen kan afgive fglgendéedende udtalelse:

Beregning af grundens starrelse ved udstykning, mekulering eller
arealoverfgrsel

Reglerne om fastleeggelse af grundens stgrrelsedsgtkning, matriku-
lering eller arealoverfarsel findes i BR 08 i kapiR.2. og kapitel 2.7.5.
Ved helhedsvurderingen efter kapitel 2.1.1. fasgieeckommunalbesty-
relsen grundens stgrrelse pa baggrund af et sakdet, jf. kapitel 2.2.
Ved byggeretten efter kapitel 2.7 er der i kap2él.5 fastsat en mindste
grundstgrrelse pa 700 kvm. ved fritiggende enfamilse og 1200 kvm.
ved sommerhuse i sommerhusomrader.

| tilknytning til bestemmelserne om grundstgrreleel udstykning, ma-
trikulering eller arealoverfgrsel havde BR 95 og BR saerlige bestem-
melser om arealberegningen. De seerlige arealbegspeigler gik ud pa,
at vejareal, eller areal, der skal holdes ubebyggst falge af hjgrneaf-
skeering eller byggeliniepdleeg til sikring af vepegl, ikke skulle med-
regnes ved fastleeggelse af grundens starrelse.

Disse arealberegningsregler er ikke naevnt i BR &8t&l 2.2 og kapitel
2.7.5. Det har rejst spgrgsmalet, om vejarealr elleal, der skal holdes
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ubebygget som falge af hjgrneafskeering eller bygigglaleeg til sikring
af vejanleeg, fremover skal medregnes ved fastleeg@élgrundstarrelse.

Erhvervs- og Byggestyrelsen kan oplyse, at der ikleel udeladelsen af
omtale af de naevnte vejarealer er tilsigtet nogedrigg i forhold til BR
95 og BR 98.

Det er derfor styrelsens opfattelse vejareal, eller areal, der skal holdes
ubebygget som falge af hjgrneafskaering eller bymjgpBleeg il sikring
af vejanleeg, ikke skal medregnes ved fastleeggéigruadens starrelse
efter BR 08 kapitel 2.2 og kapitel 2.7.5.

Beregning af grundens areal til brug for beregningaf bebyggelses-
procenten

Reglerne om beregning af grundens areal til brudpéoegning af bebyg-
gelsesprocenten findes i BR 08 i bilag B.1.1.2. eBamgsreglerne i bilag
B.1.1.2 finder anvendelse, uanset om bebyggelsespien skal beregnes
I forbindelse med helhedsvurderingen efter kag@t&ll eller i forbindel-
se med byggeretten efter kapitel 2.7.1. Beregnagjsrne i bilag B.1.1.2
skal alene bruges i forbindelse med beregning bf/dgelsesprocenten,
og ikke ved beregning af grundens stgrrelse i folbise med udstyk-
ning, matrikulering eller arealoverfgrsel.

Erhvervs- og Byggestyrelsen er blevet spurgt, hdbmatrikuleert udlagt
vejareal skal medregnes ved beregning af bebygpelseenten.

Hvad angar dette spgrgsmal har Erhvervs- og Byggssen ikke med
udstedelse af BR 08 tilsigtet nogen aendring sethdid til BR 95 og BR
98. Som i BR 95 og BR 98 er spgrgsmalet dog iklsplkdit omtalt i BR
08, og spgrgsmalet skal derfor afgares pa baggtifuttolkning.

Ved beregning af grundens areal er udgangspunkéestBR 08, som ef-
ternlflR 95 og BR 98, udstykningslovens definitioreafsamlet fast ejen-
dont.

Det er derfor styrelsens opfattelse vejareal, eller areal, der skal holdes
ubebygget som falge af hjgrneafskaering eller bymjgpBleeg til sikring
af vejanleeg skal teelles med ved beregning af gnsdeeal til brug for

! Udstykningslovens § 2 lyder: Ved en samlet fasheépm forstds i denne lov:
1) ét matrikelnummer eller 2) flere matrikelnundey ifalge notering i matriklen skal-
holdes forenet.
Stk. 2. Hvis en samlet fast ejendom er notenaatriklen som en landbrugsejendom,
omfatter den tillige arealer, der ifglge lov éandbrugsejendomme skal henregnes til
landbrugsejendommen.
Stk. 3. Hvis der til et matrikelnummer hgrer ahicen feelleslod, udger andelen en del
af den samlede faste ejendom.
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beregning af bebyggelsesprocenten, nar de omhamdieshler i matrik-
len er angivet som en del af den samlede fastel@pn

Erhvervs- og Byggestyrelsen har ogsa faet spgrgamgdende fortolk-
ningen af bilag B.1.1.2, stk. 3 nummér 2

Et spargsmal angar den situation, hvor den sanfiede ejendom bestar
af arealer for flere matrikelnumre, der ligger pé&ehsin side af en ve;.
Spgrgsmalet lyder, om bilag B.1.1.2, stk. 3 numer til hinder for, at

arealer for matrikelnumre pa den modsatte sideepfrvkan medregnes
ved beregning af bebyggelsesprocenten for det,allealgnskes bebyg-
get.

BR 95, kapitel 3.2, stk. 3, nr. 2, og BR 98, bilag.2.2, stk.3, litra b,
havde en bestemmelse om, at jordlodder, som ikkdehaammenhaeng
med det jordlod, der gnskedes bebygget, ikke skaéldregnes til grun-
dens areal. Bestemmelsen i BR 95 og BR 98 bleetgi& den made, at
alene mere fjerntliggende jordlodder ikke kunne ragdes.Jordlodder,
der som fglge af gennemskeering af vej eller ste iklavde direkte for-
bindelse til det areal, der gnskedes bebygget,&denmod medregnes.

Kort- og Matrikelstyrelsen har i dag tildelt ads&ijordlodder selvsteen-
dige matrikelnumre for at opna en entydig matrikudentifikation. Z£n-
dringen af registreringen i matriklen sendrer imitileikke de bebyggel-
sesregulerende forhold og situationen i marken.

Det er derfor styrelsens opfattelse at, BR 08ghi8al.1.2, stk. 3 nummer
to skal forstas saledest et selvstaendigt matrikuleret areal, der er eh de
af en samlet fast ejendom, og som ved vej er adiskidlet areal, der gn-
skes bebygget, kan medregnes til grundens areaminge omfang som
hidtil, nar adskillelsen alene skyldes gennemskgeainvej eller stiSom
hidtil vil mere fjerntliggende matrikler derimodki& kunne medregnes.

Et andet spgrgsmal angar forholdet mellem bestesameélbilag B.1.1.2
stk. 2, nr.  og bestemmelsen B.1.1.2, stk. 3, nr. 2.

Spergsmalet lyder, om bestemmelsen i bilag B.1stk,3, nr. 2 er til
hinder for, at en andel i et feelles friareal kardnegnes til grundens areal
efter bestemmelsen i B.1.1.2 stk. 2, nr. 1, hvisfagles friareal ikke
greenser op til det areal, der gnskes bebygget.eBrévog Byggestyrel-

2 Bilag B.1.1.2, stk. 3, lyder: Til grundens steseemedregnes ikke: 2) Matrikelnumre,
der er en del af en samlet fast ejendom, men skengkeenser op til hinanden.

®Bilag B.1.1.2, stk. 2, lyder: Til grundens stgseemedregnes: 1) grundens andel i et
selvsteendigt matrikuleret areal sikret som feeliesdal for flere ejendomme. Andelene
i det selvsteendigt matrikulerede friareal forddigsfremt proportionalt efter de enkelte
grundes stgrrelse, medmindre kommunalbestyrelbeart enkelt tilfeelde bestemmer
andet, herunder en anden delingsnorm, eller atendet feelles friareal ikke kan med-
regnes,
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sen kan oplyse, at der ikke ved formuleringen aftdsamelsen i bilag
B.1.1.2, stk. 3, nr. 2 har veeret tilsigtet indskkeenger i de muligheder,
der efter BR 95 og BR 98 var for at inddrage enalett selvsteendigt
matrikuleret feelles friareal ved beregning af gemslareal.

Det er derfor styrelsen opfattelsd, det ikke er et krav, at det feelles fri-
areal greenser op til det areal, der gnskes bebydgetat andelen i det
feelles friareal kan medregnes i grundens aré&ahvervs- og Byggesty-
relsen skal dog henlede opmaerksomheden pa, at koalpestyrelsen
efter bestemmelsen i bilag B.1.1.2, stk. 2, nraf rnhulighed for at fast-
seette bestemmelse om, at andele i feelles friddkealskal medregnes ved
beregning af grundens areal, jf. vejledningstekstdrestemmelsen.

Erhvervs- og Byggestyrelsen udtalelser er alenkedende, idet den en-
delige fortolkning af BR 08 hgrer under domstolene.



