VEJLEDNING | STYRKET BYGGESAGSBEHANDLING

Erhvervs- og Byggestyrelsen, 3. juli 2009



INDLEDNING

Denne vejledning indeholder en reekke rad til komateirbygge-
sagsbehandlere om, hvad der skal gennemgas i delban med
byggesagsbehandlingen, og der gives en reekke elesepdp hvor-
dan enkelte dele af byggesagsbehandlingen katidibegges.

Vejledningen er tematisk opdelt i 3 hovedemner:hBaodsdialog,
ansggningsmateriale og den egentlige sagsbehan#iliggren illu-

strerer den indbyrdes sammenhaeng mellem de 3 tesw@arikke

skal opfattes som 3 af hinanden uafhaengige fabgggesagsbe-
handlingen. Emnerne griber i stort omfang ind iamden, f.eks. kan
forhandsdialogen veere afgarende for kvalitetennafzgningsmate-
rialet.

Vejledningen gennemgar overordnet de forhold, samrkunen
skal beskeeftige sig med i byggesagsbehandlingeng®af de for-
hold, som indgar i byggesagsbehandlingen, kreeveoakret stil-
lingtagen og vurdering af den enkelte byggesagyejtedningen
skal derfor ikke ses som en udtgmmende manualgiesagsbe-
handlerne.

Vejledningen er en revision af vejledningen fraataber 2005 og er
i maj 2009 opdateret efter de seneste aendrind®rggfeloven og
Bygningsreglement 2008 (BR 08).
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1. FORHANDSDIALOG

1.1 Indledning

Byggelovgivningen giver mulighed for, at kommunaityeelsen kan
afholde en forhandsdialog med bygherren eller denadgivere,
inden der gives byggetilladelse.

BR 08, kapitel 1.9
Inden der gives byggetilladelse eller dispensatigived anmeldelser kan kom-

munalbestyrelsen afholde en forhandsdialog me@mjeg dennes repraesentanter.

Under forh&ndsdialogen afklares rammerne for byggjektet, ligesom der kan
indgas aftaler om f.eks. tidsplaner og dokumemati@llem ejeren og bygningsr
myndigheden.

En forhandsdialog kan bruges til at afklare, hviirein bebyggelse er helt eller
delvis fritaget for teknisk byggesagsbehandlintedis at spgrgsmalet er afklaret
inden indsendelse af ansggning.

1.2 Formal

Erfaringer viser, at mange kommuner bruger forhdiadisg og her-
ved nar gode resultater, da processen bliver nestétatorienteret
og desuden medvirker til:

» Kuvalitetslgft i byggeriet

» En bedre gkonomi i byggeprocessens forlgb

« En hgjere grad af gensidig forstdelse for de fathebm hen-
holdsvis kommunen og bygherren arbejder under. Konan
kan oplyse bygherren om det konkrete sagsforlgloraantere

om eventuelle tidsforlaengende faktorer i form aftgresring,
eventuelle dispensationer, der kreever nabooriewtetilladelser
i forhold til anden lovgivning osv.

* En afstemning af forventningerne til tidsforlgbdbyiggesagen.
Ideelt set kan forhandsdialogen i stgrre sager madge inte-
ressenter munde ud i en gensidig aftale om tidstedt, sdledes
at kommunen leverer en byggetilladelse til en bestato, sa-
fremt ansgger leverer tilfredsstillende ansggniregsnale inden
for realistiske tidsfrister.

Herudover medvirker forhandsdialogen til at:

» Afstemme borgernes forventninger til resultatebyjgesagsbe-
handlingen

» Sikre et mere smidigt byggesagsbehandlingssystem

» Forbedre ansggningsmaterialets kvalitet.

1.3 Hvornar skal forhandsdialog afholdes

Kommunen ma i den konkrete sag vurdere, om depdvendigt at
tilbyde en forhandsdialog, ligesom niveauet forhfordsdialogen
naturligt vil variere efter byggesagens "tyngdetrifandsdialogen
kan saledes spaende fra at vaere en kort teleforisaih&t eller fle-

re egentlige mader med bygherre og radgivere.

Det er vigtigt at fremhaeve, at behovet for tidligldg og radgivning
kan veere lige sa stort for en uprofessionel byghered et forholds-
vis ukompliceret byggeprojekt som for en professlohygherre
med et stort, kompliceret byggeri.



Kommunen vurderer selv, hvornar det vil vaere hessigessigt at
indlede dialogen. Kommunen kan ogsa veelge at tbgd for-
handsdialog i flere etaper. Dette kan f.eks. vagiléeglde, hvor der
meddeles deltilladelser efter byggelovens bestesenel

Under forhandsdialogen kan parterne aftale detreitterlab i dialo-
gen.

1.4 Hvem skal deltage i forhandsdialogen

Deltagerne i forhandsdialogen er som udgangspunidhd-
ren/ejeren pa den ene side og bygningsmyndighe8lestep anden
side.

Bygherren kan lade sig repraesentere af radgivenedémyende, og
bygningsmyndigheden kan indbyde repreesentantekdisimunens
gvrige forvaltninger, eksempelvis plan-, brand-sbgttemyndighe-
der.

| den forbindelse vil det veere hensigtsmaessigt]latrelevante for-
valtningsafdelinger er repreesenteret i dialogenbyggherren ople-
ver, at der kun eén indgangtil kommunen i forbindelse med byg-
gesager.

| de tilfeelde, hvor kommunen selv er bygherre, Balogen forega
mellem bygherreforvaltningen og bygningsmyndigheden

1.5 Rolle- og ansvarsfordeling

Som bygningsmyndighed har kommunen en genereldrejigsfor-
pligtelse. Vejledningspligten geelder ogsa, selv loongeren ikke
direkte eller indirekte har bedt kommunen om vejlad.

fang yde vejledning og bistand til personer, déterehenvendelse om spgrgsmal

Forvaltningslovens § 7, stk. 1En forvaltningsmyndighed skal i forngdent am-
inden for myndighedens sagsomrade.

| forbindelse med forhandsdialogen er det vigtagt,kommunens
rolle defineres klart for bygherren, og at detateligt, hvad byg-
herren kan forvente af forhandsdialogen.

Det skal gagres klart for bygherren, at kommuneiiis gy at oplyse
og vejlede, og at kommunekke skal fungere som bygherreradgi-
ver, ligesom et tilbud om forhandsdialog ikke austisk indebeerer,
at byggesagsbehandlingen sker pa stedet.

Forhandsdialogen aendrer sdledes ikke parternes gl ansvars-
fordeling, men selve byggesagsbehandlingsprocetsederimod

karakter af gensidig videndeling. Kommunen kan dsdei for-

handsdialogen henlede bygherrens opmaerksomheddg@@mhvor
der erfaringsmeessigt hyppigt forekommer fejl. Dgaelder seerligt
for tilgeengelighedsbestemmelserne.

Bygherren har fortsat ansvaret for udarbejdelsepr@ékterings- og
ansggningsmateriale.



1.6 Processen

Den enkelte kommune bestemmer i vid udstraekning re@hmerne
for forhandsdialogen.

Overordnet set kan der gennem forhandsdialogen s@mmum
afklares forhold om geeldende kommune- og lokalplabehov for
dispensationer, forholdet til de tekniske forskriftherunder om det
pageeldende byggeri skal teknisk byggesagsbeharidibs)d ved-
rgrende vurdering af dokumentationsbehov, eksistiereforhold
ved grunden/bebyggelsen samt aftaler om tidsfrister

Forud for forhandsdialogen

Det er afgagrende, at alle parter forbereder sigdjgi, og at de afta-
ler, der indgas under forhandsdialogen, overholdes.

For forhandsdialogen bgr kommunen derfor informiaygherren
om, hvad formalet med forhandsdialogen er, hvoltzayherren kan
forberede sig til madet, og hvad han eventueltrbedbringe af teg-
ninger og andet materiale til selve forhandsdiatoge

Bygherren bgr endvidere sa vidt muligt pa forhaive ggommunen

de oplysninger, som er ngdvendige for at forbefededndsdialo-

gen. Bygherren bgr i den forbindelse forberedendgeénde relevant
materiale til brug for forhandsdialogen, herunderefabigt teg-

ningsmateriale, der angiver rammer for projektetkuinentations-
materialets form og omfang, forelgbig tidsplan m.v.

Det kan veere til hjeelp for kommunens forberedefderaandsdia-
logen, hvis bygherren kan pege pa seerlige omrdwer, man an-

sker, at kommunen skal afklare eventuelle spargsil er natur-
ligvis vigtigt, at den pageeldende sagsbehandleséiasig ind i ma-
terialet og gvrige forhold med relevans for sagen.

Under forhandsdialogen

Under forhandsdialogen bgr bygherren i store tresln& redegare
for projektets indhold, omfang, placering samt gerforudsaetnin-
ger for projektet.

Kommunen bgr kunne redeggre for rammeforudssetnogereal-
planer (kommune- og lokalplanbestemmelser), geeklémdyivning
og forskrifter, koordinering med eventuelle gvrige/ndigheder,
sagsbehandlingspraksis, ansvarsregler, krav tiluehgktation og
andre forhold af betydning for sagsbehandlingen.



Et eksempel pa forlgbet i en forhandsdialog fastetre projekt:

= Bygherren fremleegger pa idéplan projektets udfongrig
starrelse.

» Kommunen og bygherren eller dennes repreesentarséted
det pataenkte byggearbejde og udstikker efter ekr&buurde-
ring rammerne for byggearbejdets omfang og detsaslag pa
grunden.

Det dragftes, om der er forhold i planlovgivningédiereanden
lovgivning, som er relevante i forbindelse med gktgt.

Ansggningsmaterialets omfang aftales. Det afkladen for-

bindelse, hvorvidt det pagzeldende byggeri skalisk&Kknygge-
sagsbehandles, eller om bygherren alene skal fredeseele-
vante tekniske oplysninger om bygningens datau for op-
bevaring. Der leegges sa vidt muligt en plan fordsgagens

forlgb.

= Der aftales et tidspunkt for naeste dialogmgdesbge det afta-
les, hvilket dokumentationsmateriale bygherren siddende i
forvejen i forbindelse med den egentlige ansggoingyggetil-
ladelse.

Kommunen udarbejder pa grundlag af drgftelsernengdlet et
notat, hvoraf det bl.a. i hovedtraek fremgar, hvadhrhar droftet
og aftalt.

Herudover kan det aftales, at bygherren udarbegteeferat af
mgdet, som godkendes af kommunen.

Under neeste mgde gennemgas ansggnings- og doktiomesital
materialet, og eventuelle udestaende forhold afidaeller der
indgas aftaler om, hvilket materiale der skal udgdes til brug
for kommunens byggesagsbehandling.

Bygherren indsender ansggning, og kommunen medakeler
baggrund heraf byggetilladelse.

Bygherren giver besked, nar bestemte faser i byetedfares
under hensyntagen til kommunens mulighed for at titayn og
ajourfgre BBR.

Se om tilsyn afsnit 4.7.

Kommunen og bygherren fglger i forbindelse megirtitsp pa
eventuel manglende dokumentation og pa eventugiigedbe-
tingelser i byggetilladelsen. Opfalgningen dokuraerg pa byg-
gesagen.

Byggeriet feerdigmeldes, der fglges op pa eventudkstaende
betingelser, og der meddeles en ibrugtagningstiisel.




Tilsvarende kan forlgbet for et mindre byggearbgjdeks. en an- Byggesagsbehandlingen kan ses som en proces, hgberben og

meldelsessag, veere fglgende: dennes radgivere efter behov inddrages pa ligenfed de gvrige
parter i byggesagsbehandlingen. Det afggrendé begae partevil
= Bygherren forelaegger projektet pa idéplan. dialogen, at der vises respekt for forskelligartad®eejdsopgaver og

-forhold, og at indgaede aftaler overholdes.

=  Kommunen oplyser om gaeldende regler og om, hvad der
hovedtraek vil vaere muligt inden for byggelovgivairsy
ramme.

Kommunen oplyser desuden, hvilket dokumentatioesiaat
le der skal indsendes sammen med anmeldelsen.

= Bygherren eller dennes repraesentant udarbejdendgen-
der det aftalte dokumentationsmateriale.

= Kommunen paser, at det ngdvendige materiale faetigpog
at projektet opfylder forudsaetningerne. Kommunéteker
eventuelt herfor med en meddelelse om, at bygdexiepa-
begyndes.

= Efter den fastsatte tidsfrist kan byggeriet pabeigg
Anmeldelsesarbejder kan generelt pabegyndes eftefastsatte

frist pa 2 uger, som kommunalbestyrelsen har titagere over
for eventuelle forhold.




2. ANSOGNINGSMATERIALE

2.1 Indledning

Ansggningsmaterialet i en byggesag skal farst egninest give
kommunen mulighed for at vurdere, om byggelovgigeims be-
stemmelser er overholdt. Efter 1. januar 2009 &kahmunen dog
ikke foretage teknisk byggesagsbehandling af bygafelbegreenset
kompleksitet.

Byggelovens § 16 C, stk.:IKommunalbestyrelsen paser i sagsbehandlingen,

w

denne lov og de regler, der er fastsat med hjemhoskn, overholdes, jf. dog
16, stk. 3.

Det indebeerer bl.a., at der i en byggesag skaliggesdet materiale,
der er ngdvendigt for at foretage byggesagsbehagadii jf. herom
nedenfor, afsnit 2.3 - 2.5.

Kommunen skal i forbindelse med sin tilretteleeggedd sagsbe-
handlingen tage hgjde for de forvaltningsretliggleeog principper,

som blandt andet indebeaerer, at ansvaret for, abodeligger de for-

ngdne oplysninger til at treeffe afgerelse i en sag) udgangspunkt
pahviler forvaltningen. Ansggningsmaterialet mekkir saledes
ogsa til at opfylde kommunens forpligtelse til itdjebringe et til-

streekkeligt beslutningsgrundlag.

Endelig kan dokumentation i tilknytning til ansaggsmateriale
danne grundlag for den pageeldende ejendoms "HiStogi hermed
udggre et informationsgrundlag for blandt andehdjenmens ejer
og den offentlige forvaltning selv.

at

2.2 Sammenhaengen mellem forhandsdialog og ansggrsntate-
rialets kvalitet

En stor del af kommunerne oplever, at omfangetwaditeten af det
modtagne ansggningsmateriale i en lang reekke diéfa mangel-
fuldt og utilstraekkeligt.

Forhandsdialogen kan veere et redskab for kommuhan oplyse
bygherren om, hvilke informationer der som minimuarzeves.
Samtidig synligggres behovet for, at disse oplygairer til stede i
forbindelse med byggesagsbehandlingen.

2.3 Generelle forhold og krav vedrgrende ansggningeaterialet i
en byggesag

BR 08, kapitel 1.3, omtaler en raekke generelledlnttog krav ved-
rgrende ansggningsmaterialet, nar der sgges onetijapelse.

* Ansggning om byggetilladelse skal veere skriftligisaeere da-
teret og underskrevet af ejeren.

Oplysningerne kan indsendes i digital form, hvisnkeunen har
mulighed for at modtage og laese sadanne elekt®uiskumen-
ter og tegningsmateriale. Den enkelte kommune afgmrmate-
rialet kan indsendes i digital form. Indsendes gnsmen digi-
talt, skal den veere forsynet med en digital signater er mindst
pa niveau med OCES-signaturen.

Hvis ansggningen/anmeldelsen ikke er underskrevejeaen,
skal ansgger/anmelder dokumentere sin ret til ed&abejdet.



Dette kan f.eks. ske ved at vedlaegge en fuldmagejgndom-
mens ejer.

Hvis en ejendom ejes af flere, f.eks. en andelgbdiler ejer-
forening, skal kommunen ved vurderingen af, om dte ejer
har underskrevet fuldmagten, veere opmaerksom @jerdtegre-

bet defineres forskelligt alt efter hvilken ejerfarder er tale om.

* Ansggning om byggetilladelse skal indeholde en ligd&eskri-
velse af det arbejde, der skal udfares, og skaé \aagt rele-
vant tegningsmateriale med angivelse af malestdksfdet.
Indgives ansggningen pa papir, skal ansagning lag iem-
sendes i 3 eksemplarer.

Generelt geelder det, at kommunen kan forlange enbplgsning,

som er ngdvendig i forbindelse med behandlingeenabyggesag.

Det er saledes kommunen, der treeffer afgerelse miarmget af
ansggningsmaterialet i den enkelte sag. Det sker efh konkret
vurdering af byggesagen og ansggningsmaterialehriimen kan i
den forbindelse stille krav om yderligere materiale

» En byggelovsansggning skal normalt indeholde:

1. Ngdvendige oplysninger til identifikation af ejemdmen, byg-
ningen eller enheden.

2. Oplysning om péateenkt benyttelse og eventuel higltidinyttel-
se.

3. Oplysning til registrering af sagen i Bygnings- Bgligregistret
(BBR), herunder plansnit af de enkelte etagerrbifelse med

ansggning om byggetilladelse skal ejeren medd&deoplysnin-
ger, som er af betydning for drift og ajourfarifd38R.

4. Oplysning om eventuel modstrid med bestemmelsgggélov,
bygningsreglement, servitutter og andre byggefiftekr samt
en begrundet ansggning om ngdvendige dispensationer

» Afhaengig af byggearbejdets art skal falgende ojhggar om de
bebyggelsesregulerende forhold normalt vedleegges:

1. Tegningsmateriale, der viser bebyggelsens samledtang,
herunder muligger en vurdering af bebyggelsens esdenind-
virkning pa omgivelserne.

2. Oplysninger om grundens stgrrelse, bebyggelsergeataal,
bebyggelsens hgjde- og afstandsforhold, beliggearhed eksi-
sterende og projekterede bygninger, de ubebyggesidess di-
sponering og forholdet til byggelovens § 10 A.

3. Beliggenheden af tilstadende eller omliggende gesnidebyg-
gelse, grundstykkets nuveerende og fremtidige hejeéekog
hajdekoter pa tilstadende eller omliggende grunde.

4. Beregning af bebyggelsesprocenten.

For anmeldelsesarbejder geelder, at kravene til metsesmateria-
let afspejler de krav, der er til ansggningmatetiakravene til an-
meldelsesmaterialet er dog tilpasset anmeldelsessgs Der hen-
vises naermere til bestemmelserne i BR 08, kapifelstk. 3-10.

Ud over de oplysninger, der er ngdvendige for bdliaa af bygge-
sagen, er ansggeren efter lov om bygnings- og Hegfisirering
(LBK nr. 767 af 12/09/2002) forpligtet til at giv@ere detaljerede



oplysninger om byggeriet, som kommunen skal brogef ajourfa-
re Bygnings- og Boligregistret (BBR).

Det anbefales, at kommunen forlanger specifikkeyssphger om
byggeriet afgivet pa et skema, saledes at kommuaeralle nad-
vendige oplysninger til radighed.

2.4 Seerligt om ansggningsmaterialet ved byggeri begraenset
kompleksitet, der ikke skal teknisk byggesagsbehates

Byggeri af begreenset kompleksitet er beskrevetfgamset i BR
08, kapitel 1.3.1 0g 1.3.2.

Ansggeren skal i ansggningen om byggetilladelsgsepbm bygge-
rier er af begraenset kompleksitet.

Kommunen skal ikke foretage teknisk byggesagsbdimandf byg-
geri af begreenset kompleksitet, nar ansggning ogudtilladelse
eller anmeldelse er indsendt efter 1. januar 20@@te forhold af-
spejler sig i kravene til ansggningsmaterialet.

Seerligt om ansggningsmaterialet ved ansggning om maire
bygninger og fritliggende enfamiliehuse m.v.

Af BR 08, kapitel 1.3.1, stk. 1, nr. 1-5, fremghwad der skal for-
stas ved mindre bygninger, fritiggende enfamiligdun.v. Kapitlet
omhandler garager, carporte, udhuse m.v. og eriedmge med
hgjst 2 boliger.

For disse bygninger skal indsendes enhver oplysomgegnings-
materiale af betydning for kommunens behandlindoatfiold, der

angar de bebyggelsesregulerende bestemmelseringggeglemen-
tets kapitel 2.

Hvis det i det enkelte tilfeelde skennes ngdvendigh kommunen
forlange:

1. Attestering af en landinspektar af oplysninger anmdens star-
relse eller afsaetningen af byggeriet.

Seerligt om ansggningsmaterialet ved ansggning om ramen-

byggede enfamiliehuse, avls- og driftsbygninger samisse indu-

stri- og lagerbygninger

Af BR 08, kapitel 1.3.2, stk. 1, nr. 1-3, fremghwad der skal for-
stas ved sammenbyggede enfamiliehuse, avls- otslmnifninger
samt visse industri- og lagerbygninger. Kapitlethamdler reekke-
huse med mere end 2 boliger.

For disse bygninger skal der indsendes enhver wiplgsog teg-
ningsmateriale af betydning for kommunens behagdihforhold,
der angar de bebyggelsesregulerende bestemmetisgningsreg-
lementets kapitel 2 og om brandforhold i kapitel 5.

Hvis det i det enkelte tilfeelde skennes ngdvenkiagt kommunen
forlange:

1. Attestering af en landinspektar af oplysninger anmdens star-
relse eller afsaetningen af byggeriet.

2. Brandteknisk dokumentation for bygningens udforrgniog
grundlaget for de valgte brandsikkerhedstiltag. el sagkyn-
dig erkleering vedrgrende dokumentation.

1C



3.

Dokumentation for, hvordan kontrol og vedligehot#elaf de
brandtekniske installationer og bygningsdele vil’dlgennem-

fart. Eventuel sagkyndig erkleering vedrgrende dakutation.

2.5 Seerligt om ansggningsmaterialet ved byggeri, dikke er af
begreenset kompleksitet, og som skal teknisk byggesdbehand-

les

Nar en ansggning om byggetilladelse angar et bygirikke er
omfattet af bestemmelserne i BR 08, kapitel 1.8l&r kapitel
1.3.2, skal kommunen foretage teknisk byggesagsiokihg. Det
betyder, at det ansggte byggeri skal vurderesbfdrtil samtlige
bestemmelser i BR 08, kapitel 2-8.

Dette forhold afspejler sig i kravene til ansggsimgterialet.

Ansggningen skal normalt indeholde:

1.

Oplysning om, hvorvidt byggearbejdet er projektesfter de
mere lempelige bestemmelser for ombygningsarbej#tapitel
3.

Oplysning om foranstaltninger, som klimatiske fdchogdven-
digger for forsvarlig udfarelse.

Oplysninger til bedgmmelse af energiforbrug. Opilygrog do-
kumentation vedrgrende energirammer for nye byging
Statiske beregninger.

Oplysninger om: materialer og konstruktioner, disienering
af ventilation, indretningsmaessige forhold, heruniandicap-
tilgeengelighed, samt oplysning om vand- og aflatfiol m.v.

Hvis det i det enkelte tilfeelde sk@nnes ngdvendigh kommunen
tillige forlange:

1.

2.

Attestering af en landinspektgr af oplysninger aomgens star- -

relse eller afsaetningen af byggeriet.

Brandteknisk dokumentation for bygningens udformgniog
grundlaget for de valgte brandsikkerhedstiltag.rvel sagkyn-
dig erkleering vedrgrende dokumentation.

Dokumentation for, hvordan kontrol og vedligehot#elaf de
brandtekniske installationer og bygningsdele vilidolgennem-
fart. Eventuel sagkyndig erkleering vedrgrende datasation.
En redeggrelse for, at bygningskonstruktionerngldef krave-
ne i BR 08, kapitel 4. For bygninger, hvor et euetit svigt in-
debeerer stor risiko for personskade eller alvorbgenfunds-
maessige konsekvenser, skal den statiske dokunmntatieste-
res af en anerkendt og uvildig statiker. For arnageri kan
kommunen forlange attestation af en anerkendkstati
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- [ Formateret: Punktopstilling ]




2.6 Afvisning af ansggningsmateriale

Kommunerne bgr have en praksis for, hvornar ansggniaterialet
afvises, og hvordan proceduren herfor skal veere.loe desuden
ogsa pa politisk niveau vaere opbakning til en kkweet afvisning
af ufuldstaendigt ansggningsmateriale.

Som hovedregel bgr der f.eks. ikke meddeles en diifigglelse,
hvis byggesagens dokumentation ikke er til stedeelgér kommu-
nen at give en betinget byggetilladelse pa et sfedthdigt grundlag,
skal denne indeholde en preecis henvisning til betser og be-
stemmelser/krav i byggelovgivningen, som der eksdwigp mangler
dokumentation for pa udstedelsestidspunktet.

Kommunen bgr endvidere senest i forbindelse mediideael-

ding/udstedelse af ibrugtagningstilladelse falgepépom betingel-
serne i byggetilladelsen er opfyldt. Er dette ikikeeldet, bgr kom-
munen reagere over for bygherren i overensstemmatsekommu-
nens forpligtelse som bygningsmyndighed. Savelféelile, hvor
betingelserne er opfyldt, som i de modsatte tileekkal dette do-
kumenteres pa sagen.

Safremt der ikke stilles krav om den ngdvendigeudoéntation
eller der fx ikke fglges op pé eventuelle betingelserom i bygge-
tilladelsen, kan kommunen ikke siges at leve odatipligtelsen i

byggelovens § 16 C om som bygningsmyndighed at, gds®/gge-
lovgivningen er overholdt.
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3. SAGSBEHANDLING

3.1 Indledning

Byggesagsbehandlingen er her opdelt i 2 indbyrétesmrgige tema-
er, ydre rammer og teknik. De 2 temaer er salekles skarpt tids-

maessigt opdelte.

Generelt geelder, at jo flere forhold, der afklarésrhandsdialogen,
jo mindre ressourcekraevende vil den egentlige bsamsbehandling
veere. Figuren illustrerer forholdet mellem de 2der og forhands-

dialogen.

Forhands-
dialog

o~
™~

Ydre rammer

!

Teknik

13



Byggeri omfattet af byggelovens anvendelses- om&tsomrade —
dvs. nyopfarelse, vaesentlige ombygninger og anysesiEndringer
samt nedrivning — ma ikke pabegyndes uden tilladés kommu-
nen.

Byggelovens § 2, stk. 1:

Loven finder anvendelse ved:

- nybyggeri

- vaesentlige ombygninger

- vaesentlige anvendelsesaendringer
- nedrivninger

Det er kommunen, der i det enkelte byggeri skattbaye en konkret
vurdering af, om byggeriet er omfattet af byggeloamgen.

Kommunen treeffer sdledes den endelige afgerelsehworyidt et
byggearbejde kreever byggetilladelse, og hvilke flenog tekniske
krav det pageeldende arbejde skal opfylde. Som whgamkt skal
de personsikkerhedsmaessige forhold bade i henseiékdastruk-
tioner, brand- og sundhedsmaessige forhold indgéninkunens vur-
dering af tilretteleeggelsen af byggesagsbehandiingier 1. januar
2009 skal kommunen dog ikke foretage en byggetkknisdering
af byggeri af begreenset kompleksitet, jf. byggetsve 16, stk. 3.

3.2 Formelle forhold

Kommunen skal i forbindelse med byggesagsbehareflifegttage
de generelle forvaltningsretlige regler. Nedenfdgér nogle af de
formelle forhold, som byggesagsbehandleren skat \vg@maerksom
pa.

Begrundelse

Afgarelser, der ikke fuldt ud giver ansggeren médihgkal ledsages
af en gyldig begrundelse. Som minimum skal begrlseteopfylde
de krav til en begrundelse, som fremgar af forimatislovens § 24,
dvs.:

« De faktiske forhold, som ligger til grund for afgésen.

* En henvisning til de retsregler, i henhold til keilafgarelsen
er truffet. Det kan fx veere bestemmelser i byggeto\wbyg-
ningsreglementet eller en lokalplan.

* En angivelse af de hovedhensyn, som ligger til grfam en

eventuel skgnsudgvelse. Som eksempel herpa kaneszevn

afslag pa en ansggning om byggetilladelse pa badgaifi
helhedsvurderingen i BR 08, kapitel 2.1.1. Detxeikke til-

streekkeligt at begrunde afslaget med, at der atdget et
samlet skgn pa baggrund af en helhedsvurderinguBegl-
sen ma ogsa indeholde en naermere angivelse aihdeeje
kriterier, der er lagt til grund og den betydnirkgiterierne
har haft for afgarelsen.

Klagevejledning

I henhold til byggelovens § 23, stk. 3, kan kommsafggrelser
paklages af afgarelsens adressat og andre, denhaesentlig indi-
viduel interesse i sagen, f.eks. naboer.

Som enhver anden offentlig myndighed skal kommugiea oplys-
ninger om eventuelle klagemuligheder, og eventdeleer for ind-
givelse af klage. Typisk vil en klage over en afdes af en bygge-
sag truffet i medfar af byggeloven kunne indbrinf@sstatsforvalt-
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ningen inden for en frist pa 4 uger fra den daggedlsen er meddelt
den pageeldende, mens en afgarelse truffet eftdolaiplan kan
indbringes for Naturklagenaevnet.

Kravet om klagevejledning geelder kun, hvis afgamelékke fuldt ud
giver den pageeldende part medhold.

Hvis det i en ansggning er oplyst, at et byggefiiexget for teknisk
byggesagsbehandling, jf. byggelovens § 16, stkka&, kommunen
give klagevejledning, hvis den er uenig heri.

Seerligt klageberettigede

De Samvirkende Invalideorganisationer (DSI), i @anske Handi-
caporganisationer (DH), og medlemsorganisationbarei henhold
til byggelovens § 23, stk. 3, en seerskilt klagerafgarelser, der
vedrgrer handicapforhold. Folketingets Ombudsmaarddijort op-
maerksom pa, at kommunerne bgr informere DSI, nu D, de
treeffer afgarelser i handicapforhold, saledes atiaHmulighed for
at udnytte denne klageadgang.

Det er usikkert, om der foreligger en egentlig ptigat informere,
men det anbefales, at kommunen informerer DH nfxlgennem
kommunens handicaprad.

Manglende information af DH m.fl. medfgrer ikke, RH m.fl. er
afskaret fra at klage, idet klage skal ske pa idsptinkt, hvor DH
m.fl. bliver opmaerksom pa afgarelsen.

Partshgring

Kommunen skal vaere opmeerksom pa at foretage erermgdaf,
om der er naboer, som hagesentlig individuetetlig interesse i
byggeriet, saledes at der i henhold til forvaltsiogen skal foreta-
ges partshgring. Dette forudseetter en konkret vingl@f det enkel-
te byggeprojekt og den relevante personkreds ogaeit veere aktuel
i forbindelse med eventuelle skygge- og indblik&gen

Naboorientering

Byggelovens § 22, stk. 2:

Dispensationer fra bestemmelser om varetagelseabbers interesse
kan farst meddeles, nar der er forlgbet 2 ugemrefie kommunalbesty,
relsen har oplyst naboer til den omhandlede ejendom hvortil der
sgges dispensation, og om, at eventuelle bemaegkniag fremsendes
inden 2 uger.
Dette geelder dog ikke, hvis kommunen skgnner, spiedsationen ey
uden starre betydning for naboerne.

| situationer, hvor kommunalbestyrelsen dispensém@rbyggelo-

vens eller bygningsreglementets bestemmelser, Gamiinalbesty-
relsen, jf. byggelovens § 22, stk. 2, have pligatiforetage naboori-
entering.

Formalet med at foretage naboorientering er at goramunen det
bedst mulige grundlag at treeffe beslutningen onpetisation pa.
Naboorienteringen er saledes ikke en vetoret foneg og kommu-
nen kan veelge at give dispensation, selvom nabdemmdvendin-
ger mod byggeriet.
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De bebyggelsesregulerende forhold skal efter BRa88zegges pa
baggrund af en helhedsvurdering efter kriterierkapitel 2.1.1 eller
efter reglerne om byggeret i kapitel 2.7.

Efter aendringen i BR 08 af forvaltningen af de lggslsesregule-
rende bestemmelser, ma reglerne om naboorientésivgntes at
have begreenset betydning. Ved helhedsvurderindenlefp. 2.1.1.
treeffer kommunalbestyrelsen en afggrelse pa badgufiet samlet
skan, og der vil i den forbindelse ikke veere tateem dispensation.

3.3 Ydre rammer

Kommunen skal undersgge fglgende forhold i fordselened fast-
leeggelsen af de ydre rammer for byggeriet:

Kommune- og lokalplanerm.v.

Bygningsreglementernes bebyggelsesregulerende ntiastiser
finder anvendelse i det omfang, forholdet ikke eguleret i lo-
kalplaner m.v.

Det skal derfor afklares, om der i lokalplaner, laywedtaegter
eller reguleringsplaner efter de tidligere geeldebgggelove er
saerlige krav til byggeriet, herunder krav til udfaning eller an-
vendelse. Disse krav geelder forud for byggelovgigens krav.

Der kan ogsa veere betingelser for grundens anvemdsbm er
tinglyst pa grunden i medfar af aeldre byggelovgigpiligesom
der pa grunden kan vaere privatretlige servitutted planmaes-
sigt indhold. Kommunen vil i sadanne tilfeelde oftere patale-
berettiget.

Forhold i anden lovgivning

Kommunen skal ogsa undersgge, om der er forhaldéra lov-

givning, som byggeriet kunne veere i strid med. &diefales, at
kommunen fgr udstedelse af byggetilladelse og vedeidelser
anvender tjeklisten vedrgrende anden lovgivning edevedhaef-
tet som bilag 1 til denne vejledning.

BR 08, kapitel. 1.10, stk.1:

Inden der kan gives byggetilladelse og ved anmsddeskal kommunalbe
styrelsen undersgge, om byggearbejdet er i strid faégende anden lov
givning:

Lov om planleegning, lov om miljggodkendelse m.\huatlyrbrug, lov om
naturbeskyttelse, lov om bygningsfredning, lov @&wvs, lov om miljgbe
skyttelse, lov om forurenet jord, lov om etablerog feelles udnyttelse af
master til radiokommunikationsformal m.v., lov ombegdsmiljz, lov om
offentlige veje, lov om private feellesveje, lovsamering, lov om byfornye
se, lov om varmeforsyning, lov om midlertidig reging af boligforholde-
ne, beredskabsloven, museumsloven, lov om stomgafitdtning, lov on
vandforsyning, lov om byfornyelse og udvikling gér lov om fremme df
energibesparelser i bygninger og lov om gasinstalfeer og installationer i
forbindelse med vand- og aflgbsledninger.
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De forhold i andre love, som skal gennemgas, beskmaerme-
re i Bygge- og Boligstyrelsens vejledning nr. 13@% juli 1995
om kommunalbestyrelsens lovgennemgang i byggesager

Herudover kan der veere privatretlige forhold, sanitetydning
for byggeprojektet. Det kan veere privatretlige gatter, som er
tinglyst pa grunden, f.eks. om naboers rettigheder.

Kommunen skal pase, at ansggeren har ret til atredifrbejdet,
enten ved at ejeren underskriver ansggningen, \altbrat ejeren
giver fuldmagt til ansggeren. Kommunen har imidteikke i
henhold til byggeloven pligt til at pase, om dempewatretlige
forhold/betingelser, som er til hinder for at gemfiere byggear-
bejdet. Det er ejerens ansvar at sikre, at defterglen, og even-
tuelle spgrgsmal herom skal i sidste instans afgafelomstole-
ne.

Kommunen kan i byggetilladelsen ggre opmeerksomapéer
kan veere privatretlige forhold af betydning for bgget. Det
skal dog understreges, at kommunen hermed ikkg@asig an-
svaret for at have kontrolleret, om der kan veedasae forhold.

De bebyggelsesregulerende bestemmelser i BR 08
De bebyggelsesregulerende forhold kan efter BRkagitel 2,
fastlaegges pa én af to mader:

Helhedsvurdering efter BR 08

| henhold til BR 08 kan der foretages en helhedsting af
byggeprojektets samlede omfang og indvirkning p&@jiveiser-
ne efter kriterierne i kapitel 2.1.1.

Helhedsvurderingen er indfgrt for at skabe staleksibilitet i
sagsbehandlingen og for at indfgre et tilladelssesy i stedet
for et dispensationssystem.

Byggeretten efter BR 08

Den sakaldte byggeret efter BR 08, kapitel 2.7 ebadrer, at
kommunen ikke kan naegte at godkende en bygningsateal,
etageantal, hgjde og afstandsforhold, nar de netevaestem-
melser i kapitlet er opfyldt.

Hvis en byggeansggning pa et eller flere punkteiefauden for
de relevante bestemmelser, har kommunen ikke madidor at
meddele dispensation fra kapitel 2.7. Ansggningén dette til-
feelde vurderes efter helhedsvurderingen i kapitell2

Grundstykket

Kommunen kan forlange, at oplysninger om grundssy&kistar-
relse eller afsaetningen af byggeriet attesteremndfndinspek-
tar.
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3.4 Teknik

De tekniske krav til byggeri er samlet i BR 08, itelp3-8. De tekni-
ske krav angar indretning, konstruktion, brandftahandeklima,
energiforbrug og installationer.

» Fritagelse for teknisk byggesagsbehandling

Efter 1. januar 2009 skal kommunen ikke foretadenitk bygge-
sagsbehandling af byggeri af begreenset komplekgitdbyggelo-
vens § 16, stk. 3. Ansggeren skal oplyse, om bygjger fritaget for
teknisk byggesagsbehandling, men det er kommunen trebffer
afgagrelse herom. | BR 08, kapitel 1.3.1 og 1.3.2det fastlagt,
hvornar et byggeri er af begraenset kompleksitet.

» Kommunens arkivfunktion

Efter byggelovens 8§ 16, stk. 2, skal ansgger fradeeaelevante
tekniske oplysninger om bygningens data til brugdpbevaring i
kommunen. Kommunen skal ikke gennemga de fremseshuka-
menter, og ansvaret for, at byggesagen indehotdarigke oplys-
ninger, er alene ansggers. Nar bygningen tagesgi lskal ansgger
fremsende en erkleering, BR 08, bilag 8, hvor e|&r doygherre
skriver under p3, at byggelovgivningens bestemmelseverholdt,
og at det forngdne materiale vedrgrende teknishk®ld er indsendt
til kommunen. Viser det sig senere, at dokumematioindeholder
oplysninger om ulovlige forhold, vil kommunens mbargle reakti-
on ikke have preejudiciel betydning ved en senerigigarelsessag.

» Pligt til teknisk byggesagsbehandling
Byggearbejder, der ikke er omfattet af BR 08, lalpit3.1 og 1.3.2,
skal teknisk byggesagsbehandles.

| denne behandling skal kommunen undersgge, omitgygnegle-
menternes bestemmelser til udformning og indretaifhigebyggelse
er overholdt, og om der i givet fald kan dispensdra bestemmel-
serne.

Erhvervs- og Byggestyrelsen har udgivet en reekljedmnger og
eksempelsamlinger, som kan vaere en hjaelp til konremurbygge-
sagsbehandlingen. Det geelder blandt andet forridigéorhold:

* Indretning
Bygningsreglementets bestemmelser om indretningyaberi
omhandler ogsa handicaptilgeengelighed.

Erhvervs- og Byggestyrelsens vejledning til komnmaeeom
byggesagsbehandling af tilgeengelighedsbestemmigtsenarts
2008 beskriver fremgangsmaden ved byggesagsbehgraflde
vigtigste tilgeengelighedskrav.

| forbindelse med tilgeengelighedskravene skal komenuveere
opmeaerksom pa, at der kun undtagelsesvist kan diepes fra
disse krav. | tilfeelde heraf skal kommunen siktehensynet bag
bestemmelsen kan opfyldes pa anden made.

Se desuden afsnit 4.2 om dispensationer generelt.

«--- {Formateret: Punktopstilling ]
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Konstruktive forhold

Nar kommunen paser, at de konstruktive forholdeyetil reg-

lerne i bygningsreglementet, kan kommunen forlaayeedego-
relse for, at bygningskonstruktionerne opfyldesdibetingelser.

For at minimere risikoen for svigt i bygninger, Inaer er stor
risiko for personskade, eller hvor svigt vil medfgalvorlige
samfundsmaessige konsekvenser, skal redeggrelserskiiges

af en uvildig anerkendt statiker, dvs. en statiker, som er uaf-
heengig af bygherren og af radgivere og entreprenBsgher-

ren veelger selv denne statiker, men kommunen sidkende
valget af statiker.

Ogsa ved andre byggerier kan kommunen efter enrkbniar-
dering forlange en underskrift fra en anerkendilstg hvis det
konkret vurderes, at dette er ngdvendigt.

Brandforhold

Erhvervs- og Byggestyrelsen har i maj 2006 udasdigitksem-

pelsamling om brandsikring af byggedg Information om

brandteknisk dimensionerirti] hjaelp for bygherreradgivere og
byggesagsbehandlere i forbindelse med de nye,itungtiasere-

de brandkrav.

Ved traditionelle byggerier kan byggeriet vurderderhold til
eksempelsamlingen, som indeholder eksempler padamdoe-
stemmelserne vedrgrende brandforhold kan opfyldes.

Ved mere komplekse byggerier skal informationen lmand-
teknisk dimensionering anvendes. Den indeholdersekke ek-
sempler pa beregningsmetoder og procedurer ogatptsl pa-
rametre til brug for en brandteknisk dimensionerithgyr udfares
pa baggrund af en beregning.

Kommunen kan i forbindelse med komplekse byggdodange
en brandteknisk dimensionering for bygningens udfing og
grundlaget for de valgte sikkerhedstiltag. Kravet brandtek-
nisk dokumentation vil typisk kun skulle stillegt fatal af byg-
gesager.

e Lydforhold
Kommunen kan i byggetilladelser stille krav omdat foretages
malinger i den feerdige bygning, for at dokumentexe byg-
ningsreglementets lydmaessige krav er opfyldt.

» Energiforhold

Energistyrelsen har fra 1. januar 2006 indfert kvav energimaerk-
ning af nye bygninger, og kommunen skal i forbiséemed bygge-
sagsbehandlingen veere opmeerksom pa at sikre, helgg, inden
der gives ibrugtagningstilladelse til nyt byggéwar faet foretaget en
energimaerkning, som viser, at bygningsreglememetsgibestem-
melser er overholdt. Det er et krav, at denne maegkfremsendes
sammen med feerdigmeldingen af byggeriet.

Erhvervs- og Byggestyrelsen har udgivet en eksesapding og
eksempler pavww.ebst.dk
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3.5 Afbureaukratisering af byggesagsbehandlingen

Pr. 1. januar 2009 skal kommunerne ikke leengeretdge teknisk
byggesagsbehandling af teknisk ukompliceret byggeri

De nye regler aendrer ikke ved, at det altid er elgkelte bygherre,
der er ansvarlig for, at byggeriet er lovligt. Retfeelder uanset, om
bygherren har tilknyttet en radgiver. Har bygheriedgaet aftale
med en radgiver, vil radgiveren imidlertid altid neeuinderlagt det
almindelige radgiveransvar. Det anbefales derfokoammunen op-
fordrer bygherren til at inddrage en professiorelgiver i form af
en arkitekt eller ingenigr, og at kommunen ikkevgéldgiver byg-
herren vedragrende tekniske forhold i byggeriet.

For stagrre og mere komplicerede byggerier som ejaggdomme til
beboelse eller kontor, butikscentre, sportsanleeg medfgrer de
nye regler ikke aendringer i den kommunale byggdsstgmdling.
Kommunerne skal fortsat varetage nabohensyn, gadkéygnin-
gens udseende og placering og kontrollere, at dhigggerier opfyl-
der lovgivningens byggetekniske krav.

For at sikre den ngdvendige tekniske kompetenceohgnen til at
handtere starre byggesager, opfordres den enkeitenkine til at
overveje, om kommunen selv rader over en tilstrdakkepacitet
og kompetence til at handtere de udfordringer kdgtter sig til den
tekniske kontrol. Alternativt opfordres kommunehai etablere et
samarbejde med andre kommuner eller private raagjsmirksom-
heder for at sikre den tilstraekkelige faglige viden

3.6 Bygnings- og Boligregistret (BBR)
| henhold til lov om bygnings- og boligregistrerisgal kommunen
sikre, at BBR ajourfgres i takt med byggesagens@mifiarelse.

Ejerne af ejendomme er ved bekendtgarelse nr. 4028. decem-
ber 2002 om ejeres pligt til at give oplysningéBlygnings- og Bo-
ligregistret (BBR) palagt at afgive oplysninger &jourfering af
BBR:
« nar der sgges om byggetilladelse, eller nar deettes
byggeri, hvortil der ikke kreeves byggetilladelse,
« nar der pabegyndes byggeri, der kraever byggetiiadsler
anmeldelse, og
« nar byggeri, der kraever byggetilladelse eller anisigk,
fuldfares eller faktisk bliver taget i brug.

Kommunen skal saledes veere opmaerksom pa, at angsuyte-
rialet giver et tilstraekkeligt grundlag for korreljpurfaring af BBR,
og det anbefales, at kommunen forlanger, at bygheafgiver op-
lysninger pa et skema, der indeholder de oplysmjnder er ngd-
vendige for at indberette byggesagen til BBR.

Endvidere skal kommunen veere opmaerksom pa, atgeétarne i

byggetilladelsen péaleegger bygherren at meddele kovamoplys-
ninger om pabegyndelse og afslutning af byggeriet.
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Erhvervs- og Byggestyrelsens vejledninger m.v. omyg-
gesagsbehandling

Vejledning om byggesagsbehandling af flydende b
liger. Maj 2004. Findes pa Erhvervs- og Byggestyrel
sens hjemmeside www.ebst.dk.

Vejledning til kommunerne om byggesagsbehandling

af tilgeengelighedsbestemmelser. Marts 2008. Finde¢s

pa Erhvervs- og Byggestyrelsens hjemmeside
www.ebst.dk.

Eksempelsamling om brandsikring af byggeri. april

2006. Findes pa Erhvervs- og Byggestyrelsens hjem-

meside www.ebst.dk.

Information om brandteknisk dimensionering. April

2004. Findes pa Erhvervs- og Byggestyrelsens hjem-

meside www.ebst.dk

Eksempelsamling om energibestemmelser. Findes pa

Erhvervs- og
www.ebst.dk

Byggestyrelsens hjemmesid

D

Vejledning 9392 af 1. maj 2007 om handhaevelse @af

naturbeskyttelsesloven, planloven og byggelove
Findes pa www.retsinfo.dk.

=)

Vejledning nr. 122 af 5. juli 1991 om koordineringaf

lovgivningen om bebyggelse og ejendomsdannelse

Do

(vedrgrer byggelovens 8§ 10 A). Findes p
www.retsinfo.dk.

Bygge- og Boligstyrelsens vejledning nr. 130 af 3[L.

juli 1995 om kommunalbestyrelsens lovgennemgang
byggesager. Findes pa www.retsinfo.dk.

Fastseettelse af adresser - Eksempelsamling. Apti

2004. Findes pa Erhvervs- og Byggestyrelsens hjein-

mesidewww.ebst.dk

+=

Fastseettelse af adresser — Vejledning. April 2001

Findes pa Erhvervs- og Byggestyrelsens hjemmesige

www.ebst.dk.
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4. GENERELLE FORHOLD

4.1 Indledning

| dette afsnit beskrives en raekke generelle forhedan kommunen
skal vaere opmaerksom pa bade i forbindelse med bgggbehand-
lingen og efterfglgende.

4.2 Dispensationer

Dispensationsmuligheden i byggelovens § 22 skad gismmunen
mulighed for at fravige en eller flere bestemmelsbyggelovgiv-
ningen i tilfeelde, hvor det konkrete forhold medigrat et byggeri
ikke eller kun med store vanskeligheder kan ovelhaleglerne
samtidig med, at en dispensation ikke vil veere dstidd med de
vaesentlige hensyn bag bestemmelsen.

Byggelovens § 22, stk. 1:

Der kan meddeles dispensation fra bestemmelseenlog de i medfgr af love
fastsatte bestemmelser, nar det skannes foremetigtde hensyn, der ligger i
grund for de pagaeldende bestemmelser.

= >

Kommunen kan kun give dispensation fra byggelovigigansma-
terielle bestemmelser. Der kan saledes ikke gives dispendea de

formelle krav. Kommunen kan heller ikke give disgation fra be-
stemmelser vedrgrende byggeskadeforsikring, jhiteds5.

En dispensation skal fremgd udtrykkeligt af bydtpetelsen. For
byggeri, der ikke skal teknisk byggesagsbehangfleBR 08, kapi-
tel 1.3.1 og 1.3.2, geelder ueendret, at der skassdigpensation hos
kommunen, safremt bygherren gnsker at fravige #aisike be-
stemmelser i BR 08 kapitel 3-8. Bygherren kan ikkdigt ga i
gang med byggeriet, far kommunen har meddelt disgtem.
Kommunen kan ogsa give seerskilte dispensation&ytjberi, som
skal anmeldes, eller byggeri, som hverken skal tgggetilladelse
eller anmeldes.

Dispensationer skal begrundes i saglige hensykoogmunen skal
veere opmaerksom pa, at der i forbindelse med diatiensr kan

stilles betingelser for at give dispensationen. Kzt f.eks. dreje sig
om anvendelsen af ejendommen eller alternative madepfylde

hensynet bag bestemmelsen pa.

Et eksempel kan veere en dispensation fra brandneglavor kom-
munen vurderer, at en dispensation fra visse kidst konkrete til-
feelde ikke vil betyde en forringelse af brandsikiezten.

Kommunen skal veere specielt papasselig med, aenksgpioner
ikke forringer byggeriets sikkerhed, sundhed ogatihgelighed, se
ogsa vejledning om byggesagsbehandling af tilgamieisbe-
stemmelser. | de sager, hvor kommunen selv er yghkgr byg-
gesagsbehandleren udvise ekstra papasselighedienarejer sig
om at give dispensationer.
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Ved anmeldelsessager og ved byggerier, der karreglfalen tilla-
delse eller anmeldelse, skal der seerskilt sggesispensation, og
arbejdet ma ikke pabegyndes, inden dispensatiormrmgvet. Det
geelder uanset fristen pa 2 uger, som er fastsatreaktionstid for
kommunen.

4.3 Feerdigmelding og ibrugtagningstilladelse

Byggearbejde, der kreever byggetilladelse efter BR skal som

udgangspunkt feerdigmeldes til kommunen, nar defstuttet. Byg-

gearbejde, der kan udfgres efter anmeldelse, saygebrbejder, der
kan opfares uden tilladelse og anmeldelse, skalildagfeerdigmel-

des.

Byggearbejder, der kreever byggetilladelse, ma sdgangspunkt
ikke tages i brug uden kommunalbestyrelsens tiltadebrugtag-
ningstilladelsen giver kommunen mulighed for atepaa byggeriet
er opfart i overensstemmelse med byggetilladelsen.

Kommunen kan forlange de oplysninger, der er nadigen for at
give ibrugtagningstilladelse.

Kommunen kan i byggetilladelsen stille krav om &itk som skal
veere opfyldt. Kommunen skal i den forbindelse veedévorledes
man vil pase, at vilkarene er opfyldt.

Kommunen kan naegte at give tilladelse til ibrugtagnhvis byg-
gearbejdet ikke er i overensstemmelse med bygadzilsen.

Byggearbejder, der ikke skal teknisk byggesagst#ibanjf. BR 08,
kapitel 1.3.1 og kapitel 1.3.2, kan dog tages igbuden tilladelse.
Disse bygninger skal alene faerdigmeldes til kommune

4.4. Fremsendelse af tekniske oplysninger til opbating i kom-
munen

Af byggelovens § 16, stk. 2, fremgar, at ansggat skmsende re-
levante tekniske oplysninger om bygningens dataglbevaring i
kommunen. For byggearbejder, der er omfattet aftéap.3.1. skal
der fremsendes dokumentation for, at de tekniskstebamelser i
kapitel 3-8 er overholdt. For byggearbejder, deorafattet af kapi-
tel 1.3.2, skal der fremsendes dokumentation fodeatekniske be-
stemmelser i kapitel 3-4 og kapitel 6-8 er overhold

Ansgger vurderer selv, hvilket materiale det eevaht at sende til
kommunen, og det er ansggers ansvar, at de ngdeeogliysninger
fremsendes. BR 08, bilag 8, viser eksempler p&aetemateriale.

Samtidig med, at bygningen feerdigmeldes og tadead, skal an-
sgger underskrive og fremsende en erkleering, lfg8, om at byg-
gelovgivningens bestemmelser er overholdt, og atgden doku-
mentation vedrgrende tekniske forhold er fremséhkbmmunen.

Kommunen skal ikke undersgge de fremsendte dok@emeatrme-

re, da kommunen alene har en arkivfunktion vedzedisse, jf.
afsnit 3.4. ovenfor.
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4.5 Deltilladelser

Kommunen har mulighed for at give deltilladelséf.8ks. en del af
byggeriet. Det kan f.eks. veere en tilladelse tigati gang med at
grave og stgbe fundamentet.

En forudseetning herfor er dog, at kommunen haesilat betingel-
serne for at meddele hovedbyggetilladelse er opfyld

4.6 Byggeskadeforsikring

Fra 1. april 2008 har professionelle bygherrer Ipifjt til at tegne

og betale for en byggeskadeforsikring, nar de @pfaybyggeri af
private boliger til salg eller udlejning. | de &de, hvor en forbru-
ger indgar aftale med en erhvervsdrivende om, ahe®pfarer bo-
ligen, anses den erhvervsdrivende for at veere profesdiggberre,

og denne skal ligeledes tegne en byggeskadefargikier er ikke
pligt til at tegne byggeskadeforsikring i de tiléee] hvor forbruge-
ren star for byggeprocessen og selv indgar aftaleed

de forskellige fagentreprengrer om opfarelsen &fjbo.

Den professionelle bygherre skal ved ansggning yogetilladelse
til nybyggeri af privat bolig sende dokumentatidrkbmmunen for,
at et forsikringsselskab har afgivet tiloud pa grydeskadeforsik-
ring. Ved feerdigmelding af byggeriet skal byghersamde doku-
mentation for, at der er tegnet byggeskadeforgikroy at preemien
er betalt. Kommunen kan ikke meddele bygge- ebangtagnings-
tilladelse, medmindre bestemmelserne er opfyldimkKmnen skal
registrere oplysninger om byggeskadeforsikring gipgs- og Bo-
ligregistret.

4.7 Tilsyn og varsling af tilsyn

Byggelovgivningen paleegger ikke kommunen en egeniléyns-
forpligtelse i forbindelse med byggesagsbehandiinge

Kommunen kan i byggetilladelsen stille krav om atbesked, nar
forskellige stadier af byggeriet er udfart. Byggajwningen stiller
ikke krav om, at kommunen tilser byggeriet, indem dives ibrug-
tagningstilladelse. Det er saledes kommunen, denienkelte byg-
gesag afgar, om der skal fgres tilsyn med byggeeletr om byg-
herrens dokumentation er tilstreekkeligt grundlag & meddele
ibrugtagningstilladelse.

Hvis kommunen gnsker at foretage tilsyn for at@®, byggeriet
lever op til betingelserne i byggetilladelsen,lstiretssikkerhedslo-
ven krav om, at kommunen skal varsle et tilsyn deerejeren af
byggeriet, far tilsynet kan gennemfares, jf. lovérs stk. 1.

Retssikkerhedslovens regler om varsling geelder ikde tilfeelde,

hvor kommunen skal foretage tilsyn i selve bygnimgdvs. ved
husundersggelser. Tilsyn pa grunden og pa byggemlaer ikke

omfattet af reglerne om forudgaende varsling. | fiebindelse hen-
vises til Justitsministeriets vejledning af 20. eleber 2004 om lov
om retssikkerhed ved forvaltningens anvendelsgaafgsindgreb og
oplysningspligter.

Der er dog undtagelser fra kravet om forudgaendsliag. Anmo-

der ejeren selv om tilsyn, kan kravet om forudg&evatsling fravi-
ges. Det samme geelder, hvis der er tale om forlsoioh medfarer
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fare for bygningens beboere eller andre. | didfeelte skal en ejer
dog fortsat vejledes om sine rettigheder eftesigterhedsloven.

Som hjeelp til kommunerne har Erhvervs- og Byggessgn udar-
bejdet brevskabeloner med eksempler pa varslingshbssm kom-
munerne kan bruge i forbindelse med varsling ail Brevskabe-
lonerne findes pa styrelsens hjemmesidtp://www.ebst.dk/-
varsling_tilsyn/0/1/0

4.8 Ulovlige forhold

Bliver kommunen opmaerksom pa ulovlige forhold, sitah sage
disse lovliggjort, jf. 8 16 C, stk. 3.

Konstaterer kommunen, at der er ulovlige bebyggetspilerende
eller tekniske forhold ved et feerdigt byggeri, et derfor kommu-
nens pligt at sgge disse forhold lovliggjort. Deglder ogsa for byg-
geri, der er fritaget for teknisk byggesagsbehagdlNar kommu-
nen har udstedt pdbud om lovliggerelse vedrgrendgeri, der er
fritaget for teknisk byggesagsbehandling, skalegjendbedre for-
holdet og indsende dokumentation herfor. Kommunlkal skke

gennemga materialet, men leegge den nye tekniskenumkation
pa sagen.

I henhold til byggelovens § 17 har den til enhvdrvizerende ejer
pligt til at lovliggare et ulovligt forhold, uansem der kan paleegges
vedkommende ansvar for ulovligheden.

Lever et byggearbejde ikke op til kravene i bygggleningen, ma
kommunen - afhaengig af den givne situation - deofmrveje sine
reaktionsmuligheder over for ejeren af bygningen.

Kommunen kan pabyde lovliggarelse, som kan skeneettigt eller
fysisk. Retligt lovliggarelse kan besta i, at dezdueles byggetilla-
delse, hvis ulovligheden bestar i manglende bytagetilse, eller at
kommunen meddeler dispensation. Ved fysisk lovligge skal
byggeriet fysisk bringes i overensstemmelse medigade lovgiv-
ning.

Kommune kan fare tilsyn i forbindelse med en pabodiggaerelse.
Vejledning nr. 9392 af 1. maj 2007 om handheaevdisatmrbeskyt-
telsesloven, planloven og byggeloven beskriver ffamgsmaden i
sager om berigtigelse af ulovlige forhold.

4.9 Gebyrer

Det er op til den enkelte kommune at beslutte, emdl finansiere
udgifterne til byggesagsbehandlingen gennem gelgyiervia skat-
tebetaling. Det er ogsa op til den enkelte kommainbeslutte, om
der skal opkreeves helt eller delvist gebyr for sgpsbehandlin-
gen.

Bestemmelserne om opkreevning af gebyrer for bygmbsdand-
lingen @endres fra den 1. april 2009, saledes ahelafter skal op-
kraeves gebyrer opdelt pa bygningstyper.

Formalet er at sikre, at kommunerne ikke kreevegedtyr for be-
handling af bygningstyper, som er hgjere end konanarfaktiske
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omkostninger til byggesagsbehandling af netop déypeaf bygge-
ri. Gebyret for f.eks. enfamilieshus skal derfospadfjle kommunens
udgifter til at byggesagsbehandle enfamilieshuse.

Veelger kommunen at opkraeve gebyrer, skal der opgasaerskilte
gebyrer for de fglgende 5 bygningstyper (kap. 1si®,4):

1. Simple konstruktioner

2. Enfamilieshuse

3. Industri og lagerbebyggelse samt jordbrugserhvervets
avls- og driftsbygninger af begraenset kompleksitet

4. Andre faste konstruktioner

5. @vrigt erhvervs- og etagebyggeri

Der aendres ikke pa principperne for gebyrberegmirigden for de

enkelte bygningskategorier. Kommunen kan saleddgevat fast-

saette gebyret som en pris pr. m2, m3, som en daygffesummen
eller som timebetaling, blot ma de samlede gebyaduter for en

bygningskategori ikke overstige kommunens udgtiteat behandle

byggesager inden for denne bygningskategori. Dalrsdedes vaere
balance mellem indtaegter og udgifter i hver kategor

Kommunen kan veelge at opdele de enkelte kategotirderkate-
gorier, hvis den vurderer, at dette er hensigtsnigte&3et kan f.eks.
veere en opdeling i byggetilladelse og anmeldelde kategorier,
hvor dette er relevant.

Ved gebyrberegningen kan alene indga udgifterdiekte, indirek-
te eller komplementaert vedrarer omradet. Det ereatle egentlige
udgifter til byggesagsadministrationen, som kanginded bereg-

ningen af byggesagsgebyrer, f.eks. lgn til detqrerle, som er be-
skeeftiget med byggesagsbehandlingen i sneeverridrstg udgifter
til kontorhold og materialer. | beregningen kanighed ikke indga
udgifter til almindelig borgerbetjening pr. telefefier ved skranken
med oplysning om geeldende lovgivning.

Kommunen kan fortsat kun opkreeve gebyr for tilladel midlerti-
dige tilladelser, anmeldelser og dispensationer hyglgearbejder,
der ikke kreever tilladelse eller anmeldelse. Dar fastleegges for-
skellige gebyrstarrelser for de forskellige ydelsérm af tilladel-
ser, anmeldelser og dispensationer.

For at sikre gennemskuelighed i beregningen af ésagsgebyrer
skal beregningsprincipper og gebyrstarrelser fodedge veere
meldt ud af kommunen, s& borgeren kan gare sigrokkeed disse.
Bygherren kan klage over gebyrets stgrrelse tisftavaltningen
efter reglerne i byggelovens 88 23 og 24. Statsftmingen kan
herefter vurdere, om kommunen i den konkrete sadulgt regler-
ne om, at gebyrindtaegterne ikke ma overstige uetgidt til bygge-
sagsbehandlingen.
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Bilag 1

Det ansggte byggearbejde er vurderet og fundeagtaviorhold til:

BR 08, kapitel 1.10, stk. 1:

Inden der kan gives byggetilladelse og ved annmsddeskal kom-
munalbestyrelsen undersgge, om byggearbejdetted insed fal-
gende anden lovgivning:

[] Lov om byfornyelse og udvikling af byer

[ ] Lov om fremme af energibesparelser i bygninger

[ ] Lov om gasinstallationer og installationer i forthelse med
vand- og aflgbsledninger

[] Lov om planlaegning

[ ] Lov om miljggodkendelse m.v. af husdyrbrug

[ ] Lov om naturbeskyttelse

[] Lov om bygningsfredning

[ ] Lov om skove

[ ] Lov om miljgbeskyttelse

[ ] Lov om forurenet jord

[ ] Lov om etablering og feelles udnyttelse af masteadiokom-
munikationsformal m.v.

[ ] Lov om arbejdsmilja

[ ] Lov om offentlige veje

[] Lov om private feellesveje

[ ] Lov om sanering

[] Lov om byfornyelse

[] Lov om varmeforsyning

[ ] Lov om midlertidig regulering af boligforholdene
[ ] Beredskabsloven

[ ] Museumsloven

[ ] Lov om stormfloderstatning

[] Lov om vandforsyning

BR 08, kapitel 1.10, stk. 2

Hvis byggearbejdet er i strid med anden lovgivnsmn er naevnt i
stk. 1, skal kommunalbestyrelsen ved anmeldelsgere over for
anmelderen inden 2 uger fra den dag, anmeldelsencgitaget.
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