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INDLEDNING

Denne vejledning indeholder en rakke rad til kommunale byggesagsbehandlere om,
hvad der skal gennemgas i forbindelse med byggesagsbehandlingen, og der gives en
raekke eksempler pa, hvordan enkelte dele af byggesagsbehandlingen kan tilretteleeg-
ges.

Vejledningen er tematisk opdelt i 3 hovedemner: Forhandsdialog, ansggningsmateria-
le og den egentlige sagsbehandling. Figuren illustrerer den indbyrdes sammenhang
mellem de 3 temaer, som ikke skal opfattes som 3 af hinanden uafhangige faser i
byggesagsbehandlingen. Emnerne griber i stort omfang ind i hinanden, f.eks. kan for-
handsdialogen vare afggrende for kvaliteten af ansggningsmaterialet.

Vejledningen gennemgar overordnet de forhold, som kommunen skal beskaftige sig
med i byggesagsbehandlingen. Mange af de forhold, som indgar i byggesagsbehand-
lingen, kraever en konkret stillingtagen og vurdering af den enkelte byggesag, og vej-
ledningen skal derfor ikke ses som en udtemmende manual til byggesagsbehandlerne.

Forhands- Ansggnings
dialog materiale
Generelle
forhold
Sagsbe-
handling



1. FORHANDSDIALOG

1.1 Indledning
Byggelovgivningen giver mulighed for, at kommunalbestyrelsen kan afholde en for-
handsdialog med bygherren eller dennes radgivere, inden der gives byggetilladelse.

BR 95, kap. 1.7 og BR-S 98, afsnit 1.2.7 og 1.5.3:
Inden der gives byggetilladelse eller dispensation og ved anmeldelser kan kommunalbestyrelsen afhol-
de en forhandsdialog med ejeren og dennes repraesentanter.

Under forhandsdialogen afklares rammerne for byggeprojektet, ligesom der kan indgas aftaler om
f.eks. tidsplaner og dokumentation mellem ejeren og myndighederne.

1.2 Formal
Erfaringer viser, at mange kommuner bruger forhandsdialog og herved nar gode resul-
tater, da processen bliver mere resultatorienteret og desuden medvirker til:

o Kuvalitetslaft i byggeriet
En bedre gkonomi i byggeprocessens forlgb
En hgjere grad af gensidig forstaelse for de forhold, som henholdsvis kommunen
og bygherren arbejder under. Kommunen kan oplyse bygherren om det konkrete
sagsforlgb og orientere om eventuelle tidsforleengende faktorer i form af eventuel-
le dispensationer, der kraever naboorientering eller partshgring, tilladelser i forhold
til anden lovgivning osv.

e En afstemning af forventningerne til tidsforlebet i byggesagen. Ideelt set kan for-
handsdialogen i starre sager med mange interessenter munde ud i en gensidig afta-
le om tidsforlgbet, sdledes at kommunen leverer en byggetilladelse til en bestemt
dato, safremt ansgger leverer tilfredsstillende ansggningsmateriale indenfor reali-
stiske tidsfrister.

Herudover medvirker forhandsdialogen til at:

o Afstemme borgernes forventninger til resultatet af byggesagsbehandlingen
e Sikre et mere smidigt byggesagsbehandlingssystem
e Forbedre ansggningsmaterialets kvalitet.

1.3 Hvornar skal forhandsdialog afholdes

Kommunen ma i den konkrete sag vurdere, om det er ngdvendigt at tilbyde en for-
handsdialog, ligesom niveauet for forhandsdialogen naturligt vil variere efter bygge-
sagens “tyngde”. Forhandsdialogen kan saledes spende fra at veere en kort telefon-
samtale til et eller flere egentlige ma@der med bygherre og radgivere.

Det er vigtigt at fremhaeeve, at behovet for tidlig dialog og radgivning kan vere lige sa
stort for en uprofessionel bygherre med et forholdsvis ukompliceret byggeprojekt som
for en professionel bygherre med et stort, kompliceret byggeri.

Kommunen vurderer selv, hvornar det vil veare hensigtsmassigt at indlede dialogen.
Kommunen kan ogsa velge at tilbyde en forhandsdialog i flere etaper. Dette kan




f.eks. veere i tilfelde, hvor der meddeles deltilladelser efter byggelovens bestemmel-
ser.

Under forhandsdialogen kan parterne aftale det videre forlgb i dialogen.

1.4 Hvem skal deltage i forhandsdialogen
Deltagerne i forhandsdialogen er som udgangspunkt bygherren/ejeren pa den ene side
og bygningsmyndigheden pa den anden side.

Bygherren kan lade sig repraesentere af radgivere og udfgrende, og bygningsmyndig-
heden kan indbyde reprasentanter for kommunens gvrige forvaltninger, eksempelvis
plan-, brand- og stgttemyndigheder.

I den forbindelse vil det vaere hensigtsmaessigt, at alle relevante forvaltningsafdelinger
er reprasenteret i dialogen, sa bygherren oplever, at der kun er én indgang til kom-
munen i forbindelse med byggesager.

| de tilfeelde, hvor kommunen selv er bygherre, kan dialogen forega mellem bygherre-
forvaltningen og bygningsmyndigheden.

1.5 Rolle- og ansvarsfordeling

Som bygningsmyndighed har kommunen en generel vejledningsforpligtelse. Vejled-
ningspligten gaelder ogsa, selv om borgeren ikke direkte eller indirekte har bedt kom-
munen om vejledning.

Forvaltningslovens § 7, stk. 1: En forvaltningsmyndighed skal i forngdent omfang yde vejledning og
bistand til personer, der retter henvendelse om spgrgsmal inden for myndighedens sagsomrade.

| forbindelse med forhandsdialogen er det vigtigt, at kommunens rolle defineres klart
for bygherren, og at det er tydeligt, hvad bygherren kan forvente af forhandsdialogen.

Det skal gares klart for bygherren, at kommunens rolle er at oplyse og vejlede, og at
kommunen ikke skal fungere som bygherreradgiver, ligesom et tiloud om forhandsdia-
log ikke automatisk indebeerer, at byggesagsbehandlingen sker pa stedet.

Forhandsdialogen &ndrer saledes ikke parternes rolle- og ansvarsfordeling, men selve
byggesagsbehandlingsprocessen far derimod karakter af gensidig videndeling. Kom-
munen kan saledes i forhandsdialogen henlede bygherrens opmarksomhed pa omra-
der, hvor der erfaringsmaessigt hyppigt forekommer fejl. Dette geelder seerligt for til-
gangelighedsbestemmelserne.

Bygherren har fortsat ansvaret for udarbejdelsen af projekterings- og ansggningsmate-
riale.

1.6 Processen
Den enkelte kommune bestemmer i vid udstreekning selv rammerne for forhandsdia-
logen.




Overordnet set kan der gennem forhandsdialogen som minimum afklares forhold om
gaeldende kommune- og lokalplaner, behov for dispensationer, forholdet til de tekni-
ske forskrifter, forhold vedregrende vurdering af dokumentationsbehov, eksisterende
forhold ved grunden/bebyggelsen samt aftaler om tidsfrister.

Forud for forhandsdialogen
Det er afgerende, at alle parter forbereder sig grundigt, og at de aftaler, der indgas
under forhandsdialogen, overholdes.

Far forhandsdialogen ber kommunen derfor informere bygherren om, hvad formalet
med forhandsdialogen er, hvordan bygherren kan forberede sig til mgdet, og hvad han
eventuelt bgr medbringe af tegninger og andet materiale til selve forhandsdialogen.

Bygherren bgr endvidere sa vidt muligt pa forhand give kommunen de oplysninger,
som er ngdvendige for at forberede forhandsdialogen. Bygherren bar i den forbindelse
forberede og indsende relevant materiale til brug for forhandsdialogen, herunder fore-
labigt tegningsmateriale, der angiver rammer for projektet, dokumentationsmaterialets
form og omfang, forelgbig tidsplan m.v.

Det kan veere til hjeelp for kommunens forberedelse af forhandsdialogen, hvis bygher-
ren kan pege pa szrlige omrader, hvor man gnsker, at kommunen skal afklare eventu-
elle spgrgsmal. Det er naturligvis vigtigt, at den pageeldende sagsbehandler har sat sig
ind i materialet og gvrige forhold med relevans for sagen.

Under forhandsdialogen
Under forhandsdialogen bear bygherren i store treek kunne redeggre for projektets ind-
hold, omfang, placering samt gvrige forudsztninger for projektet.

Kommunen bgr kunne redegere for rammeforudsetninger og arealplaner (kommune-
og lokalplanbestemmelser), geldende lovgivning og forskrifter, koordinering med
eventuelle gvrige myndigheder, sagsbehandlingspraksis, ansvarsregler, krav til doku-
mentation og andre forhold af betydning for sagsbehandlingen.



Et eksempel pa forlgbet i en forhandsdialog for et stgrre projekt:

Bygherren fremlaegger pa idéplan projektets udformning og
starrelse.

Kommunen og bygherren eller dennes repraesentanter drgfter
det pataenkte byggearbejde og udstikker efter en konkret vurde-
ring rammerne for byggearbejdets omfang og dets placering pa
grunden.

Det drgftes, om der er forhold i planlovgivningen eller anden
lovgivning, som er relevante i forbindelse med projektet.

Ansggningsmaterialets omfang aftales, og der leegges sa vidt
muligt en plan for byggesagens forlgb.

Der aftales et tidspunkt for naste dialogmade, ligesom det afta-
les, hvilket dokumentationsmateriale bygherren skal indsende i
forvejen i forbindelse med den egentlige ansggning om byggetil-
ladelse.

Kommunen udarbejder pa grundlag af draftelserne pa madet et
notat, hvoraf det bl.a. i hovedtraek fremgar, hvad man har dreftet
og aftalt.

Herudover kan det aftales, at bygherren udarbejder et referat af
mgdet, som godkendes af kommunen.

Under naste mgde gennemgas ansggnings- og dokumentations-
materiale, og eventuelle udestaende forhold afklares, eller der
indgas aftaler om hvilket materiale, der skal udarbejdes til brug
for kommunens byggesagsbehandling.

Bygherren indsender ansggning, og kommunen meddeler pa
baggrund heraf byggetilladelse.

Bygherren giver besked, nar bestemte faser i byggeriet udfares
under hensyntagen til kommunens mulighed for at fere tilsyn og
ajourfgre BBR.

Se om tilsyn afsnit 4.4.

Kommunen og bygherren falger i forbindelse med tilsyn op pa
eventuel manglende dokumentation og pa eventuelle gvrige be-
tingelser i byggetilladelsen. Opfglgningen dokumenteres pa byg-
gesagen.

Byggeriet feerdigmeldes, der falges op pa eventuelle udestaende
betingelser, og der meddeles en ibrugtagningstilladelse.




Tilsvarende kan forlgbet for et mindre byggearbejde, f.eks. en anmeldelsessag, veere
falgende:

= Bygherren foreleegger projektet pa idéplan.

= Kommunen oplyser om galdende regler og om, hvad der i
hovedtraek vil veere muligt inden for byggelovgivningens
ramme.

Kommunen oplyser desuden hvilket dokumentationsmateria-
le, der skal indsendes sammen med anmeldelsen.

= Bygherren eller dennes reprasentant udarbejder og indsen-
der det aftalte dokumentationsmateriale.

= Kommunen paser, at det ngdvendige materiale foreligger, og
at projektet opfylder forudsaetningerne. Kommunen kvitterer
eventuelt herfor med en meddelelse om, at byggeriet kan pa-
begyndes.

= Efter den fastsatte tidsfrist kan byggeriet pabegyndes.

Anmeldelsesarbejder kan generelt pabegyndes efter den fastsatte
frist pd 2 hhv. 4 uger (alt efter byggearbejdets karakter), som
kommunalbestyrelsen har til at reagere over for eventuelle for-
hold.

Byggesagsbehandlingen kan ses som en proces, hvor bygherren og dennes radgivere
efter behov inddrages pa lige fod med de gvrige parter i byggesagsbehandlingen. Det
afgarende er, at begge parter vil dialogen, at der vises respekt for forskelligartede ar-
bejdsopgaver og -forhold, og at indgaede aftaler overholdes.



2. ANSOGNINGSMATERIALE

2.1 Indledning
Ansggningsmaterialet i en byggesag skal fgrst og fremmest give kommunen mulighed
for at vurdere, om byggelovgivningens bestemmelser er overholdt.

Byggelovens § 16 A, stk. 1: Kommunalbestyrelsen péser i sagsbehandlingen, at denne lov og de regler,
der er fastsat med hjemmel i loven, overholdes.

Det indebarer bl.a., at der i en byggesag skal foreligge det materiale, der er ngdven-
digt for at foretage byggesagsbehandlingen, jf. herom nedenfor afsnit 2.3.

Kommunen skal i forbindelse med sin tilretteleeggelse af sagsbehandlingen tage hgjde
for de forvaltningsretlige regler og principper, som blandt andet indebarer, at ansvaret
for, at der foreligger de forngdne oplysninger til at treeffe afgarelse i en sag, som ud-
gangspunkt pahviler forvaltningen. Ansggningsmaterialet medvirker saledes ogsa til
at opfylde kommunens forpligtelse til at tilvejebringe et tilstreekkeligt beslutnings-
grundlag.

Endelig kan dokumentation i tilknytning til ansggningsmateriale danne grundlag for
den pagaldende ejendoms “historik” og hermed udgere et informationsgrundlag for
blandt andet ejendommens ejer og den offentlige forvaltning selv.

2.2 Sammenhangen mellem forhandsdialog og ansggningsmaterialets kvalitet
En stor del af kommunerne oplever, at omfanget og kvaliteten af det modtagne ansgg-
ningsmateriale i en lang raekke tilfeelde er mangelfuldt og utilstraekkeligt. Det geelder
iseer, men bestemt ikke kun, for ansggninger i sager vedrgrende BR-S 98.

Forhandsdialogen kan veere et redskab for kommunen til at oplyse bygherren om hvil-
ke informationer, der som minimum kraeves. Samtidig synliggares behovet for, at
disse oplysninger er til stede i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

2.3 Mindstekrav til ansggningsmaterialet

BR 95, kapitel 1.3 og BR-S 98, afsnit 1.2 angiver mindstekravene til ansggningsmate-
rialet, nar der ansgges om byggetilladelse. Herudover kan der vere serlige dokumen-
tationskrav i visse byggesager, se nedenfor samt afsnit 3.

Kommunen kan forlange enhver oplysning, som er ngdvendig i forbindelse med be-
handlingen af en byggesag. Det er saledes kommunen, der treffer afgerelse om om-
fanget af ansggningsmaterialet i den enkelte sag. Det sker efter en konkret vurdering
af byggesagen og ansggningsmaterialet. Kommunen kan i den forbindelse stille krav
om yderligere materiale.

Kommunen kan til brug for byggesagsbehandlingen fx forlange falgende oplysninger:
= Ansggning om byggetilladelse og dispensation skal veere skriftlig samt vere date-

ret og underskrevet af ejeren. Indsendes ansggningen digitalt, skal den veere forsy-
net med en digital signatur, der er mindst pa niveau med OCES-signaturen.




Hvis ansggningen/anmeldelsen ikke er underskrevet af ejeren, skal ansg-
ger/anmelder dokumentere sin ret til udfare arbejdet. Dette kan f.eks. ske ved at
vedlaegge en fuldmagt fra ejendommens ejer.

Hvis en ejendom ejes af flere, f.eks. en andelsbolig- eller ejerforening, skal kom-
munen ved vurderingen af, om den rette ejer har underskrevet fuldmagten, vere
opmarksom pa, at ejerbegrebet defineres forskelligt alt efter hvilken ejerform, der
er tale om.

Den ejendom, som byggearbejdet vedrarer, skal kunne identificeres.

Ansggningen skal i 3 eksemplarer vaere bilagt relevant tegningsmateriale med
angivelse af malestoksforholdet og skal indeholde enhver oplysning af betydning
for sagens behandling. Afhangig af byggearbejdets art kan f.eks. falgende oplys-
ninger:

o Tegningsmateriale, der viser bebyggelsens samlede omfang, herunder mulig-
ger en vurdering af bebyggelsens samlede indvirkning pa omgivelserne.

o Oplysninger om grundens starrelse, bebyggelsens etageareal, bebyggelsens
hgjde- og afstandsforhold, beliggenheden af eksisterende og projekterede byg-
ninger, de ubebyggede arealers disponering og forholdet til byggelovens § 10
A.

o Beliggenheden af tilstadende eller omliggende grundes bebyggelse, grund-

stykkets nuvaerende og fremtidige hgjdekoter og hgjdekoter pa tilstadende el-

ler omliggende grunde.

Beregning af bebyggelsesprocenten, oplysninger til bedgmmelse af energifor-

brug.

Statiske beregninger.

Oplysning om materialer og konstruktioner, dimensionering af ventilation.

Indretningsmaessige forhold, herunder handicaptilgengelighed og arkitektur.

Oplysning om vand- og aflgbsforhold

Totalgkonomiske beregninger, herunder driftsekonomi, m.v.

o

O O O0OO0Oo

For anmeldelsesarbejder er det som regel tilstreekkeligt, at der udarbejdes en be-
skrivelse af det arbejde, der skal udfares, og at der vedlaegges malfast tegningsma-
teriale. Af tegningsmaterialet skal bl.a. fremga byggeriets omfang (hgjde, leengde
og bredde), beliggenhed pa grunden, herunder afstand til skel og andre bygninger
pa grunden mv.

Kommunen kan endvidere forlange redeggarelser eller attestationer fra seerligt sag-
kyndige pa et omrade, f.eks. statikerberegninger vedrgrende de barende konstruk-
tioner, brandteknisk dokumenation, sagkyndige undersggelser vedrgrende under-
grundens styrke- og stabilitetsforhold, landinspekterattestation vedrgrende grund-
stykkets starrelse eller afsetningen eller andet.

Herudover skal der — hvor det er relevant - foreligge oplysninger om byggearbej-
dets relation til byggelovgivningens lempeligere ombygningsbestemmelser og til



de bestemmelser i byggelovgivningen, servitutter og andre byggeforskrifter, som
projektet matte veere i strid med.

Ansggningsmaterialet skal desuden indeholde en begrundet ansggning om eventu-
elle ngdvendige tilladelser eller dispensationer.

= Oplysninger om hidtidig benyttelse, tilslutning af installationer, tegningsmateriale
og/eller beskrivelse af konstruktive forhold og @vrige bygningsmaessige forhold af
betydning for sagens behandling skal indga i kommunens byggesagsbehandling og
i de draftelser, der finder sted under en eventuel forhandsdialog.

Oplysningerne kan indsendes i digital form, hvis kommunen har mulighed for at mod-
tage og laese sadanne elektroniske dokumenter og tegningsmateriale. Den enkelte
kommune afger, om materialet kan indsendes i digital form.

Ud over de oplysninger, der er ngdvendige for behandling af byggesagen, er ansgge-
ren efter lov om bygnings- og boligregistrering (LBK nr. 767 af 12/09/2002) forpligtet
til at give mere detaljerede oplysninger om byggeriet, som kommunen skal bruge for
at ajourfgre Bygnings- og Boligregistret (BBR).

Det anbefales, at kommunen forlanger specifikke oplysninger om byggeriet afgivet pa
et skema, saledes at kommunen har alle ngdvendige oplysninger til radighed.

2.4 Afvisning af ansggningsmateriale

Kommunerne bgr have en praksis for, hvornar ansggningsmaterialet afvises, og hvor-
dan proceduren herfor skal veere. Der bgr desuden ogsa pa politisk niveau vaere op-
bakning til en konsekvent afvisning af ufuldsteendigt ansggningsmateriale.

Som hovedregel bgr der f.eks. ikke meddeles en byggetilladelse, hvis byggesagens
dokumentation ikke er til stede. Vealger kommunen at give en betinget byggetilladelse
pa et ufuldsteendigt grundlag, skal denne indeholde en preecis henvisning til betingel-
ser og bestemmelser/krav i byggelovgivningen, som der eksempelvis mangler doku-
mentation for pa udstedelsestidspunktet.

Kommunen bgr endvidere senest i forbindelse med faerdigmelding/udstedelse af
ibrugtagningstilladelse falge op pa, om betingelserne i byggetilladelsen er opfyldt. Er
dette ikke tilfeeldet, bgr kommunen reagere over for bygherren i overensstemmelse
med kommunens forpligtelse som bygningsmyndighed. Savel i tilfelde, hvor betin-
gelserne er opfyldt som i de modsatte tilfaelde, skal dette dokumenteres pa sagen.
Safremt der ikke stilles krav om den ngdvendige dokumentation eller der fx ikke fal-
ges op pa eventuelle betingelser herom i byggetilladelsen, kan kommunen ikke siges
at leve op til forpligtelsen i byggelovens § 16 A om som bygningsmyndighed at pase,
at byggelovgivningen er overholdt.

10



Forhands- Ansggnings

dialog materiale
Generelle
forhold
Sagsbe-
handling

3. SAGSBEHANDLING

3.1 Indledning
Byggesagsbehandlingen er her opdelt i 2 indbyrdes afheéengige temaer, ydre rammer
og teknik. De 2 temaer er saledes ikke skarpt tidsmassigt opdelte.

Generelt galder, at jo flere forhold, der afklares i forhandsdialogen, jo mindre res-
sourcekraevende vil den egentlige byggesagsbehandling veere. Figuren illustrerer for-
holdet mellem de 2 temaer og forhandsdialogen.

Ydre rammer

|

Teknik

Forhands-
dialog

~
™~
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Byggeri omfattet af byggelovens anvendelses- og formalsomrade — dvs. nyopfarelse,
vaesentlige ombygninger og anvendelsesaendringer samt nedrivning — ma ikke pabe-
gyndes uden tilladelse fra kommunen.

Byggelovens § 2, stk. 1:

Loven finder anvendelse ved:

- nybyggeri

- vaesentlige ombygninger

- vaesentlige anvendelsesaendringer
- nedrivninger

Det er kommunen, der i det enkelte byggeri skal foretage en konkret vurdering af, om
byggeriet er omfattet af byggelovgivningen.

Kommunen treffer saledes den endelige afgerelse om, hvorvidt et byggearbejde kree-
ver byggetilladelse, og hvilke formelle og tekniske krav det pagaldende arbejde skal
opfylde. Som udgangspunkt skal de personsikkerhedsmassige forhold bade i hen-
seende til konstruktioner, brand- og sundhedsmassige forhold indga i kommunens
vurdering af tilretteleeggelsen af byggesagsbehandlingen.

3.2 Formelle forhold

Kommunen skal i forbindelse med byggesagsbehandlingen iagttage de generelle for-
valtningsretlige regler. Nedenfor falger nogle af de formelle forhold, som byggesags-
behandleren skal vaere opmarksom pa.

Begrundelse

Afgarelser, der ikke fuldt ud giver ansggeren medhold, skal ledsages af en gyldig be-
grundelse. Som minimum skal begrundelsen opfylde de krav til en begrundelse, som
fremgar af forvaltningslovens § 24, dvs.:

o De faktiske forhold, som ligger til grund for afgarelsen.

e En henvisning til de retsregler, i henhold til hvilke afggrelsen er truffet. Det
kan fx vaere bestemmelser i byggeloven, bygningsreglementet eller en lokal-
plan.

e En angivelse af de hovedhensyn, som ligger til grund for en eventuel skansud-
gvelse. Som eksempel herpa kan navnes afslag pa en ansggning om byggetil-
ladelse pa baggrund af helhedsvurderingen i BR 95, kapitel 2.1. Det er fx ikke
tilstreekkeligt at begrunde afslaget med, at der er foretaget et samlet sken pa
baggrund af en helhedsvurdering. Begrundelsen ma ogsa indeholde en nerme-
re angivelse af de generelle kriterier, der er lagt til grund og den betydning,
kriterierne har haft for afgarelsen.

Klagevejledning
I henhold til byggelovens § 23, stk. 3 kan kommunens afggrelser paklages af afgarel-
sens adressat og andre, der har en vaesentlig individuel interesse i sagen, f.eks. naboer.

Som enhver anden offentlig myndighed skal kommunen give oplysninger om eventu-
elle klagemuligheder, og eventuelle frister for indgivelse af klage. Typisk vil en klage
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over en afgarelse af en byggesag truffet i medfer af byggeloven kunne indbringes for
statsamtet inden for en frist pa 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt den pageel-
dende, mens en afgarelse truffet efter en lokalplan kan indbringes for Naturklagenav-
net.

Kravet om klagevejledning galder kun, hvis afgarelsen ikke fuldt ud giver den pa-
galdende part medhold.

Seerligt klageberettigede

De Samvirkende Invalideorganisationer (DSI) og medlemsorganisationerne har i hen-
hold til byggelovens § 23, stk. 3 en serskilt klageret i afgerelser, der vedrgrer handi-
capforhold. Folketingets Ombudsmand har gjort opmarksom pa, at kommunerne bar
informere DSI, nar de treeffer afgarelser i handicapforhold, saledes at DSI har mulig-
hed for at udnytte denne klageadgang.

Det er usikkert, om der foreligger en egentlig pligt til at informere, men det anbefales,
at kommunen informerer DSI m.fl., fx gennem kommunens handicaprad.

Manglende information af DSI m.fl. medfarer ikke, at DSI m.fl. er afskaret fra at kla-
ge, idet klage skal ske pa det tidspunkt, hvor DSI m.fl. bliver opmarksom pa afgarel-
sen.

Naboorientering/partshgring
Dispensation fra de bebyggelsesregulerende bestemmelser kraever naboorientering.

Byggelovens § 22, stk. 2:

Dispensationer fra bestemmelser om varetagelse af naboers interesser
kan farst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger efter, at kommunalbesty-
relsen har oplyst naboer til den omhandlede ejendom om, hvortil der
sgges dispensation, og om, at eventuelle bemerkninger kan fremsendes
inden 2 uger.

Dette geelder dog ikke, hvis kommunen skgnner, at dispensationen er
uden starre betydning for naboerne.

Naboorientering er fgrst og fremmest relevant i forhold til dispensation fra de be-
byggelsesregulerende bestemmelser, dvs. bestemmelserne om hgjde og afstands-
forhold i BR-S 98.

En sadan dispensation kan ikke meddeles, far der er foretaget naboorientering.
Dog kan naboorientering undlades, hvis kommunen vurderer, at dispensationen er
af underordnet betydning for naboerne.

Formalet med at foretage nabohgring er at give kommunen det bedst mulige
grundlag at treeffe beslutningen om dispensation pa. Naboorienteringen er saledes
ikke en vetoret for naboer, og kommunen kan veelge at give dispensation, selvom
naboerne har indvendinger mod byggeriet.

Kommunen skal vaere opmarksom pa at foretage en vurdering af, om der er nabo-
er, som har veesentlig individuel retlig interesse i byggeriet, saledes at der i hen-
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hold til forvaltningsloven skal foretages partshgring. Dette forudsatter en konkret
vurdering af det enkelte byggeprojekt og den relevante personkreds og vil iser
veere aktuel i forbindelse med eventuelle skygge- og indbliksgener.

3.3 Ydre rammer
Kommunen skal undersgge felgende forhold i forbindelse med fastleggelsen af de
ydre rammer for byggeriet:

Kommune- og lokalplaner m.v.
Bygningsreglementernes bebyggelsesregulerende bestemmelser finder anvendelse
I det omfang, forholdet ikke er reguleret i lokalplaner m.v.

Det skal derfor afklares, om der i kommune- eller lokalplaner er serlige krav til
byggeriet, herunder krav til udformning eller anvendelse. Disse krav gelder forud
for byggelovgivningens krav.

Der kan ogsa veere betingelser for grundens anvendelse, som er tinglyst pa grun-
den i medfar af &ldre byggelovgivning, ligesom der pa grunden kan vare privat-
retlige servitutter med planmassigt indhold. Kommunen vil i sddanne tilfeelde ofte
veere pataleberettiget.

Forhold i anden lovgivning
Kommunen skal ogsa undersgge, om der er forhold i anden lovgivning, som byg-
geriet kunne veere i strid med.

BR 95, kap. 1.9, stk. 1, og BR-S 98, afsnit 1.8.1:

Inden der kan gives byggetilladelse og ved anmeldelser, skal kommunalbe-
styrelsen undersgge, om byggearbejdet er i strid med fglgende anden lov-
givning:

Lov om planlagning, lov om naturbeskyttelse, lov om bygningsfredning, lov
om skove, lov om miljgbeskyttelse, lov om forurenet jord, lov om etablering
og felles udnyttelse af master til radiokommunikationsformal m.v., lov om
arbejdsmiljg, lov om offentlige veje, lov om private fellesveje, lov om sane-
ring, lov om byfornyelse, lov om varmeforsyning, lov om midlertidig regule-
ring af boligforholdene, beredskabsloven, museumsloven og lov om storm-
flodserstatning.

De forhold i andre love, som skal gennemgas, beskrives nermere i Bygge- og Bo-
ligstyrelsens vejledning nr. 130 af 31. juli 1995 om kommunalbestyrelsens lov-
gennemgang i byggesager.

Herudover kan der veaere privatretlige forhold, som har betydning for byggeprojek-
tet. Det kan vere privatretlige servitutter, som er tinglyst pa grunden, f.eks. om
naboers rettigheder.

Kommunen skal pase, at ansggeren har ret til at udfere arbejdet, enten ved at eje-

ren underskriver ansggningen, eller ved at ejeren giver fuldmagt til ansggeren.
Kommunen har imidlertid ikke i henhold til byggeloven pligt til at pase, om der er

14



privatretlige forhold/betingelser, som er til hinder for at gennemfere byggearbej-
det. Det er ejerens ansvar at sikre, at dette er i orden, og eventuelle spgrgsmal her-
om skal i sidste instans afgeres af domstolene.

Kommunen kan i byggetilladelsen ggre opmaerksom pa, at der kan vere privatret-
lige forhold af betydning for byggeriet. Det skal dog understreges, at kommunen
hermed ikke patager sig ansvaret for at have kontrolleret, om der kan veere sadan-
ne forhold.

Helhedsvurdering - BR 95

I henhold til byggelovgivningen skal der foretages en helhedsvurdering af bygge-
projektets samlede omfang og indvirkning pa omgivelserne, hvis der er tale om et
byggeri omfattet af BR 95.

Helhedsvurderingen er indfart for at skabe starre fleksibilitet i sagsbehandlingen
og for at indfare et tilladelsessystem i stedet for et dispensationssystem. De hen-
syn, som skal indga i kommunens vurdering af, om der kan gives en tilladelse, er i
hgj grad de samme hensyn, som far skulle indga i vurderingen af, om der kunne
meddeles dispensation fra de tidligere bestemmelser.

De bebyggelsesregulerende bestemmelser — BR-S 98
For enfamilieshuse m.v. skal det afklares, om byggeriet overholder de bebyggel-
sesregulerende bestemmelser i BR-S 98.

Det skal herunder afklares, om der er behov for dispensationer i forhold til bygge-
riets ydre rammer, og om kommunen er indstillet pa at give de forngdne dispensa-
tioner, se herom nedenfor afsnit 4.1.

Grundstykket
Kommunen kan forlange, at oplysninger om grundstykkets starrelse eller afsaet-
ningen af byggeriet attesteres af en landinspektar.

3.4 Teknik

I denne behandling skal kommunen undersgge, om bygningsreglementernes bestem-
melser til udformning og indretning af bebyggelse er overholdt, og om der i givet fald
kan dispenseres fra bestemmelserne.

Erhvervs- og Byggestyrelsen har udgivet en raekke vejledninger og eksempelsamlin-
ger, som kan veare en hjelp til kommunen i byggesagsbehandlingen. Det geelder
blandt andet for fglgende forhold:

Indretning
Bygningsreglementets bestemmelser om indretning af byggeri omhandler ogsa
handicaptilgengelighed.

Erhvervs- og Byggestyrelsens vejledning til kommunerne om byggesagsbehand-
ling af tilgeengelighedsbestemmelser fra december 2004 beskriver fremgangsma-
den ved byggesagsbehandling af de vigtigste tilgaengelighedskrav.
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| forbindelse med tilgeengelighedskravene skal kommunen veare opmaerksom pa,
at der kun undtagelsesvist kan dispenseres fra disse krav. | tilfelde heraf, skal
kommunen sikre, at hensynet bag bestemmelsen kan opfyldes pa anden made.

Se desuden afsnit 4.1 om dispensationer generelt.

Konstruktive forhold

Nar kommunen paser, at de konstruktive forhold lever op til reglerne i bygnings-
reglementerne, kan kommunen forlange en redeggarelse for, at bygningskonstruk-
tionerne opfylder disse betingelser.

For at minimere risikoen for svigt i bygninger, hvor der er stor risiko for person-
skade, eller hvor svigt vil medfare alvorlige samfundsmaessige konsekvenser, skal
redegerelsen underskrives af en uvildig anerkendt statiker, dvs. en statiker, som er
uafhangig af bygherren og af radgivere og entreprengrer. Bygherren veelger selv
denne statiker, men kommunen skal godkende valget af statiker.

Ogsa ved andre byggerier kan kommunen efter en konkret vurdering forlange en
underskrift fra en anerkendt statiker, hvis det konkret vurderes, at dette er ngdven-
digt.

Brandforhold

Erhvervs- og Byggestyrelsen har i april 2004 udarbejdet Eksempelsamling om
brandsikring af byggeri og Information om brandteknisk dimensionering til hjelp
for bygherreradgivere og byggesagsbehandlere i forbindelse med de nye, funkti-
onsbaserede brandkrav.

Ved traditionelle byggerier kan byggeriet vurderes i forhold til eksempelsamlin-
gen, som indeholder eksempler pa, hvordan bestemmelserne vedrgrende brandfor-
hold kan opfyldes.

Ved mere komplekse byggerier skal informationen om brandteknisk dimensione-
ring anvendes. Den indeholder en raekke eksempler pa beregningsmetoder og pro-
cedurer og forslag til parametre til brug ved en brandteknisk dimensionering, der
udferes pa baggrund af en beregning.

Kommunen kan i forbindelse med komplekse byggerier forlange en brandteknisk
dimensionering for bygningens udformning og grundlaget for de valgte sikker-
hedstiltag. Kravet om brandteknisk dokumentation vil typisk kun skulle stilles i et
fatal af byggesager.

Lydforhold
Kommunen kan i byggetilladelser stille krav om, at der foretages malinger i den
feerdige bygning for at dokumentere, at bygningsreglementets lydmaessige krav er

opfyldt.

Energiforhold
Fra 1. januar 2006 traeder nye energibestemmelser i kraft, dog vil de nugaldende
bestemmelser ogsa kunne anvendes i en overgangsperiode indtil 31. marts 2006.
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De nye bestemmelser indebzrer blandt andet, at alle eksisterende bygninger ved
starre renoveringer skal have udfert energimaessige forbedringer.

Energistyrelsen indfarer fra 1. januar 2006 krav om energimarkning af nye byg-
ninger, og kommunen skal i forbindelse med byggesagsbehandlingen vere op-
marksom pa at sikre, at bygherren, inden der gives ibrugtagningstilladelse til nyt
byggeri, har faet foretaget en energimaerkning, som viser, at bygningsreglementets
energibestemmelser er overholdt. Der vil vaere krav om, at denne markning frem-
sendes sammen med feerdigmeldingen af byggeriet.

Erhvervs- og Byggestyrelsen vil udgive en eksempelsamling og eksempler pa
www.ebst.dk. Farste del af eksempelsamlingen forventes at blive sat i drift medio
januar 2006.

e CE-merkning
Kommunen skal som bygningsmyndighed pase, at byggematerialer er CE-
maerkede. Kommunen tilrettelegger selv kontrollen heraf.

Byggeloven giver mulighed for, at kommunen i forbindelse med byggesagsbe-
handlingen kan stille krav om dokumentation for, at byggevarer er CE-maerkede.
Dette krav kan ogsa stilles som en betingelse i byggetilladelsen.

Bliver kommunen opmarksom pa, at byggevarer ikke er CE-merkede, eller at
CE-markningen ikke er pafart korrekt, dvs. indeholder de rigtige oplysninger om
f.eks. brandklasse, skal kommunen underrette ejeren om forholdet, og om at det
skal bringes i orden. Kommunen skal pa samme tid underrette Erhvervs- og Byg-
gestyrelsen om det ulovlige forhold.

I den forbindelse henvises til bekendtggrelse af 13. marts 2002 om CE-markning
og markedskontrol af byggevarer.

3.5 Balance i byggesagsbehandlingen

Erhvervs- og Byggestyrelsens foretog i forbindelse med debatoplaegget Udfordringer i
den kommunale byggesagsbehandling fra oktober 2004 en undersggelse af bygge-
sagsbehandlingen i 5 stgrre kommuner. Undersggelsen viste, at nogle kommuner prio-
riterer sagsbehandlingen af de bebyggelsesregulerende krav hgjere end sagsbehand-
lingen af de tekniske krav.

Kommunen skal derfor finde en balance i byggesagsbehandlingen, som tilgodeser
bade de bebyggelsesregulerende og de tekniske forhold. Der skal vaere samme grad af
bevagenhed i forhold til de tekniske bestemmelser som i forhold til behandlingen af
de ydre forhold.

For at fa stgrre fokus pa vigtigheden af de tekniske krav m.v. har nogle kommuner
lavet kampagner, hvor der i en periode sattes sarlig fokus pad bestemte emner, f.eks.
tilgeengelighed eller brandsikkerhed. Dette skal selvfglgelig ikke vere ensbetydende
med, at de gvrige forhold ikke prioriteres i byggesagsbehandlingen.
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3.6 Bygnings- og Boligregistret (BBR)
I henhold til lov om bygnings- og boligregistrering skal kommunen sikre, at BBR
ajourfares i takt med byggesagens gennemfarelse. Ejerne af ejendomme er ved be-
kendtgarelse nr. 1028 af 12. december 2002 om ejeres pligt til at give oplysninger til
Bygnings- og Boligregistret (BBR) palagt at afgive oplysninger til ajourfgring af
BBR:
e nar der sgges om byggetilladelse, eller ndr der anmeldes byggeri, hvortil der
ikke kreeves byggetilladelse,
e nar der pabegyndes byggeri, der kreever byggetilladelse eller anmeldelse og
e nar byggeri, der kraever byggetilladelse eller anmeldelse, fuldfares eller faktisk
bliver taget i brug.

Kommunen skal saledes vaere opmerksom pa, at ansggningsmaterialet giver et til-
streekkeligt grundlag for korrekt ajourfgring af BBR, og det anbefales, at kommunen
forlanger, at bygherren afgiver oplysninger pa et skema, der indeholder de oplysnin-
ger, der er ngdvendige for at indberette byggesagen til BBR.

Endvidere skal kommunen veere opmarksom pa, at betingelserne i byggetilladelsen
paleegger bygherren at meddele kommunen oplysninger om pabegyndelse og afslut-
ning af byggeriet.

Erhvervs- og Byggestyrelsens vejledninger m.v. om byg-
gesagsbehandling
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(vedrgrer byggelovens § 10 A). Findes pa
www.retsinfo.dk.

Bygge- og Boligstyrelsens vejledning nr. 130 af 31.
juli 1995 om kommunalbestyrelsens lovgennemgang i
byggesager. Findes pa www.retsinfo.dk.

Fastsaettelse af adresser - Eksempelsamling. April
2004. Findes pa Erhvervs- og Byggestyrelsens hjem-
meside www.ebst.dk.

Fastseaettelse af adresser — Vejledning. April 2004,
Findes pa Erhvervs- og Byggestyrelsens hjemmeside
www.ebst.dk.
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4. GENERELLE FORHOLD

4.1 Indledning
| dette afsnit beskrives en raekke generelle forhold, som kommunen skal vere op-
marksom pa bade i forbindelse med byggesagsbehandlingen og efterfalgende.

4.2 Dispensationer

Dispensationsmuligheden i byggelovens § 22 skal give kommunen mulighed for at
fravige en eller flere bestemmelser i byggelovgivningen i tilfeelde, hvor det konkrete
forhold medfarer, at et byggeri ikke eller kun med store vanskeligheder kan overholde
reglerne samtidig med, at en dispensation ikke vil veere i modstrid med de vasentlige
hensyn bag bestemmelsen.

Byggelovens § 22, stk. 1:

Der kan meddeles dispensation fra bestemmelser i loven og de i medfer af loven
fastsatte bestemmelser, nar det skennes foreneligt med de hensyn, der ligger til
grund for de pageeldende bestemmelser.

Kommunen kan kun give dispensation fra byggelovgivningens materielle bestemmel-
ser. Der kan saledes ikke gives dispensation fra de formelle krav.

En dispensation skal fremga udtrykkeligt af byggetilladelsen. Kommunen kan ogsa
give serskilte dispensationer til byggeri, som skal anmeldes, eller byggeri, som hver-
ken skal have byggetilladelse eller anmeldes.

Dispensationer skal begrundes i saglige hensyn, og kommunen skal veere opmaerksom
pa, at der i forbindelse med dispensationer kan stilles betingelser for at give dispensa-
tionen. Det kan f.eks. dreje sig om anvendelsen af ejendommen eller alternative mader
at opfylde hensynet bag bestemmelsen pa.

Et eksempel kan vare en dispensation fra brandreglerne, hvor kommunen vurderer, at
en dispensation fra visse krav i det konkrete tilfelde ikke vil betyde en forringelse af
brandsikkerheden.

Kommunen skal vaere specielt papasselig med, at dispensationer ikke forringer bygge-
riets sikkerhed, sundhed og tilgeengelighed, se ogsa vejledning om byggesagsbehand-
ling af tilgeengelighedsbestemmelser. | de sager, hvor kommunen selv er bygherre,
bar byggesagsbehandleren udvise ekstra papasselighed, nar det drejer sig om at give
dispensationer.

Ved anmeldelsessager og ved byggerier, der kan udferes uden tilladelse eller anmel-
delse, skal der saerskilt sgges om dispensation, og arbejdet ma ikke pabegyndes, inden
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dispensationerne er givet. Det gaelder uanset fristerne pd 2 og 4 uger, som er fastsat
som reaktionstid for kommunen.

4.3 Feerdigmelding og ibrugtagningstilladelse

Byggerier, der kraever byggetilladelse efter BR 95, skal feerdigmeldes, nar de er afslut-
tet. Byggeriet ma ikke tages i brug uden en ibrugtagningstilladelse. Ibrugtagningstil-
ladelsen giver kommunen mulighed for at pase, at byggeriet er opfart i overensstem-
melse med byggetilladelsen Byggerier, der kreever byggetilladelse efter BR-S 98, skal
feerdigmeldes, men kan dog tages i brug uden ibrugtagningstilladelse.

Kommunen kan forlange de oplysninger, der er ngdvendige for at give ibrugtagnings-
tilladelse.

Kommunen kan i byggetilladelsen stille krav om vilkar, som skal vere opfyldt.
Kommunen skal i den forbindelse vurdere, hvorledes man vil pase, at vilkarene er
opfyldt.

Kommunen kan nagte at give tilladelse til ibrugtagning, hvis byggearbejdet ikke er i
overensstemmelse med byggetilladelsen.

4.4 Deltilladelser
Kommunen har mulighed for at give deltilladelser til f.eks. en del af byggeriet. Det
kan f.eks. veere en tilladelse til at ga i gang med at grave og stebe fundamentet.

En forudsetning herfor er dog, at kommunen har sikret, at betingelserne for at medde-
le hovedbyggetilladelse er opfyldt.

4.5 Tilsyn og varsling af tilsyn
Byggelovgivningen paleegger ikke kommunen en egentlig tilsynsforpligtelse i forbin-
delse med byggesagsbehandlingen.

Kommunen kan i byggetilladelsen stille krav om at fa besked, nar forskellige stadier
af byggeriet er udfert. Byggelovgivningen stiller ikke krav om, at kommunen tilser
byggeriet, inden der gives ibrugtagningstilladelse. Det er saledes kommunen, der i den
enkelte byggesag afgar, om der skal fares tilsyn med byggeriet, eller om bygherrens
dokumentation er tilstreekkeligt grundlag for at meddele ibrugtagningstilladelse.

Hvis kommunen gnsker at foretage tilsyn for at se, om byggeriet lever op til betingel-
serne i byggetilladelsen, stiller retssikkerhedsloven krav om, at kommunen skal varsle
et tilsyn over for ejeren af byggeriet, for tilsynet kan gennemfares, jf. lovens § 5, stk.
1.

Retssikkerhedslovens regler om varsling geelder kun i de tilfeelde, hvor kommunen
skal foretage tilsyn i selve bygningen, dvs. ved husundersggelser. Tilsyn pa grunden
og pa byggepladser er ikke omfattet af reglerne om forudgaende varsling. | den for-
bindelse henvises til Justitsministeriets vejledning af 20. december 2004 om lov om
retssikkerhed ved forvaltningens anvendelse af tvangsindgreb og oplysningspligter.
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Der er dog undtagelser fra kravet om forudgaende varsling. Anmoder ejeren selv om
tilsyn, kan kravet om forudgaende varsling fraviges. Det samme gelder, hvis der er
tale om forhold, som medfarer fare for bygningens beboere eller andre. | disse tilfelde
skal en ejer dog fortsat vejledes om sine rettigheder efter retssikkerhedsloven.

Som hjeelp til kommunerne har Erhvervs- og Byggestyrelsen udarbejdet brevskabelo-
ner med eksempler pa varslingsbreve, som kommunerne kan bruge i forbindelse med
varsling af tilsyn. Brevskabelonerne findes pa styrelsens hjemmeside:
http://www.ebst.dk/varsling_tilsyn/0/1/0

4.6 Ulovlige forhold
Bliver kommunen opmarksom pa ulovlige forhold, skal den sgge disse lovliggjort, jf.
816 A, stk. 3.

I henhold til byggelovens § 17 har den til enhver tid veaerende ejer pligt til at lovligge-
re et ulovligt forhold, uanset om der kan paleegges vedkommende ansvar for ulovlig-
heden.

Lever et byggearbejde ikke op til kravene i byggelovgivningen, md kommunen - af-
haengig af den givne situation - derfor overveje sine reaktionsmuligheder overfor eje-
ren af bygningen.

Kommunen kan pabyde lovliggerelse, som kan ske enten retligt eller fysisk. Retligt
lovligggrelsen kan besta i, at det meddeles byggetilladelse, hvis ulovligheden bestar i
manglende byggetilladelse, eller at kommunen meddeler dispensation. Ved fysisk
lovliggerelse, skal byggeriet fysisk bringes i overensstemmelse med geeldende lov-
givning.

Kommune kan fare tilsyn i forbindelse med en pabudt lovliggerelse.

Miljgministeriet og det daveerende Boligministerium har i vejledning om fremgangs-
maden i sager om handhavelse af plan- og byggelovgivningen fra december 1991
beskrevet fremgangsmaden i sager om berigtigelse af ulovlige forhold.

4.7 Gebyrer

Kommunen kan efter BR-S 98, afsnit 1.10, og BR 95, kapitel 1.11, opkraeve gebyr for
byggesagsbehandlingen. Det geelder for byggetilladelser, anmeldelser og dispensatio-
ner i sager, der ikke kraever byggetilladelse eller anmeldelse.

Kommunen har valgfrihed til at fastlegge gebyrer ud fra antal m?, m®, byggeomkost-
ninger m.m. Falles for gebyrmetoderne er, at de samlede gebyrindtaegter over tid ikke
ma overstige kommunens udgifter ved varetagelsen af byggesagsbehandlingen. Geby-
rerne skal saledes udregnes pa baggrund af de faktiske udgifter, som kommunen har
til byggesagsbehandlingsomradet.

Kommunen kan fastsette forskellige gebyrer for forskellige byggesager, og disse skal
offentliggeres, f.eks. ved at de fremgar af kommunens hjemmeside.
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Kommunen har kun mulighed for at opkreve gebyr for selve byggetilladel-
sen/anmeldelsen/dispensationen. Der er saledes ikke mulighed for at opkraeve et ser-
skilt gebyr f.eks. i forbindelse med naboorientering.
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5. UDFORDRINGER I BYGGESAGSBEHANDLINGEN

5.1 Funktionsbaserede krav

Erhvervs- og Byggestyrelsens undersggelse af udfordringer og behov i den kommuna-
le byggesagsbehandling fra oktober 2004 viser, at byggesagsbehandlerne ofte oplever,
at det er sveert at sagsbehandle i forhold til de funktionsbaserede krav, fordi der ikke
kan henvises til malfaste krav i dialogen med sagens parter.

Det er vigtigt, at byggesagsbehandlerne er rustet til at byggesagsbehandle efter de
funktionsbaserede krav. | den forbindelse er det vigtigt, at byggesagsbehandlerne far
tilstreekkelig efteruddannelse og viden om nye regler. | forbindelse med de nye brand-
krav har Erhvervs- og Byggestyrelsen holdt informationsmgder og udgivet
hjelpeveerktgijer til at handtere de nye krav. Der findes desuden en rekke kurser,
blandt andet pa Den Kommunale Hgjskole.

Mange kommuner har peget pa, at vidensdeling spiller en stor rolle i forbindelse med
at styrke byggesagsbehandlingen bade i forhold til de funktionsbaserede krav og helt
generelt. | den forbindelse tenkes bade pa videndeling internt og eksternt. Nogle
kommuner har peget pa, at f.eks. ugentlige temamgder er medvirkende til at hgjne
kompetence- og vidensniveauet hos byggesagsbehandlerne. | andre kommuner er der
2 byggesagsbehandlere til at behandle stgrre sager, sa vidensudveksling og faglig
sparring sikres.

Andre kommuner har etableret mere eller mindre formelt samarbejde med andre
kommuner, enten gennem fzlles erfa-grupper, hvor byggesagsbehandlerne kan drgf-
te forskellige problemstillinger, eller ved et mere formaliseret samarbejde, hvor starre
kommuner hjalper mindre kommuner.

Endelig kan kommunen overveje at anvende eksterne kompetencer i byggesagsbe-

handlingen. Erhvervs- og Byggestyrelsen har udsendt et inspirationskatalog, som be-
skriver hvordan ekstern assistance kan organiseres. Kataloget findes pa www.ebst.dk.
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