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En tilstandsrapport fra Huseftersynsordningen

En tilstandsrapport udarbejdes i henhold til lov om forbrugerbeskyttel se ved erhvervelse af fast
ejendom mv. og efter retningslinier i bekendtgerel se om huseftersynsordningen. Tilstandsrapporten
fritager sedger for det 20-arige ansvar for skader pa ejendommen, hvis et forsikringsselskab har
udarbejdet et tilbud pa ejerskifteforsikring pa grundlag af tilstandsrapporten.

« Tilstandsrapporten har til formal at beskrive « Ved skade forstas brud, lakage, deforme-
i hvilket omfang, bygningens fysiske til- ring, svakkelse, revnedannel ser eller ade-
stand er ringere, end tilstanden i tilsvarende lagggelse i bygningen eller andre fysiske
intakte bygninger af samme alder. forhold, nér disse forhold nedsadter bygnin-
gens vaadi eller brugbarhed efter dens for-
« Rapporten er udarbejdet pa grundlag af et mal. Eftersynet er foregaet uden destruktive
eftersyn af bygningens synlige og alment indgreb i bygningen.
tilgeengelige bygningsdele samt sadgers op-
lysninger. < Rapporten indeholder ikke oplysninger om
aestetiske eller arkitektoniske forhold, saed-
* Rapporten indeholder oplysninger om ska- vanligt slid, bygningens almindelige vedli-
der, tegn p& mulige skader samt forhold, der geholdel sesstand, eller om bygningens plan
giver naaliggende risiko for skader. og indretning er mere eller mindre praktisk.

Hvad betyder skadekaraktererne i tilstandsrapporten for dig
og dit hus

Skadekarakteren UN “Behov for yderligere undersagelse” er den alvorligste. Skadekarakteren er
alvorlig, fordi den bygningssagkyndige ikke har kunnet afgere, hvilke skadesmekanismer der ligger
bagved, eksempelvis en enkeltrevne i soklen, som fortsadter op i muren (evt. en ssgningsrevne).
Omfang og konsekvenser bar altid afklares ved neamere undersggel ser.

Skadekarakteren K3 “Kritiske skader” er den naest alvorligste. Skaden behgver ikke ngdvendigvis
at vare dyr at udbedre pa nuvearende tidspunkt, men hvis det ikke bliver gjort, vil det medfere ska-
der pa andre bygningsdele, og dermed kan udbedringsomkostningerne blive betydelige, eksempel-
vis uted tagbelasgning. Det ber derfor paregnes, at skaden skal udbedres ved farst givne l€jlighed.
Der bar af den grund fremskaffes et gkonomisk overslag over omkostningerne ved udbedringer,
eventuelt i form af et konkret tilbud fra en handvaaker.

Skadekarakteren K2 “ Alvorlige skader” er den tredjei raskken af karakterer. Det er ikke sa p&
treengende, at sddanne skader bliver udbedret omgaende, idet de sandsynligvis ikke vil udvikle sig
videre til andre bygningsdele (modsat vil den blive givet skadekarakter K3), men den har pavirket
funktionen af bygningsdelen og kan medfare et svigt i bygningsdelen pa et senere tidspunkt,
eksempelvis dug imellem glassene i en isoleringsrude. Skaden ber derfor udbedres indenfor en
overskuelig tid.

Forskellen i karakterer behgver ikke at betyde forskel i udbedringsomkostninger lige nu, men deri-
mod i konsekvenserne pa laangere sigt, hvor udbedring af K3-skader kan blive ret bekostelige og
hvor arsag og omfang af UN-skader er ukendt. Hvis taget eksempelvis er uted, vil der traange vand
ind i huset, og det kan medfare rad eller svampeangreb i tagkonstruktionen, s hele taget skal
udskiftes, hvorimod dug i en termorude ikke vil skade andre bygningsdele, men ruden bliver mere
0g mere uigennemsigtig.

Skadekaraktererne K1 “ Mindre alvorlige skader” og KO “ Kosmetiske skader” er af ren kosmetisk
betydning. Det vil derfor ofte vaare et temperamentsspegrgsmal (og et gkonomisk spergsmal), om de
gnskes udbedret nu eller senere, eller om man eventuelt kan leve med dem. Det kan f.eks. dreje sig
om kalkspringere i mursten, malerstaak o.lign.
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Gaen tur rundt om huset og igennem alle dets rum - mindst en gang
om aret - med de korte huskelister i Pas pa dit hus som pegepind:

Skréner terramet rigtigt vaek fra huset, s vand ledes bort? Er der mis-
farvet pudsi kedderen, som kan varsle fugtskader? Er fugerne i bade-
vagelset i orden? Drypper vandinstallationerne? Forvitrer murstene-
ne? Er der murbier i mertlen? Er vinduernes treaammer ved at mer-
ne? Og A videre.

Huskelisterne er nggler til at opdage begyndende skader pa husets
bygningsdele og installationer i tide, s de kan behandles, fer der bli-
ver tale om omfattende, kostbare istandsadtel ser. Huskelisterne kan
ogsa hjadpe til at forebygge skader gennem en fornuftig vedligehol -
delse og pleje af huset.

Pa siderne over for huskelisterne forklares, hvad der kan gemme sig
bag de forskellige tegn pa skader. Under huskelisterne vejledes om,
hvad man kan og ber gere for at udbedre og forebygge. Her er ogsa
plads til egne notater, f.eks. om hvornar og hvor der sidst er blevet
repareret eller udskiftet.

Fagudtryk, der er uvante for andre end byggefolk, er overalt i hadtet
segt gjort forstaelige med tegninger af konstruktioner og detaljer.

Huskelisterne og de ledsagende tekster og tegninger er opdelt efter
bygningsdele - fundament, kadder, yder- og indervagyge, vinduer og
dere, etageadskillelser, gulve osv. - i dt elleve afsnit pa hver sit op-
dag.

Huskelisterne er gentaget i kortere udgave bagest i hadtet, hvor der
ogsa findes sider med plads til yderligere notater, beskrivelser af ud-
forte reparationer og oplysninger om nye indkab samt indskrivning af
telefonnumre og adresser pa handvaakere og leveranderer.

Pas pa dit hus er henvendt til alle Danmarks husgjere - ogsa vorden-
de husgjere. Hadtet er nyttigt at ga frem efter bade i et hus, man lige
er flyttet ind i, og et hus, man har boet i laange.

Specielt for huskebere kan Pas pa dit hus vaae en god hjadp til selv
at vurdere husets stand og sikre sig, at der straks er gkonomisk plads
til eventuelt ngdvendige istandsadtel ser efter indflytningen.

Samtidig er Pas pa dit hus en hjadp til at forstd Huseftersynsordnin-
gens tilstandsrapport, opbygningen falger tilstandsrapporten.

Dette hadte til husgjere er blevet til gennem et samarbejde mellem
BYG, BUR, By- og Boligministeriet - ,, Projekt renovering” og Husef-
tersynsordningen og er udarbejdet af en arbejdsgruppe bestdende af
personer fra:

* Arkitekthjadpen

» BUR (Byggeriets Udviklingsréd)
* BYG (Byggeriets Arbejdsgivere)
* By- og Boligministeriet

» Huseftersynsordningen

* Mgller & Gragnborg AS
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Sokkel  Sokkelsten

Syldsten Bindingsvaerk

Fundament af syldsten

Sokkel

Enkeltrevne i sokkel og mur

Opbygning

Fundamentet bager huset. Det kan vaae stabt eller muret op. Soklen
er den synlige del af fundamentet.

Lette tilbygninger - typisk en carport - kan vagre funderet pa sokkel-
sten.

Stgbt fundament

Et stabt fundament er af beton. Det kan vage stabt direkte mod jord
eller i en forskalling - eller vaare opbygget af fundamentblokke af be-
ton eller letbeton. Betonfundamentet kan foroven vaae afsluttet med
en sokkel af blokke.

Muret fundament
Opmurede fundamenter af mursten eller kampesten (syldsten) (1.1)
findes normalt kun under addre bygninger.

Pudset sokkel
Soklen pa stabte og murede fundamenter er ofte pudset for at faen
overflade, der er paa og ted mod gennemsivning af vand.

Sokkelsten
Sokkelsten er betonblokke, der stér i jord. De har indstebte jernbe-
dag, som bager og fastholder bygningens stol per.

Udvendige trapper
Udvendige trapper kan vaae af beton, mursten eller natursten. Trinfla-
derne kan vaare cementpuds, beton, mursten, klinker eller natursten.

Typiske tegn pa skader

Enkeltrevner, der fortsadter fra fundamentet op i muren, kan skyldes,
at huset sadter sig (synker) eller har sat sig (1.2).

Revner ved tilbygninger, udestuer, udvendige trapper og lyskasser kan
skyldes forskelle i funderingen (1.3).

Fine enkeltrevner i soklen med regelmaessige mellemrum og ved hjar-
ner kan skyldes svind i fundamentsblokke.

Revner i samlingen mellem sokkel og mur kan skyldes bevasggel ser
som falge af temperatursvingninger eller fugt.

Netformede revner i sokkelpuds skyldes ofte svind i selve puds-
martelen.

Afskalning, der ses som nedfalden eller porgs sokkelpuds, skyldes
enten fugt i fundamentet eller mangelfuldt handvaak (1.5).

Misfarvning og salt-udblomstring pa soklen kommer, nér fugt i fun-
damentet fordamper til det fri. P& nye bygninger kan det veare bygge-
fugt, der fordamper (1.5).



Huskeliste

Kig pa

« soklen hele vejen rundt

» samlinger ved tilbygninger som f. eks. udestuer
» samlinger ved trapper og lyskasser

Se efter

* dybe og brede revner (1.2, 1.3)

 afskallet og l@s puds (1.5)

* begroning

» mgrke omrader, der kan vaare tegn pa fugt

» om terramet har fald bort fra soklen, sa vand ledes vask

Pas pa fundament og sokkel

Fundamentet skal beskyttes mod opfugtning

Det omgivende terram skal have fald bort fra huset. Om vinteren kan
frost |efte en flisebelaggning, s& den far fald mod huset. Hvor det sker,
bar fliserne laggges om.

Tagrender skal renses, sd vandet ikke Igber over, og utate tagrender
og nedlgbsrar skal repareres eller udskiftes.

Tagbrende skal renses op, og aflgbsrar og draanrar skal spules, isar
efter lavfald.

Jord og skidt pa soklen holder pa fugten. Det ager risikoen for frost-
skader og skaber grobund for alger, mos og lignende. Derfor skal jord
og skidt fejes af soklen mindst en gang om ret. Det sker bedst med
en stiv kost om fordret. Samtidig ses efter, om puds haanger godt fast
pa soklen.

Fugt kan aandre sokkel pudsens farve. Farveforskelle pa en fugtig sok-
kel skyldes for det meste, at pudslagets tykkelse varierer.

Visse tetstaende treeer skal veek

Redder fra meget vandsugende traeer, der star for teet pa huset, kan fa
fundament og ovenliggende mure til at revne, og redderne kan i deres
segen efter vand traange ind i kloakrar og blokere dem.

Pas pa revner som vokser
Hvis en revne i soklen bliver starre, begr en fagmand se pa den.

Egne kommentarer og registreringer

Sokkel Revne Lyskasse

Revne i samling mellem lyskasse og
sokkel

lgbsrar og lgfter tagstenene. Rad-
derne kan stoppe aflgbs- og dren-

Afskalning Sokkelpuds

Misfarvet og afskallet sokkelpuds
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Revne
Misfarvning Afskallet puds

Forskellige skader pa kelderveegge
og gulv

Rad / Abning Gulvbradder
Loft i underetage  Treebjeelke

R&d i bjeelkeende, hvor den beres
i muren

Opbygning

Underst kan huset have kadder, krybekadder eller terraandak. Benaav-
nelsen krybekadder er et synonym for lave tilgeangelige rum mellem
terraan og gulvkonstruktioner. Terreendak er en gulvkonstruktion, som
er lagt direkte pajord efter fjernelse af muldlag.

Keelderydervaegge
Kadderydervasgge skal modsta trykket fra den omgivende jord og for-
hindre, at vand og fugt traanger ind i kadderen.

Keldergulv

| keddre er gulvet nassten altid af beton. Det skal kunne modsta et vist
vandtryk og kan gverst have et didlag af cementpuds. | krybekaddre
kan jorden vazre daskket med en plastfolie eller et lag beton. Gulvkon-
struktionen over krybekeddre kan veare understettet af murede piller.

Skilleveegge i keelderen
Kedderskillevegyge, som baaer etageadskillelser og stabiliserer huset,
er ofte muret op af bloksten eller mursten.

Lyskasser
| keddre kan vinduerne vaae forsamket i lyskasser.

Typiske tegn pa skader

Misfarvning og salt-udblomstringer pa kaddervaegge er tegn pd, at
der fordamper fugt fra vasggen. Fugten ger med tiden overfladen po-
rgs og les. Vandtryk pa kadderen giver sivning gennem revner i

vagge og gulv (2.1).

Misfarvning og ujeevnheder i traegulve over krybekaddre og terraan-
dak kan skyldes fugt, der kommer nedefra.

Rad og svamp i bjaelker viser, at der er for fugtigt ved bjadkernes un-
derstetning pa mur eller murede piller (2.2).

Lugt af mug betyder, at der er fugt og for svag ventilation.

Revner i baarende kad dervagyge og i keddergulve skyldes ofte overbe-
lastning pa grund af sagtninger i huset eller jordtryk (2.1).

Revner over vinduer og dere kan vagre tegn pa defekte overliggere
(2.3).

Udvendig kan der opsta saaningsrevner mellem lyskasser, trapper og
kadderydervag.



Huskeliste

Kig pa

« kadderens ydervaggge og skillevasggge

* kaddergulve

 gulve over krybekadder eller terraandak
* murede piller i krybekaddre

o lyskasser

Se efter

» tegn pavand- og fugtindtramgen fraterraa (2.1, 2.4)
* utedte tagnedl gbsbrande

* revner, ogsa ved lyskasser

» skader pa puds og anden overfladebehandling (2.1)
* nedbrydning af vindues- og deroverliggere (2.3)

* defekte gulvaflgb

» tegn parotter (ekskrementer og huller i gulvet)

* réd, svamp eller insektangreb i bjadkeender (2.2)

* udluftnings- og ventilationsforhold (2.5)

o om murpiller i krybekedderen er vedtet

Pas pa keelderen

Vand og fugt ma ikke kunne treenge ind

Hvis man passer pa husets fundament sadan som beskrevet i afsnittet
om fundamenter/sokler, har man samtidig gjort det meste af, hvad der
er ngdvendigt for at undgd fugt og vand i kedderen.

Men desuden er det ogsa vigtigt at rense gulvaflgb og tagnedl gbs-
brende i keddergulvet, lyskasser og trappeskakte.

Fugt skal kunne fordampe til luften

Hvis kaddervagygens indvendige overfladebehandling skaller af (2.1),
kan det skyldes, at behandlingen hindrer fordampning af vaesggens
fugt. | sdfald kan det maske hjad pe at bruge en mindre teet overflade-
behandling, f.eks. hvidtning med kalk.

Udluftning af krybekaddre maikke hindres af f.eks. braandestabler el-
ler opmagasinering af ting foran udluftningsriste (2.5).

Barende dele skal fungere
Vadtede murpiller i krybekaddre skal genoprettes, og nedbrudte tree
bjadker skal forstaakes eller udskiftes.

Rotter skal forhindres i at komme ind
@delagte gulvriste og hullede kloakrer giver adgang for rotter.

Egne kommentarer og registreringer

T
Afskallet deeklag Overlig-
ger

Skader pa vinduesoverligger

Heevet terraen Opfugtet
mur

Terrzn falder ind mod huset

I A
Ventilationsrist

Ventilationsrist til udluftning af kry-
bekalder
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Bagmur  Formur Inderveeg

Overligger  Sokkel Revne

Revner i sokkel, mur og omkring
overligger

Y

Revne Misfarvning Séalbaenk

Nedbrudt salbenk med misfarvning
af mur under vindue

Opbygning

En bygnings ydervagge (mure) kan vaae massive eller hule. Hulmur
bestér af formur og bagmur med hulrum imellem. Hulrummet kan
vaae udfyldt med isoleringsmateriale. Over vinduer og dare baaes
muren af overliggere, og under vinduer beskytter salbaanke mod, at
der tramnger nedbgr ind i muren.

Yderveegge

Formur og bagmur kan vaae af mursten, kalksandsten eller |etbeton,
eventuelt med en overfladebehandling, puds eller maling. Y dervaggge
kan ogsa vagre en stolpekonstruktion (se langere fremme).

Inderveegge
Indervage (skillevamge) kan veare af letbeton, beton eller mursten el-
ler vege udfert som en pladebeklagdt stolpekonstruktion (se nedenfor).

Stolpekonstruktioner

| stolpekonstruktioner kan stolperne veae af traeeller stdl. Y dervasgge
af treeer udfert som en stolpekonstruktion, nar der ikke er tale om
bjadkehuse.

Overliggere
En overligger kan vaae en bue af mursten eller en indmuret jernbjad-
ke, armeret tegl eller tree(3.1).

Salbaenke
Sélbamnke kan vaae af mursten, beton, klinker, natursten eller metal
(3.2).

Typiske tegn pa skader

Revner i yder- og indervaggge kan skyldes svind, vindtryk, sagning,
temperatursvingninger og andret fugtindhold. Revnerne opstér pa de
svageste steder, f. eks. ved dar- og vindueshuller, eller hvor facader
og skillevagyge har forskellig fundering (3.1, 3.3). Revner i indven-
dige letbetonvasgge kan opsta ved mangelfuld vindafstivning af
tagkonstruktionen.

Afskalning af veegpuds, tyndpuds og lignende er tegn pa svigtende
vedhadtning, der kan skyldes afgivelse af salte fra fugt, som fordam-
per ud fra selve vasggen.

Huller i martel kan skyldes darligt hdndveak eller murbier, som an-
griber svag martel. Solvendte facader og skorstene er saaligt udsatte
for angreb af murbier (3.4).

Skader p& mursten i form af afskudt braendhud - det yderste lag - kan
skyldes fugt og frost (3.5).

Salbaenke kan skades af vedvarende opfugtning (3.2).

Rad og svamp i traekan skyldes en direkte opfugtning eller fugtige
omgivelser.



Rustudfaddning og udskydning af mursten og martel fra overliggere
skyldes, at stilbjedker eller armering ruster som felge af, at der er
traangt vand eller fugt ind. Rusten kan medfare, at overliggeren bgjer
ned og revner.

Skimmelsvamp og misfarvning indvendig pa ydervasggene skyldes
oftest kondensfugt (3.3).

Huskeliste

Kig pa
 ydermure og skillevasgge
« samlinger, f.eks. mellem hovedhus og tilbygninger

Se efter

« r&d og svampeskader i trasbeklaadning

* revner i fuger og mursten (3.1)

« forvitring af mursten (3.5)

e murbi-huller i fuger (3.4)

* rustudfad dning og udskydning af mursten og mertel fra overliggere
« afskalninger af puds

e misfarvning (3.2, 3.3)

« ager/begroninger (de trivesi fugt)

Pas pa vaeggene

Vedvarende opfugtning af yder- og inderveegge

Utedtte tagrender og nedlgbsrar skal repareres eller udskiftes. Traser
og buske, som leder vand til vaegge eller forhindrer dem i at tarre,
skal beskages eller fjernes. Murvagk og traevagrk taler ikke
vedvarende fugt.

Opfugtede mursten kan spraanges af frost. Mursten kan ogsa afskalle,
fordi de har vaaret udsat for strgsalt eller har faet en for tegt overflade-
behandling. Hvis nedbrydningen er kraftig, bar en fagmand tilkaldes.

Der skal isoleres og ventileres mod kondens
Skimmelsvamp og sortsvaatning indvendig pa vasggene modvirkes
med varmeisolering af fladerne og udliuftning af boligen.

Revner skal tages alvorligt

Revner mellem mursten og martel bar udbedres. Revner, der 1gber fra
soklen op i muren, og revner, der vokser, bar undersgges af en fag-
mand.

Egne kommentarer og registreringer

|
Abning Sgmhoveder
Misfarvninger

Revne mellem loft og veeg samt
misfarvninger pa veeg og pa sem-/
skruehoveder

Murbi-hul

Murbi-huller i fuge

Afskalning

Nedbrudt overflade p& mursten

11
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‘Kalfatringsfuge
Bundkarm

Vinduets bestanddele

Rad
Afskallet maling
Los kalfatringsfuge

Omfattende skader pa treevindue
og kalfatringsfuge

Opbygning

Rammer og karme
Vinduer, udvendige dare og glaspartier kan vaae af trag plast eller
metal.

Glasruder

Glasruderne kan vaare enkeltglas, der er sat i kit, eller 2- eller 3-lags
isoleringsruder, som er monteret i en fals med gladlister og glasi sad-
ningsmateriale, eventuelt med en topforsegling. | isoleringsruder er
glaskanterne klabet til metallister (4.4). Klagberen ska vage |ufttaet
for at sikre mod indtraangen af fugt, som efterhanden ger isoleringsru-
den sa uklar, at udsynet forringes (den isolerer dog fortsat).

Fuger

Fugerne mellem mur og karme er almindeligvis kalfatret - tadnet -
med en stopning af mineraluld samt udvendig martel eller fugemasse.
Men kalfatringsfugen kan ogsa besta af skumband, eventuelt dekket
med en liste (4.1).

Typiske tegn pa skader

Uteette samlinger i hjgrnerne og en afskallet eller revnet overflade-
behandling kan dbne for nedbrydning af trerammer og -karme.
Begyndende nedbrydning eller marning viser sig kun i de yderste
millimeter af treeet, men traget kan blive dybtgéende edelagt of réd og
svampeangreb (4.2).

| plast- og metalkarme kan spraengte svejsninger og hjernesamlinger
samt utaet glasissetning medfare, at nedber Igber ind i rammen og far
metaldele til at korrodere/ruste.

Indvendig dug i en isoleringsrude viser, at ruden er uted i klagbningen
mellem glas og metalliste, s& fugtig Iuft fra bundkarmen kan traenge
ind mellem glaslagene. Vand i bundkarmen kan skyldes en utad glas-
isagtning/topforsegling sammen med darlig draaning af bundkarmen
(4.4). Hvis bundkarmen er af trag kan en lasgerevarende opfugtning i
evrigt faden til at radne.

| kalfatringsfuger kan den elastiske fuge vaae revnet, mertel og
skumband vaere faldet ud, og materialernes hadftning til mur og karm
vaae darlig (ses som spraskker) (4.2).

Huskeliste

Kig pa

e rammer og karme
* ruder

* beslag

« fuger



Se efter

malingens tilstand (4.2, 4.3)

mert nedbrudt trae (4.2, 4.3)

revner i karm og rammer (4.2)

dug i isoleringsruder (punktering)

haengsl ernes aben/luk-funktion

om tagningslister er intakte og elastiske (4.5)

om glasisagningen slutter teg mellem glas og glasliste (4.4)
om kalfatringsfuger hadter ted til karm og mur (4.1, 4.2, 4.3)

Pas pa vinduer og dare

Rammer og karme skal efterses
Maling pa karme og rammer kontrolleres for bobler, revner og afskal-
ninger (4.2).

Karme og rammer efterses for mart tree (4.2).

Revner og utadte samlinger i rammer og karme af plast og metal kan
méske udbedres af producenten.

Dugdannelse i isoleringsruder kan udseettes

Tidspunktet for dugdannelse i isoleringsruder kan udsadtes ved regel-
maessigt at se efter - og udbedre - utagtheder mellem glasi segningsma-
teriale, glas og glaslister (4.4). N&r isagtningsmaterialet vedligeholdes
kan klasbede isoleringsruder vaare uden dug i over 20 &r.

Hvor isstningsmaterialet er nedbrudt, sdledes at vand, der |gber pa
ruden kan opsamles, bar der, med fugemasse, udfares en ny topfor-

segling.

Tatningslister skal kontrolleres for aldning

Tadningslister kan skades ved fejlbetjening, men den almindeligste
arsag til utagthed er, at listerne med tiden mister elastisiteten. Ted-
ningslisterne kan udskiftes (4.5).

Fuger skal vedligeholdes

Fugematerialet skal efterses, og eventuelle skader pa fuger skal ud-
bedres. Nedbrudte elastiske fuger og skumband skal udskiftes (4.1,
4.2,4.3).

Beslaning skal vedligeholdes
Haangsler og lukkeanordninger justeres og smares med olie.

Hvis vinduer og dare ikke vil lukke tet, kan det skyldes, at slid og
fejlbetjening har skadet haangsler og lukketg;.

Egne kommentarer og registreringer

4

Kalfatringsfuge
Mgrning
Afskallet maling

Afskallet maling og mart tree pa
yderdar

-l

Glas l ] Topfor-
1 segling

S |

Glasliste Metal- | Bundkarm
liste
Glasiseetnings-
materiale

Tveersnit af fast to-lags termorude,
glasliste og bundkarm

Salbeaenk Bundkarm
Ramme Teetningsliste
Kalfatringsfuge

Tveersnit af gdende vindue
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Loft Etageadskillelse

Revne

Et eksempel pa revner forarsaget af
manglende stabilitet i konstruktio-
nerne

Afskalning

Deklaget pa undersiden af armeret
betondzk skaller af

Opbygning

Etageadskillelser
Etageadskillelser er adskillelser mellem bygningens etager. De bestar
af lofter, en bagrende del og gulvbelaggning.

Den bagende del kan besta af tradhjedker, armerede daekel ementer af
beton, pore- eller klinkerbeton, eller den kan veare stabt af armeret
beton, eventuelt med udfyldningsblokke af tegl, klinker- eller
tragbeton.

Pa den baaende del er lagt en gulvbelaggning. Se af snittet om
Gulvkonstruktioner og gulv.

Lofter

Lofterne pa undersiden af bade etageadskillelser og tagkonstruktioner
kan vaare beklaadt med rer og puds pa forskalling med profilerede
bresdder eller med plader af treg gips eller lignende.

Undersiden af stgbte betondak er ofte rettet op med loftpuds.

L oftbeklaadningen kan vegre fastholdt direkte pa undersiden af den
baaende konstruktion - eventuelt ved hjadp af et mellemlag - eller
lofter-ne kan vaare nedhaangt, sa der er hulrum mellem loftbeklasdnin-
gen og den bazrende konstruktion over [oftbeklaadningen.

L oftbeklaadning under en tagkonstruktion kan indgdi husets afstiven-
de system, sa vindbelastning pa tag og gavle overfares il loftheklasd-
ningen.

Typiske tegn pa skader

Revner i samlinger kan skyldes manglende stabilitet i konstruktioner-
ne. Revnerne opstar issa mellem loft og vagy og kan fortsadte ned i
vaeggen eller ud pa loftet (5.1).

Afskalning af deeklag - det yderste lag beton - pa betondak er tegn
p, at armeringen ruster, fordi der treanger fugt eller vand ind til arme-
ringen (5.2).

Abninger mellem fodpanel og gulv pa trabjadkelag kan vagre tegn
pa, at gulvet synker, fordi bjedkeender er angrebet af r&d eller svamp
som felge af opfugtning (5.3). Rad i bjadker kan ogsd vise sig ved, at
loftpuds pa undersiden af bjadkelaget revner (5.4).

Misfarvning af loftbeklaedning kan skyldes vaskst af skimmelsvamp,
der kommer, hvor der er kondensvand pa kolde flader i rum med hgj
[uftfugtighed - f.eks. omkring aftregkskanaler i baderum.

Misfarvning kan ogsa komme, hvor det blasser ind gennem utastheder
i konstruktionen.



Huskeliste

Kig pa
* |loftbeklaadningen
o gulvet

Se efter

* revner og skader i loftbeklaadningen og gulve (5.2, 5.3, 5.4)

* nedbgjning og manglende stabilitet

e revner og skader i vadrums gulvbelasgning

» rad og svamp i synlige trasbjadker i kaddre eller krybekaddre
» afskalninger forarsaget af rustskader pa armeringsiern (5.2)

* insektangreb i synlige trasbjadker

Pas pa lofter og etageadskillelser

Konstruktionerne skal holdes fri for fugt
Krybekaddre under bjadkelag skal vaae ventileret. Alt, som lukker for
ventilationsdbninger, skal fjernes.

Rustskader pd armering i beton skyldes fugt. Hvis armeringen kan
mistaankes for at vaae svakket, skal en fagmand tilkaldes (5.2). Far
reparationsarbejde ivearksadtes, skal det sikres, at arsagen til fugten
fjernes.

Misfarvning pa |ofterne modvirkes med varmeisolering, teetning og
ventilation af boligen.

Revner skal holdes under observation

En fagmand ber tilkaldes, hvis revner bliver bredere, eller hvis der
opstar nye revner (5.1). Revner i loftbeklasdningen eller mellem vesg
og loft kan skyldes enten mangelfuldt handvaak eller manglende sta-
bilitet i konstruktionerne.

Insektangreb skal bekeempes

Hvis der konstateres nye flyvehuller eller boremel efter insektangreb i
trasbjadker i etageadskillelser, bar angrebet vurderes af en fagmand da
starre insektangreb vil svakke bjadkernes baaeevne (5.5).

Egne kommentarer og registreringer

\ 4

¢

Abhing

Gulvet synket pa grund af rad i den
underliggende treebjelke

Afskallet loftpuds
Misfarvning

Misfarvning og afskalning af puds
pa loft

Insekt-flyvehuller vist i naturlig
storrelse

Min. Max.
« ® |“alle”slags tre D

e @ |naletree, under bark 2)
+ @

.I tort ndletra O

Sgmhul - kan forveksles
B e flyvehuller

| rddangrebet naletrae 3)
| rddangrebet egetrae 4)

1) Almindelig borebille
2)Blgd borebille
3)Radborebille

4) Egens borebille

5) Husbuk
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Parketgulv

Flisegulv

Opklodsning

Veeg-til-vaeg-teeppe

Gulvbraedder pa strger

Bjeelke

Bule i banevare

Bule

Opbygning

Gulvbelaegning péa bjelker og strager

Gulvbelasgningen pa bjadker og strger kan veae massive braadder,
parketbraadder, lamelbraadder eller plader. Braadder fastholdes med
sgm eller skruer, der kan veae anbragt usynligt i fer-og-not samlin-
gen. Plader fastholdes med specielle sam eller skruer.

Gulvbelaegning pa undergulve

Gulvbelasgningen ligger direkte pa et undergulv - blaandgulv - af
f.eks. beton eller isoleringsmateriale. Belagyningen kan vaae massive
breedder, parketstave, parketruder, parketmosaik, lineolium, fliser eller

tagoper.

Linoleum og andre banevarer kan vaae limet pa eller lagt st pa et
undergulv. Undergulvet kan vazre afrettet med spartelmasse eller
cementpuds. Mellem et undergulv af bresdder og gulvbelaggning kan
der vemre lagt en tradfiberplade.

Gulvfliser kan vaae lagt i mertel eller veare limet pa undergulvet. Ke-
ramiske fliser lagyges for det meste med en fuge mellem fliserne.

Et vagg-til-vagy tagppe daskker hele undergulvet. Tagopebel agningen
kan besta af fliser eller baner, der enten ligger lgst eller er fastholdt
med lim, tape eller stifter.

Typiske tegn pa skader

Nedbgjning af lamelparket og gulvplader lagt pa bjadker og streer
skyldes ofte fugt, der har skadet limen.

Nedbgjning af mindre arealer er som regel tegn pa et brud i gulvbe-
laegning eller den bagrende konstruktion. Bruddet kan skyldes overbe-
lastning, rédskade i materialet eller en vadtet opklodsning under strg-
er/bjedker.

Ujeavnheder i et trasgulv er tegn pa opfugtning. Buler og folder i ba-
nevarer (linoleum og lignende) kan skyldes, at limen ikke holder,
eller at afretningsmassen er nedbrudt (6.2, 6.5).

Revner i gulvbraadder og mellem gulvbrasdder skyldes udterrings-
svind (6.4).

Knaskkede og revnede gulvfliser og fuger kan skyldes nedbgjning
eller opbuling af undergulvet (6.3).

Knirkelyde, nér trasgulvet betrasdes, skyldes ofte bevasgelse mellem to
gulvbrasdder.



Huskeliste

Kig pa

* tregulve

* belagyninger af banevarer (linoleum og lignende)
* flisegulve

Se efter

» om belaggningen er plan

* nedbgjning af gulvet ved belastning

e gennemdlidt gulvlak

e revner og doninger mellem bradder (6.4)
* buler og folder i banevarer (6.2)

* lgsefliser (6.3)

* revner i gulvfliser og fuger (6.3)

Pas pa gulvene

Fugt skal standses

Hvis gulvet buler op, eller hvis parketstave afskydes, er arsagen fugt
fraf.eks. fundament, terrasndask eller utedte vandferende rer. For at
undgad, at der sker mere skade, skal arsagen til fugten findes og af-
hjad pes.

Lase gulvfliser kreever forbedring af underlaget

Hvis underlaget er ustabilt, vil skaderne opstaigen. Far lgse fliser ud-
skiftes, og fer knakkede fuger repareres, skal det undersgges, om un-
derlaget er stabilt, s3 det ikke giver efter ved belastning.

Las afretningsmasse skal udskiftes

Hvis der viser sig at vaae | @s afretningsmasse under banevare, skal
afretningslaget udbedres, inden der sker genudliagyning af banevaren
(6.2).

Gulvenes overflader bevares med renggring

Det bedste resultat opnés ved at falge leveranderens anvisninger. Der
er stor forskel pd, hvordan gulvoverflader skal passes, men for ale
gulve gadder, at regelmaessig rengering og vedligeholdel se modvirker
nedslidning.

Egne kommentarer og registreringer

-

o [ B

%\§

e v . T
2\ q ,

Beton Gulvflise
Los flise Revne
Isoleringsmateriale

Revnede og lgse gulvfliser

Revne

Revner mellem gulvbraedder og i
breedderne

/]
Laftet lamel
Las lamel

Lamelparketgulv med skader pa
lameller
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Handliste Kvartsvingstrappe

Trin Vange Rad

R&d i vange pa keldertrappe

\ 4

Opbygning

Man skelner mellem de forskellige trappetyper med bensevnelserne li-
gel gbstrapper, kvartsvingstrapper og halvsvingstrapper, spindeltrapper
0g vindeltrapper.

Vagten af trappen og dens brugere baares som regel af fundament el-
ler gulvkonstruktion, men kan ogsa helt eller delvis baares af omgi-
vende vagg. Foroven er trappen stettet af den etageadskillelse, den gar
op til.

Trappens bestanddele

Trappetrinene baaes af vangerne eller omgivende vaeg. Mellem trine-
ne pa tregrapper kan veae indsat stedtrin. Handlister at stette sig til
kan sidde pa et gelaander eller vaae fastgjort til vee.

Anvendte materialer

Indvendige trapper er oftest af trag men kan ogsa vaae af beton, mur-
sten, natursten eller metal, eventuelt i forskellige kombinationer.
F.eks. kan vanger vage af beton og trin af mursten, og metaltrapper
kan have trin &f tree

Typiske tegn pa skader

Afskalning af det daklag som beskytter jernarmeringen i trapper af
beton skyldes, at jernarmeringen ruster som felge af, at der traanger
fugt ind i betonen (7.3).

Revner i vanger og trin i trapper af beton og mursten kan skyldes sad-
ninger i trappens understatning, rusten armering eller overbelastning
(7.2, 7.3).

Lese klinker, revner i cementpudslag €ller terrazzo kan skyldes dar-
ligt handvaak eller bevasgelser i trappen (7.2).

Rad og svamp forekommer ofte pa de dele af tracked dertrapper, der er
i forbindelse med fugtige vagyge og gulve (7.1).

Hvis en tregtrappe knirker, nér man gér pa den, er det, fordi trinene
bgjer ned under belastning.

Hvis en metaltrappe “ synger”, nér man gér pa den, skyldes det, at
trappen kommer i svingninger.

Huskeliste
Kig pa

* trappen
« handlister og gelaander



Se efter

om trappen giver efter ved belastning

om handlister og gelamndere téler vandret tryk

om der er lgse klinker eller fliser (7.2)

om der er rad og svamp i tresvanger og trin (7.1)

om der er lgse trin

om trappen er ordentligt fastholdt

om der er tegn pa rusten armering i betontrappen (afskallinger og

revner) (7.3)

* om metaltrappen har revner eller er rusten

 om terrazzo eller cementpudslag pa trinene afskaller eller har
revner (7.3)

Pas pa trapperne

Rad og svamp i keeldertrapper skal forebygges

Den bedste l@sning opnas, nar fugten holdes vak, og der fugtisoleres
mellem trae og fugtige bygningsdele. Hvis en kad dertrappe af treeer
permanent udsat for fugt, kan réd og svamp modvirkes ved at im-
praegnere den med et tracheskyttel sesmiddel og undlade at overflade-
behandle vangerne med en teg maling eller lak.

Nedbrydning skal forebygges

| betontrapper, hvor dacklaget er afskallet, s rusten armering kan ses,
skal &rsagen til rusten findes og fjernes, far betondaeklaget fornyes
(7.3).

Revner i terrazzo og cementpudslag og i fuger mellem klinker skal
udbedres for at undga fugt i konstruktionen (7.2, 7.3).

Lese klinker og lgst cementpudslag ber udbedres, s& man kan bruge
trappen uden at risikere at falde (7.2, 7.3).

Trappetrin, der kan bgje flere millimeter ned, ber forstaakes, far der
sker skader patrin og vanger.

Egne kommentarer og registreringer

Revne Manglende
flise

Knaekkede og lgse fliser pa beton-
trappe

Afskallet deeklag
Revne
Afskallet pudslag

Revnet og afskallet cementpudslag
pa betontrappe samt rustskade pa
armeringsjern i vange
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Tagsten eller tagplader
Tagpap eller tagdug

Dakbraedt Revne
Vindskede

Revner ved skruehuller i profilerede
tagplader

Revne Afskalning

Afskalninger pa tagsten og revner i
rygningssten

Opbygning

Den baaende tagkonstruktion - spagene - er som regel af tree
Tagkonstruktionen skal veare afstivet og forankret til ydermur/funda-
ment.

Tagbelagyningen kan vaae tagsten, tagpap eller tagdug, naturskifer,
tagrer, fiberarmeret cementskifer eller profilerede plader af f.eks. me-
tal eller fiberarmeret cement. Udestuer, carporte og lignende kan have
tag af profilerede plastplader. Tagbelaggningen kan vaae fasthol dt
med bindere, sem eller skruer.

Til teetning af tagbelagning bruges beg, vat, skumband eller under-
strygning med tagningsmasse eller martel. Eller der kan vaare anvendt
et undertag af f.eks. plast, asfaltpap, fiberdug, gips eller trafiberplade.

De fleste tagrum skal veare ventileret for at modvirke skadelig kon-
densfugt.

Overgange mellem tagbelaggning og skorstene, kviste, udluftnings-
hadter og lignende er tagnet med inddagkninger.

Inddakninger og skotrender er ofte af zink, og de fleste skotrender
har brasddebund.

Afdutninger patage kan vaae udfart med sternbraedder og vindskeder
med dakbragdt.

Skorstene er af mursten, metal eller skorstenselementer af letklinker.

Typiske tegn pa skader

Vand traenger ind, hvor inddakninger og skotrender af zink eller bly
far huller, eller lodningen springer.

Revner og nedfald af teetningsmaterialet som falge af bevagyelser i
tagkonstruktionen giver risiko for indtreangen af fygesne og slagregn.

Revner i vaegge og lofter samt skader pa understrygning kan skyldes
bevagyelser i taget.

Revner og mindsket elasticitet (eddning) i tagpap og tagdug abner for
indsivning af vand.

Dampbuler i tagpap og tagdug kommer hvor kladbningen svigter (8.3).

Skader pa tagsten og tagplader ses som afskalninger og revner (8.1,
8.2).

Undertage af plastmaterialer kan smuldre hvis de udsadtes for UV-
stréling.

Nedbgjning af undertage af plader kan skyldes fugt i pladerne.
Rad- og svampeskader sesi treg som har vaget opfugtet gennem laan-

gere tid, typisk under skotrender, inddakninger og i flade tage med
vandansamlinger.



I nsektangreb ses som flyvehuller i tvaaspaa m.m. Insekter angriber
trag der ikke er helt tert.

P& skorstene nedbrydes mursten, mertel og inddaekninger af tempera-
tursvingninger og stoffer i rggen samt klimapavirkninger (8.4).

Huskeliste

Kig pa

* spax og afstivninger

« forankringen af taget
tagbelaggningens fastholdelse
tagbelaggning

inddaskninger og skotrender

Se efter

« begroninger pataget

tagsten med frostskader, revner og tegn pa nedslidning (8.2)
tagpladernes fastgarel se med tagsgm og -skruer

revner, buler og folder i tagpap

vandansamlinger pa fladt tag (8.3)

inddaskninger omkring skorstene og ovenlysvinduer (8.4)
utagtheder i skotrender

rad, svamp og insektangreb i spagr og taglasgter

rustne bindere ved tagsten

tagningsmaterialers tilstand

Pas pa taget og skorstenen

Tagrummet skal holdes fri for vand og fugt

Tagbelagyningen skal vaae tad over for nedbar. Mos og lav, som
haammer nedber i at |gbe frit ned mod tagrenden, og tagbrande skal
fjernes. Hvis der star mere end 1-2 cm vand pa et fladt tag, giver det
en forgget risiko for vandindtreangning (8.3).

Det er vigtigt, at tagrummet ventileres for at fjerne fugt paindersiden
af tagbelaggningen (8.5).

Der skal holdes gje med skorstene

Nedbrudte og smuldrende mursten og fuger samt revnede inddagknin-
ger og afdaskninger skal udskiftes eller repareres for at undga ind-
traangen af vand (8.4).

Egne kommentarer og registreringer

Vand
Dampbule

Tagpaptag med dampbule og vand-
samling i hjgrne

Inddaeknmg '
Afdaekning  Nedbrudt mursten

Muret skorsten med afskallet puds
og nedbrudt mursten

Isolering

Stern
Mur eller bjeelke
Udhangsbraedder

Ventilation af loftrum gennem tag-
udhang
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Vadrum

Los flise Fuge Revne

Utette fuger omkring badekar

Ragrgennemfgring

Utat pakning ved rgrgennemfaring

Opbygning

Vadrum er alle rum med gulvaflgb og vandinstallationer. Vandfarende
rar er ofte skjult i vasgge og gulve.

Man skelner mellem lette og tunge vadrumskonstruktioner.

Lette vadrum

Lette vadrumskonstruktioner har pladebeklasdte skeletvasgge. Skelet-
tet kan vage of treeeller stal. Det kan vaae beklasdt med tradfiber-
plader, spanplader, krydsfiner eller plader af fiberforstaaket cement,
gips eller kalcium. Pladerne kan have en veggbeklaadning af fliser,
vinyl eller malet glasveay.

Gulvet er baseret pa krydsfiner eller spanplader pa tredbjadker. Det er
gjort vandtegt med beklaadning af svejset vinyl eller gulvfliser, der er
lagt i en speciel klader pa et vandted lag (fugtspaare). Aldre badevee
relser kan mangle det vandtedte lag. Under vaggbeklaadning af tree
skal der vege et vandtad |ag.

Tunge vadrum

Tunge vadrumskonstruktioner har vaegge af |etbeton, beton eller tegl.
Veafliser kan vaae opsat i mertel eller kladet pa veeggen. Beton-
eller murstenoverfladen kan vaare malet eller behandlet med et vand-
afvisende lag. Maling kan vaze forstaarket med glasveav.

Gulve af beton kan have belagygninger af f.eks. malet cementpuds,
svejset vinyl, terrazzo, gulvfliser eller natursten.

Typiske tegn pa skader

Vadt tapet, der falder ned, misfarvninger og skimmelsvamp pa vasg-
ge, gulve og lofter i de tilstedende rum, er tegn pa, at der siver vand
og fugt ud fra vadrummet.

Pa soklen kan misfarvninger, udblomstringer, revner og afskalning
af puds tyde pd, at fugt tranger fra vadrum ud gennem soklen. Fugt i
sokkel og fundament kan medfere rad i bjadkeender og korrosion af
armeringsjern.

Revnede og nedbrudte gulv- og vagifliser eller fuger kan skyldes be-
vagyelser i underlaget. Hvor der ikke er et vandtad lag under fliserne,
siver der vand og fugt ud til de omgivende bygningsdele (9.1).

Revner og huller i vinylbelagninger skyldes slid eller spandinger i
vinylen (9.3).

Nedbrudte, por@se terrazzo- og marmoroverflader kan skyldes, at der
er brugt syreholdige rengaringsmidler.



Huskeliste

Kig pa

e vagyge og gulv i vadrum

» samlinger mellem gulv og vasg samt mellem badekar/brusekabine
0g vy

* vagyge, gulve og lofter i omgivende rum

o fugt i sokkel

Se efter

» harde og elastiske fugers tagthed (9.1)

* svejsesgmme i vinylbeklaadning (9.3)

* |l@se og revnede fliser (9.1)

* rgrgennemfaringer (9.2)

* gulvaflgb (9.4)

» afskalning af maling i védrum og naborum

* misfarvning og dimensionsandring af gulvbraadder i tilstedende
rum

« fugtpletter palofter i underliggende etager (9.5)

Pas pa vadrummet

Opfugtning af konstruktionerne skal forebygges

Skader pa fliser, fuger - herunder elastiske fuger - og terrazzo samt
huller i vinyl, maling og glasvaey bar udbedres for at undga skade pa
konstruktionerne.

Der er fare for, at vand treanger ind i vagyge og etagedak, hvisfliser,

fuger eller terrazzo er revnet, eller vinyl har huller og skader pa svejs-

ninger (9.1, 9.2, 9.3).

Kloaklugt undgas med renggring

Derfor skal snavs fjernes fra vandlasene, s& der kun stér vand i dem.
Ved gulvaflgb skal risten og eventuelle plastdele i afl gbet afmonteres,
far snavset kan fjernes (9.4). Vandet i vandlasene under gulvaflab,
handvaske og toiletter skal hindre, at kloaklugt fra afl gbssystemet
traanger ind i huset.

Rensning og eftersyn af aflgb kan udferes af en VV S-installater eller
en kloakmester.

Egne kommentarer og registreringer

Slip Revne

Nedfald af vinyl og revnet svejsning

Vandlas Renseprop
Etagebetondaek

Gulvaflgb med vandlIas og rist

e
- N

Fugtskjold Renselem
Vandlas

Fugtplet pa kelderloft
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Cirkulationspumpe
Varmtvandsbeholder

Traditionel kedel til olie eller naturgas

Et eksempel pa en fiernvarmeforsynet
varmeinstallation

Opbygning

Husets VV S-installationer omfatter vand- og afl gbssystemer samt
vandbaserede varmeanlag.

Varmeanlagyget omfatter som regel et system af vandfarende rer og
radiatorer og eventuelt gulvvarme. Det kan have sin egen varmekilde,
f.eks. et olie- eller naturgasfyr, eller vagre tilduttet fjernvarme.

Galvaniserede stalrar

| addre huse er galvaniserede stélrar anvendt overalt i vandinstallatio-
nen. | dag anvendes de hovedsageligt til hovedledninger i sterre in-
stallationer.

Kobberrgr
Hidtil er kobberrar anvendt i naesten ale ikke-udskiftelige installatio-
ner.

Plastrgr
Plastrar anvendes i dag meget, fordi de er nemme at arbejde med, og
fordi der ikke kendes nogen korrosionsmaessige ulemper.

Typiske tegn pa skader

Misfarvninger af rerisolering, gulve og sokkelpuds samt rad og
svamp i omgivende traskonstruktioner kan skyldes vand og fugt fra
utadte VV S-installationer.

Korroderede/rustne rar kan skyldes utadte samlinger, kondensvand,
eller vand fra andre installationer (10.3).

Lavt vandtryk i vandinstallationen kan skyldes kalk- eller okkerdan-
nelser i rer og vandhaner.

Bankelyde eller rystelser i installationerne kan forérsages af darlig
fungerende vandhaner eller ventiler.

Huskeliste

Kig pa

« vandhaner/brusere/toil etter
* centralvarmeanlaggget

e radiatorer

Se efter

 formindsket vandtryk i vandhaner og toiletter

« dryppende €eller Igbende vandhaner og toil etter

* korrosion af synlige rar (10.3)

» om der er tilstraskkelig vand pa centralvarmeanlaagget
« dryp fra sikkerhedsventiler pa varmtvandsbehol deren og kedel
« utegtheder i synlige dele af centralvarmeanl aggget

« cirkulationspumpens funktionsduelighed

* |lufti radiatorer og varmtvandsbeholder (10.5)

* Utedte radiatorventiler (10.5)

* tagede radiatorer (10.5)

* defekte radiatortermostater (10.5)



Vea ogsd opmaarksom pa
* kloaklugt

Pas paVVS installationerne

Sammenlign med tidligere forbrug

Hvis sammenligninger med tidligere ars forbrug af vand og fyrings-
olie, bramdsel, naturgas eller fjernvarme viser et merforbrug, der ikke
kan forklares ved anderledes adfaard eller udeklima, bar en fagmand
undersagge, om der er utagheder i installationerne.

Vandhaner, brusere, vandlase og aflgb skal tilses og holdes
rene

Hvis vandhaner giver for lidt vand, skal deres filtre farst renses. Hvis
det ikke hjadper, skal man lade en fagmand rense rarsystemet (10.4).

Hvis armaturer - vandhaner, brusere, toiletter - drypper eller lagber,
kan det ofte hjadpe at skifte pakninger. Dryp fraradiatorer og radia-
torventiler skal standses med hjadp fra en fagmand (10.5).

Stgj fra vandinstallationen kan ofte fjernes ved at skifte armatur.

Centralvarmeanlaegget kraever tilsyn og pasning

Hvis centralvarmeanl aggget taber vand, skal der fyldes efter. Hvis det
er ngdvendigt at efterfylde mere end én gang om é&ret, bar en fagmand
kontaktes.

Gas- eller oliekedel skal renses og justeres en gang om aret. Hvis
fyret lugter af naturgas eller fyringsolie, skal der slukkes for fyret, og
en fagmand tilkaldes.

Stej fra centralvarmeanlasgget kan méaske standses ved at nedsadte
hastigheden pa cirkulationspumpen eller udlufte radiatorer.

Sikkerhedsventiler skal jeevnligt kontrolleres
Sikkerhedsventiler pa béde varmtvands- og varmeanleeg skal jeavnligt
kontrolleres. Hvis en ventil er utad eller stoppet af rust, skal en fag-
mand skifte den ud.

Egne kommentarer og registreringer

Rust

Korroderet rar med begyndende
utethed

Filter Afspeaeringsventiler

Vask med vandrgr og vandlas

Termostatventil

Udluftningsventil

Radiator med termostatventil og
udluftningsventil
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Udvendig elmaler
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Maler HFI Gruppe
Sikring

Moderne maler og gruppetavle

Maler Gruppe Sikring

/ldre maler og gruppetavle

Opbygning

Husets elektriske installationer har udgangspunkt i el-tavien og om-
fatter et distributionsnet af ledninger, kontakter og stikkontakter, faste
belysningsarmaturer og eventuelle husholdningsmaskiner samt el-mé&
ler.

El-tavlen

El-tavlen indeholder boligens gruppeafbrydere, sikringer og eventuelt
et fejlstramsrelaa Maleren kan sidde sammen med gruppetavien eller
vage anbragt separat, f.eks. i et udvendigt malerskab.

Typiske tegn pa skader

Elektriske sted ved bergring skyldes skader pdisolering af ledninger,
kontakter, armaturer eller apparater.

Hvis strgmmen ofte afbrydes af beskyttelsesudstyr som f.eks. en
HFI-afbryder, kan det skyldes overgang et sted i installationerne eller
i et apparat. Men afbrydel serne kan ogsa vaare forarsaget af fejl i
selve beskyttel sesudstyret (11.4).

Hvis sikringer fgles meget varme og braender over efter kort tid, er
det tegn pa, at de overbelastes (11.1, 11.2).

Hvis stikkontakter, stik eller ledninger fales varme eller er misfarve-
de, er det tegn pa overbelastning (11.5).

Hvis der hyppigt sker skader p& husholdningsmaskiner, TV, radio og
andre elforbrugende apparater, kan det skyldes overspaandinger som
falge af skeavbelastning eller svigtende forbindelse i nullederen.

Huskeliste

Kig pa

* e-tavlen

» HFI/HPFI-afbryderen

o stikkontakter

* ledninger

* belysningsarmaturer

« husholdningsmaskiner og apparater

Se og magk efter

* overbelastede sikringer (meget varme)

» varme eller misfarvede stikkontakter, stik eller ledninger (11.5)

« tegn pa skadelig opvarmning fra varmeafgivende apparater

« ledninger pa steder, hvor de kan slides, klemmes eller bides

* lgse ledninger, der ikke er tilduttet en stikontakt i samme rum som
brugsgenstanden

« ledningsender, der stritter ud af kontakter, daksler eller afdagknin-
ger

« defekte betjeningsknapper eller viserinstrumenter

« isoleringsfejl pa brugsgenstande



 manglende skaame €ller glas pa belysningsarmaturer (isea uden-
ders)
e itusldet materiel (11.5)

Pas pa el-installationerne

For enhver installation gadder, at gjer eller bruger skal vaae opmaak-
som pd, om installationen - herunder ogsa brugsgenstande med tilhg-
rende ledninger - udsadtes for overlast. Fejl og mangler skal hurtigst

muligt udbedres, sa der ikke er fare for mennesker, husdyr eller gjen-
dom.

Regler for installationsarbejde

Installationen skal vaare udfert efter de pa udferel sestidspunktet gad-
dende krav og m& med enkelte undtagelser kun aandres af en autorise-
ret el-installater.

Beskyttelsesudstyr bgr afpragves regelmaessigt

Hvis sikringer bliver varme og har kort levetid, bar en el-installater
vurdere om sikringsgruppen er overbelastet, fordi der traskkes for
store stramstyrker.

Hvis HFI-afbryderen eller andet beskyttel sesudstyr jeevnligt afbryder
strammen uden kendt &rsag, bar en el-installater kontaktes.
HFI/HPFI-afbrydere og andet beskyttel sesudstyr, f.eks.
automatsikringer, ber afpreves jaevnligt og mindst én gang om aret.

Defekte dele skal repareres eller udskiftes
Ved hyppige skader pa el-forbrugende apparater ber en el-installater
undersgge og afhjad pe &rsagen hertil.

Lase, adelagte, varme eller misfarvede kontakter og daeksler samt de-
fekte og skadede ledninger skal repareres eller udskiftes.

Forbruget bar fglges og registreres

El-forbruget ber jsevnligt afleeses og noteres til sammenligning med
tidligere forbrug i tilsvarende perioder (11.1, 11.2).

Egne kommentarer og registreringer

Misfarvet og ituslaet stikkontakt
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Uanset om man er en ny ger af et hus eller har beboet det i lang tid,
vil der ofte vaae gnske om at foretage sandringer eller reparationer.
Maske er husstandens sammensaatning aandret i forhold til tidligere,
0g man gnsker derfor at tilfere huset nye faciliteter eller aandre dets
grundplan.

Huset reprassenterer en vassentlig veardi for gjeren, og det er derfor
vigtigt at bevare husets kvalitet og dermed dets vaardi. Det er ofte i
forbindelse med kab af huset, at nedslidning og manglende pasning
bliver synlig, for sa skal man veadisadte de forskellige mangler, enten
man er kaber eller sadger.

Et godt udgangspunkt er en tilstandsrapport, uanset om den er udar-
bejdet af sedgeren af huset i forbindelse med en handel, eller gjeren
har ladet den udarbejde for at kunne planlagyge sin pasning af huset
og dermed bevare vaadien af huset.

Ved pasnings-, renoverings-, tilbygnings- og ombygningsarbejder bar
der altid foreligge et faglig korrekt gennemarbejdet projekt, som dan-
ner grundlag for de arbejder, der anskes udfart og derved prissagning
0g gennemfarelse af byggeprogrammet.

Aftaler med radgivere og handveerkere

Ved renoverings-, tilbygnings- og ombygningsarbejder er det en god
idé at udarbejde et "byggeprogram” over de gnsker, man har til pro-
jektet. Alt efter byggeopgavens sterrelse og kompleksitet bar der til-
knyttes radgivere, som er i stand til at omszette ens gnsker i et projekt
bestdende af tegninger, beskrivelse og evt. beregninger m.v. Hvis der
anvendes rédgiver, vil denne pa baggrund af programmet udarbejde et
projekt. Hvis det enskes, kan radgiveren udfare fagtilsyn, evt. bygge-
ledelse og projektopfalgning.

Valg af handvaakere kan forega pa flere méader alt efter opgavens ka-
rakter. Nogle husejere har gennem arene oparbejdet et godt tillidsfor-
hold til en eller flere hdndvearksmestre. Til udferelse af den aktuelle
opgave vil det vaare naturligt at bede den paged dende fagmand om at
afgive et tilbud. Pa basis af projektet kan handvaakerne vurdere ar-
bejdets omfang og karakter og fremkomme med priser pa materialer
og arbejdsydelser m.v. Prisindhentning kan vage i form af under-
handsbud (max. 2 bydende) eller en licitation iht. licitationsloven.
Som dokumentation for aftalen med handvaarksmester ber der udfor-
mes en kontrakt, som vedlaggges handvaakerens tilbud.

Byggetilladelse
Hvis der ikke er tale om fredede bygninger, kreaver vedligeholdelses-
og renoveringsarbejder amindeligvis ikke byggetilladel se.

Man ma normalt opfare garager, udhuse og lignende pa op til 50 m?,
nér disse er i overensstemmelse med de planer, love og vedtasgter,
som gadder for omrédet, men arbejdet skal anmeldes til kommunalbe-
styrelsen. Anmeldelse sker pa en blanket, der kan rekvireres hos kom-
munen (Bygningsinspektoratet/Teknisk Forvaltning).

Sker der en udvidelse af arealet ved om- eller tilbygning, skal der sz
ges om byggetilladel se. Behandlingstiden herfor kan variere, men er
normalt 2-3 uger. Blanket fas hos kommunen.

Et fuldt tegningssad af huset kan ofte rekvireres fra kommunens byg-
ningsinspektorat.



Pasning af huset

Der findes et omfattende materiale som kan belyse mange af de pro-
blemer, en husegjer kan sta overfor under pasningen af huset. | det fal-
gende er der henvist til nogle relevante BY G-ERFA informationsbla-
de. Bladene skitserer problemer og skader og vejleder i, hvordan pro-
blemerne undgés i fremtiden, hvordan der holdes gje med udviklingen
af skaden, og hvordan skaden repareres.

Bladene kan kabes hos Byggecentrum (tlf.: 45 76 73 73) eller lasses
pa Byggecentrums udstillinger i Middelfart og i Bella Center, Kgben-
havn, ligesom man pa udstillingerne kan f& inspiration og vejledning.

Bladets nr.. BYG-ERFA bladets titel

96 1212 (29) Stabilisering af eksisterende smahuse

9409 12 (19) Fugtige kaddre i addre beboel sesejendomme

94 12 20 (21) Renovering af utedte kedderydervagyge af beton

8001 22 (40) Saltskader pa flisebelasgninger af beton

98 09 22 (22) Revner i vagge af etagehgje |etbetonelementer

9109 05 (42) Skimmel pdindvendige overflader

96 03 20 (99) Forebyggelse af svamp- og insektangreb i bygnin-
ger

851015 (31) Dug mellem koblede vinduer og dare

791015 (31) Misfarvning og agsning af glas

9512 20 (31) Nedbrydning af treevinduer (2. udg.)

96 0521 (31) Udfarelse og malebehandling

9512 19 (47) Vand paflade tage (2. udg.)

951109 (27) Renovering og vedliigehold af smd, murede skor-
stene (3.udg.)

810516 (99) Fugtgener i tedte boliger

29



30




Emne

Dato

Bemarkning

31



32

Emne

Dato

Bemarkning




uoJa|aL

9SSalpPY

uneN

auwg

33



34

Udvendigt ses efter:

Om foréaret

Om efteréaret

Sokkel og [ revner eller afskalninger Taget O revner og afskalninger i tagsten
mur O misfarvninger Belagningen O buler i tagpap
O begroninger 0 mos
O forvitrede og revnede mursten og 0 om skotrender er utedte
fuger 0 om inddakninger er utadte
0 om ventilationsriste er tildaekket O vandansamlinger pa flade tage
O revner i samlinger ved tilbygninger,
trapper, udestuer Tagrender m.m. 0 om tagrende er stoppet
0 om terran falder ind mod huset 0 om nedlgbsror er utadte
0 om tagbrgnde er stoppet
Vinduer O revner i samlinger, karm eller ramme
0 meart tree
0 om maling skaller af
0 dug i isoleringsruder
0 om glasissgningsmaterialet slutter
ted
0 om beslag og haangsler skal
justeres og smares
0 om tegningdlister er skadet eller
uelastiske
0 om kalfatringsfuger er nedbrudte
Indvendigt ses efter:
Hele aret
Kaddre/kry- O fugt pavasgge og gulv Taget 0 utadte tagtninger/understrygninger
bekaddre O udblomstringer og af skalninger 0 om utedte skotrender
O misfarvninger O ré&d og svamp i spa og |aagter
O r&d og svamp i bjadker 0 om bindere eller forankring er
O om ventilationsriste er tildaskket rustne eller knaskket
Védrum O fugt pa vesgge og lofter i rum Varmeanl aggget om der skal péfyldes vand

omkring og under vadrummet
revner i fuger

| @se fliser

utadte svejsesgmme i vinyl
utadte regrgennemferinger

[ R

Gulve nedbgjning

nedslidt lak

revner i brasdder

buler og folder i linoleum

revner i fliser og fuger

o o

lase fliser
revner i trin
l@se trin

rad og svamp
rust

Trapper

o o

Lofter O kondensfugt
O fugt/vandskader
U revner

VV S-installationer

El-installation

OoOoo OoOoo [ R

OoOoo

om radiatorer skal udluftes
om radiatortermostater virker
dryp fraventiler og termostater

dryp fravandhaner og ventiler
udvendig korrosion af rer
kloaklugt

om HFI-relaset virker

om sikringer er varme

om stikkontakter og ledninger er
varme

dlidte ledninger

isoleringsfejl pa apparater

itusl dede kontakter og stik
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