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Byggesagsbehandling af aflgb, kloaker og installationer

Historik

Byggeloven af 1961 § 18, indeholdte bestemmelser om aflgb, vandforsyning m.m. Det frem-
gik blandt andet af denne bestemmelse, at nar bygninger opfares, skal grundens og bygnin-
gens vandafledning ordnes pa en made, som er tilfredsstillende savel for den pagaldende
ejendom som i forhold til de omliggende arealer, samt at der skal udferes forsvarligt afleb for
spildevand, regnvand, overfladevand og grundvand.

Bygningsmyndigheden kunne med hjemmel i den tidligere byggelov til enhver tid kraeve, at
de ovennavnte forhold blev udfert i overensstemmelse med den dageeldende vandlgbslovgiv-
ning. Samtidig indeholdt bygningsreglementet af 1961 krav til udfarelsen af installationer,
herunder anlag for fordeling af vand og bortfarsel af spildevand, affald og lignende.

Ved tilblivelsen af byggeloven af 1975 blev byggelovens bestemmelser om aflgbsforhold ud-
skilt med det formal, at disse forhold fremover alene skulle reguleres af den almindelige lov-
givning pa omradet.

Den gaeldende byggelovs anvendelsesomrade

Den gaeldende byggelovs § 2, stk. 2, bestemmer, at ved bebyggelse forstas bygninger og mure
samt andre faste konstruktioner og anlag, nar lovens anvendelse pa de pagaldende konstruk-
tioner mv. er begrundet i de hensyn, som loven tilsigter at varetage.

Tidligere byggelove indeholdte eksempler pa bebyggelse sasom tank- og beholderanlaeg, tri-
buner, transportbroer, tunnelanleg og kraner. Praksis har fastslaet, at bebyggelsesbegrebet
omfatter lysreklamer, antenneanlag, master etc.

Byggeloven angiver saledes ikke eksplicit, om aflgb er omfattet af byggelovens bebyggelses-
begreb.

Byggeloven skal varetage sikkerheds- og sundhedsmaessige hensyn. Disse hensyn skal vare-
tages i forbindelse med opferelsen og den efterfglgende benyttelse af en bebyggelse, ikke blot
for de personer, der rent faktisk benytter bebyggelsen, men ogsa i henseende til andre sikker-
heds og sundhedsmassige forhold, som bebyggelsen og brugen af den kan pavirke. Ud fra en
formalsfortolkning af byggelovens bebyggelsesbegreb samt de hensyn, som loven skal vare-
tage, er det Energistyrelsens opfattelse, at aflgb i forbindelse med og tilknytning til bebyggel-
se er omfattet af byggelovens bebyggelsesbegreb.
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Afgreensning af aflabet
Byggelovens § 17, stk. 1, bestemmer, at det pahviler den til enhver tid veerende ejer af en
ejendom at berigtige forhold, som er i strid med byggeloven eller bygningsreglementet.

Byggelovens § 14, stk. 1 bestemmer, at bebyggelse og de pa ejendommen varende indretnin-
ger skal holdes i forsvarlig stand, sa de ikke frembyder fare for ejendommens beboere eller
andre eller pa anden made er behaftet med mangler.

Det betyder, at det er ejeren af en ejendom, der er ansvarlig for, at reglerne om installationer
og aflgb er overholdt. Derudover har ejeren pligt til at sgrge for, at en ejendom og bebyggel-
sen er i sadan en stand, at den ikke kan medfare fare for andre personer. Dette betyder, at eje-
ren har ansvaret for den bebyggelse og de installationer, der matte vere pa en ejendom.

Ejerens forpligtelser udstraekker sig efter byggeloven alene til skellet pa grunden. Dette bety-
der, at ejeren alene har pligt til at holde de installationer og aflgb i forsvarlig stand, der findes
inde pa grunden. Aflgb der findes pa den anden side af skellet, er saledes ikke ejerens ansvar.

Derudover er kloaker og forsyningsnet reguleret i miljgbeskyttelsesloven og spildevandbe-
kendtgarelsen. Det fremgar af miljgbeskyttelsesloven, at en bygningsejers forpligtelser alene
gar til grundgreaensen.

Aflgb og kloaker og andre forsyningsledninger, der er eksproprieret, eller hvor der i denne
forbindelse er tinglyst begraensninger i ejendomsretten eller lignende vil ikke vaere omfattet af
byggelovgivningen — hvem ansvaret pahviler i disse tilfaelde, vil bero pa den konkrete situati-
on.

Bygningsreglementets bestemmelser om installationer

Med hjemmel i byggelovens § 6, stk. 1, litra b, er der i bygningsreglementets kap. 8 fastsat
bestemmelser om udfarelsen af tekniske installationer herunder vand- og aflgbsinstallationer.
Disse bestemmelser skal overholdes ved opfarelsen af en bygning, der skal forsynes med
vand- og aflgbsinstallationer.

Byggeloven og bygningsreglementet indeholder nogle fa bestemmelser, hvor det er af betyd-
ning, hvorvidt en bebyggelse er til erhvervsmaessig brug eller til beboelse. Bestemmelserne i
bygningsreglementets kap. 8.4.1 om vand- og aflgbsinstallationer er imidlertid geeldende for
alle typer af bebyggelse, uanset om bebyggelsen anvendes til erhverv eller beboelse. Det er
alene bestemmelsen i kap. 8.4.1, stk. 8, der indeholder en undtagelse hertil, idet denne be-
stemmelse alene finder anvendelse pa boliger og boliglignende bebyggelser.

Byggelovgivningen sondrer ikke mellem aflgb, der er offentlige og ikke-offentlige, og bygge-
lovgivningen sondrer heller ikke mellem aflgb, der tilsluttes offentlige og ikke-offentlige klo-
akker, forsyningsledninger mv.

Krav til byggesagsbehandlingen af installationer
Ukompliceret byggeri
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Byggelovens § 16, stk. 1, bestemmer, at byggearbejder ikke ma pabegyndes uden byggetilla-
delse. I § 16, stk. 3 er det bestemt, at kommunalbestyrelsen i ukompliceret bebyggelse ikke
skal pase de tekniske forhold, herunder installationer, jf. § 16, stk. 4, nr. 6.

Disse bestemmelser er neermere udmgntet i bygningsreglementets kap. 1.3.1 og 1.3.2. Dette
betyder, at kommunerne i byggesagsbehandlingen af ukompliceret byggeri ikke skal pase, at
bestemmelserne i kap. 8 og dermed kravene til vand- og aflgbsinstallationerne overholdes i
forbindelse med opferelsen af ukompliceret byggeri. Dette geelder ligeledes ved senere arbej-
der pa installationer i ukompliceret, eksisterende byggeri.

Nar arbejdet er udfert, skal der ske feerdigmelding til kommunen, jf. bygningsreglementets
kap. 1.8, stk. 1. Der skal ligeledes indsendes dokumentation for, at bestemmelserne i kap. 8 er
opfyldt, jf. kap. 1.8, stk. 4.

Kompliceret byggeri

Ved kompliceret byggeri er arbejder pa installationer, der er omfattet af § byggelovens § 2,
stk. 1, underlagt kravet om byggetilladelse, jf. byggelovens § 16, stk. 1 og bygningsreglemen-
tets kap, 1.3, stk. 1. | disse sager skal kommunalbestyrelsen pase, at arbejdet udfares, sa in-
stallationerne lever op til bestemmelserne i kap. 8. Dette fremgar af bygningsreglementets
kap. 1.3.3, stk. 1.

Arbejdet ma farst tages i brug, nar kommunalbestyrelsen har meddelt tilladelse hertil, jf. byg-
ningsreglementets kap. 1.8, stk. 2.

Byggearbejder i landzone

Byggeloven og bygningsreglementets bestemmelser om installationer og aflgb sondrer ikke
mellem bebyggelse i eller uden for landzone. Hvorvidt et byggearbejde pa aflgb kraever en
landzonetilladelse afhanger af planlovens bestemmelser.
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