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Vejledning om godkendelse af praktisk erfaring vedptagelse i ejen-
domsmaeglerregistret

1. Indledning

Betegnelsen ejendomsmeegler kan anvendes af persienesr optaget i

ejendomsmeeglerregistret. Lovens 8§ 25 opstillerdmauil, hvem der kan

optages i registret. Det er en grundleeggende feetrdag for optagelse i
registret, at der kan fremvises eksamensbevisdstdbt ejendomsmeeg-
leruddannelse godkendt af Undervisningsministesaent, at der kan do-
kumenteres 2 ars praktisk erfaring til ejendomsfdtimg.

Det er Erhvervs- og Byggestyrelsen, som vurderar,koavene til den
praktiske erfaring er opfyldt. Det bemaerkes, atkgodlelsen af den prak-
tiske erfaring altid sker pa baggrund af et konkketn, og at nedenstaen-
de punkter derfor blot er vejledende.

2. Vurdering af den praktiske erfaring

Ansggere, som har bestaet den teoretiske del afl@j@smeegleruddan-
nelsen, har ret til at blive optaget i ejendomsneseggjistret, hvis det kan
dokumenteres, at de har veeret ansat pa fuld tithdsh2 ari en ejen-
domsmaeglervirksomhed. Det er en forudseetning, sagerne har udfert
opgaver, der kan antages at have givet et prakéisiskab til ejendoms-
formidling. Kravet om praktisk erfaring kan ogséeefen konkret vurde-
ring opfyldes, hvis ansggeren gennem anden besjedsttihar opnaet en
tilsvarende praktisk kunnen.

Oftest vil man — udover ved anseettelse hos en ejesohaeglervirksom-
hed — have opnaet praktisk erfaring med ejendonushana ansaettelse
som fx advokatsekretzer, bankradgiver, ejendomsasimgtor, sagsbe-
handler, formidler af udlejningsejendomme ellerveritsmaegler. | de
fleste tilfeelde vil en praktisk erfaring fra vargédsen af disse jobs ikke
kunne kvalificere som godkendelse af praktisk @réasvarende til fulde
2 ar. Dette skyldes, at man ved vurderingen prinf@egger veegt pa de
arbejdsopgaver, som fremgar af de nedenstdendenktepu som Er-
hvervs- og Byggestyrelsen finder helt centraleafiokunne varetage ejen-
domsformidlingsopgaver til eller for forbrugere.
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Nedenfor er naevnt en raeekke opgaver, som ma ansé&srfweopgaver i
forbindelse med formidling ved k@b og salg af igehdom. Punkterne er
uddybet ibilag 1.

Det ma tillegges veesentlig betydning, at ansggsoem udgangspunkt
har beskeeftiget sig med samtlige af de nedenstaepgver i en sam-
menlagt periode pa mindst 2 ar, se neermere nedafddrvurderingen af
de konkrete arbejdsopgaver er nedenstaende kugjletiende udgangs-
punkt, hvorfor andre relevante opgaver ogsa kannkem betragtning
ved bedgmmelsen.

Det bemeerkes, at ansggeren ved udfgrelsen af néeleds punkter skal
have veeret i kontakt med forbrugere, sdledes agmmen har opnaet er-
faring i anvendelsen af reglerne i lovbekendtgerels 1073 af 2. no-
vember 2006 om omsaetning af fast ejendom. Erhveaglare vil sdle-
des som udgangspunkt ikke kunne opfylde nedenstapodkter fuldt
ud.

1. Indhentelse og kontrol af relevante oplysningerepgemdommen
Veerdianseettelse af ejendommen pé baggrund af ipesegt, ju-
ridiske og tekniske oplysninger

Udarbejdelse af salgsprovenu

Udarbejdelse og indgéaelse af formidlingsaftale algsbudget
Udarbejdelse af salgsopstilling

Annoncering, kunderadgivning og fremvisning

Forhandling mellem kgber og seelger

Udarbejdelse af kgbsaftaler (slutsedler)

Sagsbehandling efter kabsaftalens indgaelse
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3. Praktisk erfaring opnaet i udlandet

Praktisk erfaring fra udlandet, kan som udgangspgokt kvalificere til
godkendelse og medtages i de 2 ars erfaring, mestofil der kun kunne
overfares praktisk erfaring svarende til %2 arstfdkhrbejde. Det vil dog
stadig veere en konkret vurdering, baseret pa o&ende punkter og
sammenlagt med ansggerens gvrige praktiske erfdtlivig man pataen-
ker at tage noget af sin praktiske erfaring i udé&inkan det anbefales at
vurdere sine kommende arbejdsopgaver i forholdviinstaende 9 punk-
ter.

4. Varighed

Den praktiske uddannelse skal have en varighedsgartil mindst 2 ar
pa fuld tid (37 t/uge). Det betyder, at en arbegdigmle med en ugentlig
arbejdstid under 37 timer medregnes tilsvarendeekarFx vil en ugent-
lig arbejdstid pa 18 timer medregnes som ¥4 tid.

Ulgnnet praktisk arbejde kan efter en konkret viinde medregnes til
den praktiske uddannelse, hvis arbejdets omfangdiwpld er dokumen-
teret.



Endvidere er det en forudseetning for optagelsgistet, at ansggerens
praktiske kendskab har aktualitet. Derfor vil Entwge og Byggestyrelsen
som udgangspunkt ikke godkende praktisk kendskalartoejdsopgaver,
der er udfart mere end 6-8 ar fgr ansggningstidgptirHerved sikres at
det stadig er en relevant uddannelse og ajourféemvom udviklingen pa
omradet, der danner baggrund for registrering négensmaeglerregistret.

5. Dokumentation for den praktiske uddannelse

Ansggere, der gnsker at sgge optagelse i ejendoglemegistret, skal
indsende en erkleering fra en arbejdsgiver, dedjdettabeskriver de ar-
bejdsopgaver, som ansggeren har udfart i relaliamisaetning af fast
ejendom. Ved vurderingen af arbejdsgivererkleerinizegges der bl.a.
veegt pa falgende:

« hvem har haft instruktionsbefgjelsen
* om arbejdsgiveren har fart tilsyn med arbejdsopgeesudfarel-
se

En udfarlig og uddybende arbejdsgivererklaeringigtioy bade i forbin-
delse med anseettelse i en ejendomsmaeglervirksoothedle tilfeelde,
hvor praktisk erfaring er ndet i en anden branche.

Hvis arbejdsgivererklaeringen ikke kan fremskaffes

I nogle tilfeelde er det ikke muligt for en ansggefremskaffe en erklee-
ring fra et tidligere ansaettelsessted fx pa grundygdom, virksomhe-
dens ophgr, uenighed mellem ansgger og arbejdsgiwbejdsgivers
dadsfald eller lignende.

Ansggeren ma i disse tilfeelde oplyse om:

1. Arsagen til at en erklzering fra en arbejdsgiverilkian fremskaffes.
Der kan eventuelt stilles krav om, at dokumentaterfor skal ind-
sendes, hvis muligt.

2. En detaljeret beskrivelse af hvilke opgaver vedk@nde beskeefti-
gede sig med under anseettelse, jf. bilag 1.

3. Anseettelse hos arbejdsgiveren ma dokumenteres$ofxni af lansed-
ler, skatteoplysninger eller ved at andre persdiereefter ansgge-
rens anseettelse.
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Bilag 1
Uddybning af de 9 punkter omtalt i punkt 2.

1. Indhentelse og kontrol af relevante oplysningeom ejendommen
Det kan eksempelvis veere rekvirering af tingbogséétr, kommunale op-
lysningsskemaer, energimaerkning, BBR-oplysningkr ejerforenings-
oplysninger mv.

2. Veerdiansaettelse af ejendommen pa baggrund af bhgsgelse, juri-
diske og tekniske oplysninger

Veerdianseettelse indeholder en fastsaettelse ogriegeaf salgsprisen pa
boligen samt en opgarelse over samtlige indteegtedgifter for seelger.

3. Udarbejdelse af salgsprovenu

Beregning af seelgers overskud pa grundlag af kizsa$ vilkar (salgs-
budget), herunder kendskab til opsigelsesvilkamdan. Skal desuden
kunne forklare indholdet af et salgsprovenu, saviiké forhold der ikke
er omfattet af salgsprovenuet.

4. Udarbejdelse og indgaelse af formidlingsaftalegosalgsbudget
Udarbejdelse og indgaelse af skriftlig formidlinfiake og salgsbudget til
brug for kommissionering. Skal kunne forklare indled af en formid-
lingsaftale, herunder behov og mulighed for at éegjerskifteforsikring
mv.

5. Udarbejdelse af salgsopstilling

Udarbejdelse af salgsmateriale, som bl.a. beskdeaeskonomiske betin-
gelser for handlen og boligens data. Herunder kureregne brutto- og
nettoudgift pa baggrund af et standardfinansieforgkag.

6. Annoncering, kunderadgivning og fremvisning

Skal kende reglerne om annoncering af ejendommal. I8ke forestaet
fremvisning af ejendomme. Skal kunne besvare spmigem ejendom-
men, der vises frem, herunder forklare, hvad daridilstandsrapporten,
energimeaerkning samt have kendskab til anvendelgesimsninger, ting-
lyste deklarationer mv.

7. Forhandling mellem kgber og seelger
Forestaet forhandlinger med kgber og saelger omisy overtagelse og
avrige vilkar. Have kendskab til regler om budrunde

8. Udarbejdelse af kgbsaftaler

Skal kunne udarbejde en kgbsaftale. Skal kunndafi@kabsprocessen
og indholdet i kgbsaftalerne, herunder reglernefamnydelse, risikoens
overgang mv.
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9. Sagsbehandling efter kabsaftalens indgaelse

Skal have kendskab til procedure for fremsenddisagtil medvirkende pen-
geinstitut eller radgiver. Have kendskab til fuldytsaegler, digital signatur i
forbindelse med digital tinglysning, deponeringéeegim. Skal kunne kontrol-
lere eller udarbejde en refusionsopggrelse.



