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Bllag 1 Kommissorium for arbejdsgruppen

- om digital adgang til oplysninger i forbindelsemed ejendomshandel

Med henblik pa at sikre, at myndigheder, virksongresh borgere har nem, digital adgang
til alle oplysninger, som er relevante i forbinédel®ed ejendomshandel har @konomi- og
Erhvervsministeriet behandlet behovet for digiijang til data p& omradet

@konomi- og Erhvervsministeriets materiale omfat@igangen til en lang reekke

oplysninger, som er relevante for myndigheder, sorkheder (ejendomsmaeglere,
advokater, realkreditinstitutter m.fl.) og borgereforbindelse med ejendomshandel.

Materialet omfatter blandt andet oplysninger, sollerede eksisterer i kommunale,

amtslige og statslige registre, men som ikke gedilgelige for andre interessenter pa grund
af manglende digitalisering eller manglende eksteigital adgang.

Det vurderes i @konomi- og Erhvervsministeriets eriate, at forbedringer vil give
muligheder for effektivisering blandt de offentligeyndigheder, herunder for kommunerne
i forbindelse med deres sagsbehandling pa ejendammdstsomradet.

Effektivisering og forenkling af adgangen til débaventes at medfere fglgende fordele:

EffektiviseringsmulighedeDe offentlige myndigheder er teet involveret i
ejendomshandelsprocessen, idet f.eks. kommuneeneskaffer og udle-
verer en raekke oplysninger om den enkelte ejendfmrbindelse med en
handel. Digitaliseringen af de oplysninger, som akdles mellem myn-
digheder, virksomheder og forbrugere vil saledes giulighed for effek-
tiviseringer af bl.a. kommunale sagsgange.

Nemmere adgang til oplysningeviyndigheder, borgere og virksomheder
vil fA adgang til oplysningerne via internettet.rDdover vil det blive mu-
ligt at treekke oplysningerne direkte ind i virksaediers og myndigheders
sagsbehandlingssystemer. Dette vil minimere bosgegevirksomheders
behov for at fremskaffe oplysninger fra offentliggndigheder og i starre
grad sikre kgberen af en ejendom mod uforudset&teddl f.eks. op-
rensning af forurenet jord.

| @konomi- og Erhvervsministeriets materiale pegkes pa, at der forud for en evt.

realisering af de foresldede initiativer er behowr fen naermere analyse af de
samfundsmaessige besparelser, samt for at udvikigoeel, som muliggar at besparelserne
kapitaliseres med henblik pa at finansiere initiathe. Det forventes, at de

samfundsmaessige besparelser inden for en kortkareikoverstige investeringerne ved at
effektivisere og forenkle adgangen til data. Unfleudseetning af, at dette er tilfeeldet,
anbefaler materialet, at de foreslaede initiatreatiseres over en 4-arig periode.

! Erhvervs- og Byggestyrelsem. november 2006

2 Projektet "Forenklet digitaliseret handel med fajgndom” er afrapporteret i en rapport
og handlingsplan. Handlingsplanen indeholder forsllaen reekke digitaliseringsinitiativer
pa omradet (se bilag 1)



Arbejdsgruppens opgave

Arbejdsgruppen har til opgave at gennemfgre enyaealsom vil tilvejebringe et
kvalificeret beslutningsgrundlag for iveerkseettelsah ngdvendige initiativer til at
effektivisere og forenkle adgangen til data i fadelse med ejendomshandel.

Behovet for analysen udspringer bl.a. af, at udgii til initiativer formodentlig i farste
omgang Vil skulle oppebeeres af andre interessesndrde som vil hgste fordelene ved en
gget digital adgang.

Analysen vil tage udgangspunkt i @konomi- og Erkserinisteriets materiale om
"Forenklet, digitaliseret handel med fast ejendosaint den igangveerende udvikling i
forbindelse med tinglysningsreformen, etableringebanmarks Miljgportal m.m.

Arbejdsgruppen har til opgave at:

1. Analysere, hvorvidt udviklingen pa ovennaevnte orara@jendomsdan-
nelsen og miljgforvaltning) har affgdt initiativeter kan bidrage til at ef-
fektivisere og forenkle adgangen til data, sometevante i forbindelse
med ejendomshandel, samt vurdere, hvorvidt der taaag blive igangsat
ngdvendige initiativer.

2. Dokumentere de samfundsmaessige omkostninger ogareésgr ved
initiativerne fordelt pa de involverede aktgrer ureter det kommunale
niveau.

3. Udvikle en eller flere finansieringsmodeller, somulimgar, at besparel-
serne anvendes til at finansiere initiativerne$iseang.

Organisering

Arbejdsgruppen etableres med deltagere fra Amtikréatsngen/Danske Regioner,
Finansministeriet, Justitsministeriet, Kommunernésndsforening, Ministeriet for
Videnskab, Teknologi og Udvikling, Miljgministeriey @konomi- og Erhvervsministeriet.
De g@vrige ministeromrader inddrages efter behowefisgruppen kan evt. vaelge at
etablere et antal underarbejdsgrupper til at féréstie af analysen, og eksterne eksperter
kan inddrages efter behov.

@konomi- og Erhvervsministeriet er formand for galsgruppen.
Arbejdsgruppen refererer til Styregruppen for Tvidferdlige Samarbejder.

Arbejdet skal resultere i et beslutningsgrundlagy, skal forelaegges regeringen i farste
halvar af 2007.



Bilag 1

Skematisk oversigt over @konomi- og Erhvervsmimiste foreslaede initiativer.

1 Ejendomsskattebilletten

2 Ejendomsoplysningsskemaet
3 Réadighedsindskraenkninger
4 Tilstandsrapporter

5 Tingbogen

6 Energimeerkning

7 Landbrugspligt

8 Planoplysninger

9 Fredningsforhold

10 Ejendomsvurderingen

11 Fredede og bevaringsveerdige bygninger
12 Formidlere

13 Aktuelle udbudspriser

14 Afsluttede byggesager

15 Skole- og kirkedistrikter

16 Salgspriser

17 Drikkevandskvalitet

18 Mobilmaster

19 Stgjbelastede omrader

20 Vindmgllers placering

21 Kulturhistoriske lokaliteter
22 Kriminalitet

23 Hajspaendingsledninger

24 Forsikringspraemier




Bilag 2: Arbejdsgruppens sammensaetning og mgder

Arbejdsgruppens medlemmer

Erling Rardam, Pia Feerch, KL

Jan Huus Vestergaard, Danske Regioner

Arne Simonsen, Kort- og Matrikelstyrelsen

Peter Jensen, Universitets- og Bygningsstyrelsen

Helle Pilsgaard, Jesper Vinther Christensen, Anng Sgrensen, Danmark Miljgportal
Sgren Sgrup Hansen, Domstolsstyrelsen

Helle Licht, Kristoffer Béttzauw, Den Digitale Taskce

Signe Vallebo, Ida Bo Jgrgensen, @konomi- og ENsramisteriets departement

Kirsten Elbo, Dennis Greger Jensen, Henrik Suaditdrnk Rghl, Astrid Kristiansen, Lars
Green Lauridsen, Henning Steensig, Sgren RudegBrsvog Byggestyrelsen

Mgder i arbejdsgruppen:

14.12.2006
07.02.2007
29.03.2007.
07.06.2007
november 2007 aflyst
26.11.2007
22.01.2008
10.03.2008
29.03.2008
0: 21.04.2008
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Bilag 3: De ngdvendige oplysninger ved ejendomshand

el®

Dette bilag beskriver oplysninger, som ifglge lowgng og/eller standardaftaler er
ngdvendige for saelger og/eller kgber i forbindetsel en ejendomshandel

Oplysningerne er sorteret efter kilden. Bilaget attgfr alene oplysninger, som er indeholdt

| offentlige registre.

# ‘ Oplysning | Placering
BEK nr. 1024 af 15.12.1993. om tinglysning i tinglgen (fast ejendom)

1 | Seelgers navn og adresse 8§85

2 | Kagbers navn og adresse 87

3 | Ejendommens beliggenhed 86

DSK nr. 11475 af 28.11.1994. af lov om tinglysning

1 | Adkomstdokument for ejendommen (skgdet) | §1

SKAT's salgsindberetnings-skema (jf. 8 47A i LBK nr 740 af 03.09.2002. om lov om
vurdering af landets faste ejendomme)

1 | Ejendommens beliggenhed pkt. A

2 | Kgbers navn, adresse og CPR-nummer pkt. B

3 | Seelgers navn og adresse pkt. C

Lov nr. 585 af 24.06.2005 om fremme af energibespaser i bygninger

1 | Energimeerke | §6

Formidlerens salgsopstilling (jf. bkg. nr. 48 af 201.2000 om ejendomsformidling

1 | Seelgers seneste vand- og varmearsforbrug (idglftunertil) eller al- | § 10
ternativt energimaerke med beregnede anvendelsésudgi

2 | Evt. obligatoriske udgifter til renovation, rditkeempelse, rensnings{ § 11
anleeg, skorstensfejning, olie/kemikalieaffald, aneforening,
hybridnet, feellesanleeg, privat vej og grundejeriorg

3 | Evt. geeld, som overtages af kgber uden for katemn §11

4 | Evt. gvrige udgifter, som pahviler ejendommen 181

5 | Skattemaessige fradrag, ejendomsveerdiskat ocarekegkatteprocen-| § 12
ter til beregning af nettoudgiften

6 | Ejendoms- og grundveerdi (inkl. ar for senestelering) § 18

7 | Grund-, bygnings- og boligareal (BBR-arealerkkievt. fordelingstal)| § 18

8 | Matrikelnr., beliggenhed og hidtidig benyttelse 18

9 | Evt. andre byrder og geeld, som péhviler ejendomuaken for kebe- | § 18
summen

10 | Ejendommens energimaessige tilstand § 18

% "Handlingsplan - Forenklet, digitaliseret handel med fast ejenddBBST dec. 2006

* Herudover har szelger, som falge af dennes almigedeplysningspligt, pligt til at oplyse
om et begreenset antal gvrige oplysninger, som dghioldt i offentlige registre. Disse
oplysninger er ikke neevnt i bilag 3, men er inddhal beskrivelsen af de relevante

initiativer



11| Anvendelsesbegraensninger i kraft af planbestdsem@okalplan, 8§18
varmeplan m.v.) og servitutter m.v.

Dansk Ejendomsmaeglerforenings standardkgbsaftale

1 | Oplysninger om vand/vej/kloak pkt. 2

2 | Lokalplan/byplanvedtaegter/varmeplan pkt. 2

3 | Pabud eller verserende sager pkt. 2

4 | Oplysninger om varmeinstallation pkt. 2

5 | Oplysninger om evt. olietank pkt. 2

6 | Energimaerke/energiplan (maks. tre ar gammel) 2kt.

7 | Ejeren af ejendommens elstikledninger pkt. 2

8 | Offentlig ejendomsvurdering (inkl. grundvaerdi) tpk

9 | Evt. ejerboligveerdi pkt. 3

10 | Grundlag for ejendomsveaerdibeskatning pkt. 3

11| Geeld uden for kgbesummen pkt. 7

12 | Servitutter (evt. i form af vedlagt tingbogsuidftk pkt. 10




Bilag 4: Det kommunale ejendomsoplysningsskema

Dette bilag viser det nuveerende ’grgnne ejendomgsopigsskema” der udfyldes i
kommunerne og den tilhgrende vejledning.

Rekvirentens navn og adresse {stempel} Udfyldes af kommunen
Dato Journainummer
Forespgrgsel om
ejendomsoplysninger
| P& vegne af {Se seerskilt vejledning KLJ 25.02.505)
Ejendommens beliggenhed
Vejhavn Hushummer
Matrikelbetegnalse Ejerlgjlighedsnummer
Ejers navn
Felgende udbedes
Kr.
—| Besvarelse af denne blanket
Kr.
—l Vurderingsattest (vurderingsmeddelelse)
Kr.
| ] Skatteattest
| | BBR-gjermeddelelse K.
BER-ejermeddelelse ved tvangsauktion
Kr.
[ Andet
Kr.
| alt

Rekvirentens underskrift
Dato Underskrift

OBS! Kommunens besvarelse kan tage op til 2 uger, da flere afdelinger | kommunen medvirker.

[ ] 1. Forfalden geeld til/garanti fra kemmunen

Kommunen har registreret, at der il kommunen er felgende utinglyste gasldsposter/garantier/restancer, der hasfter pa
ejendommen og dermed overtages af keberen.

Art Gaxlds poster/garantierirestancer
Beleb Pr.dato

[] 2. Zonestatus

| ] Byzone [ ] Landzone [ ] Sommerhusomrade




Matrikelbetegnelse

Journalnummer

[ ] 3. Planer eller offentliggjort planforslag
NE N
| ] Lokalplan | ] Byplanvedtagt
N Bemeerkninger

Offentliggjort lokalplan-

—| forslag

[ ] 4. Byggesag/milizsag

Er der igangvesrende byggesag pa ejendommen

Bemazrkninger

[ ] Mej []Ja

Er der igangveerende miljesag pd ejendommen

Bemezerkninger

| | Nej []Ja

[ ] 5. Adgangsforhold
Kommunevej Amtsvej Andre atgangstotheld
Privat fallesvej Statsvej ]

[e. Anlzegsarbejder (konkrete projekter)

Kommunalbe styrelsen har givet bevilling til felgende Konkrete anlaegsarbejder, der pavirker ejendommen tysisk eller mediarer en udgift

[] 7. varmeplan

Bemserkninger

Hvilken varmeforsyning er der mulighed for i omridet
—| Naturgas |_| Fjvarme m Individuel opvarmning

Er der tilslutningspligt

| ] Nej

[[]da

[ ] 8. Nedgravet olistank

Bemserkninger

Er der opl. om eksisterende olietank

Hvis ja, oplyses nedgravningsar

Er tanken aflaendet

| ] Nej

[] da

[ | Nej []Ja
[ ] 9. vandforsyning

Hvis nej, er det

Ikke-alment

Er ejd. tilsluttet almen vandforsynin:

g

Hvis Ja, er det

[ ] Offentlig [ | Privat

—| Enkeltindvindingsanlaeg m vandforsyningsanlasg

[ | Nej []Ja
[ ] 10. Aflebsforhold

Bemaerkninger

Er gjd. tilsluttet offentlig kloak

Er gjd. tilsluttet offentligt renseanlzeg

| ] Nej []Ja

Erder | kommunens spildevandsplan (inkl. tilaeg) vedtagelser, der

[ | Nej []Ja

Anden aflebsordning

| | Septiktank/ristank [ | Samletank [ | Nedsivningsanissg

vil sndre gjendoemmens aflebstorhold ’_l Nej ’—| Ja

[ ] 11. Kortlagt forurening

[

Er der kortlagt forurening pd gjendommen iht. lov om forurenet jord

HE [

Hvis ja, oplyses vidensniveau Date

[ ] Nej

om affaldsdepoter

Er der registreret forurening pa ejendommen efter den nu ophaevede lov

[ 1 nej [1ua

Bemaerkninger

12. Andre forhold

@nskes der oplysninger om andre konkrete forhold, kan spergeren formulere et spergsmal her

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen. Ejendommen kan vasre underkastet andre begraensninger og
forpligtelser end dem, der fremgar af tingbogen og denne blanket.

13. Kemmunen - dato og underskrift

Stempel

Dato og underskrift

KLJ 25.02.501 {04/03) TMG

Kommuneinformation « EQ 501

Sicle 2 af 2

Udarbejdet af KL



Vejledning til »Forespgrgsel om ejendomsoplysninger«

Blankettens anvendelse
Denne blanket anvendes ved gjendomssalg, tvangsauktion,
mageskifte og lignende.

Elankettens formal er at oplyse om forhold, som enten ikke
fremgar af ejendommens blad i tingbogen, eller som ejeren
ikke kan ligge inde med oplysninger om.

Blankettens oplysninger

Besvarelsen af spergsmalene er baseret pa oplysninger
i kommunens registre, der i vidt omfang beror pa den il
enhver tid vasrende ejers indberetningspligt, fx efter lov
om bygnings- og boligregistrering (BBR}, og det kan ikke
paregnes, at kommunen som led i besvarelsen gennemfarer
saerskilte undersegelser, herunder af byggesagsakten.

De ved besvarelsen afgivne oplysninger kan saledes ikke
fremsta som udtemmende.

I nogle tilfeelde har kommunen ikke mulighed for at give
fyldestgerende oplysninger. Kommunen henviser i disse
tilfeelde til at sege oplysninger hos fx de stedlige private
vandveerker, private kloakselskaber eller grundejerforening-
er.

Hvor forespergslen omhandler en ejerlejlighed, kan
der kun forventes besvarelse, der vedrerer de forhold,
kommunen har registreret under det pagseldende
lejlighedsnummer, og der kan sdledes ikke forventes
oplysninger om forhold registreret pd andre matrikelnumre
eller andre lejlighedsnumre end anfert af spergeren under
»matrikelbetegnelse«.

Ejeren har ansvaret for, at byggearbejder, der er omfattet af
smahusreglementet, bliver anmeldt til registrering.

Oplysning om ejendommens anvendelse fremgar af BBR-
ejermeddelelsen. Dette er imidlertid ikke ensbetydende
med, at galdende love og bestemmelser er overholdt. Hvis
der er tvivl om en ejendoms lovlige anvendelse, ber der
rettes henvendelse til kommunen.

Vurderingsmyndighedernesansastielse afejendomsvasrdien
er baseret pd oplysningerne i BER-ejermeddelelsen.

Forventet svartid

Opmaerksomheden henledes pa, at besvarelsen kan tage
optil 2 uger, da flere afdelinger i kommunen medvirker ved
besvarelsen.

Bemarkninger til blankettens punkter
P3a blankettens forside er der gverst nogle rubrikker, som
spergeren skal udfylde:

Rubrikken »Rekvirentens navn og adresse« ber udfyldes
med stempel, skrivemaskine eller blokbogstaver.

Rubrikken »Ejendommens beliggenhed« skal vaere fuld-
steendig med gadenavn, nummer og eventuel etage.
Tilsvarende angives fuldstaendig matrikelbetegnelse og
gjerlejlighedsnummer.

Rubrikken »Ejers navn« udfyldes med den ejer, der ifelge
skedet er rette adkomsthaver.

Rubrikken »Felgende udbedes« anvendes til at angive
de dokumenter, der enskes rekvireret, med angivelse af
gebyrer. | de tilfselde, hvor gebyrerne er ukendte, henvises
relvirenten til at kontakte den pagassldende kommune for at
a oplysningerne.

De anforte rubrikker ma udfyldes najagtigt, idet fejlag-
tige angivelser kan medfore en forkert besvarelse.

1. Forfalden geeld tiligaranti fra kommunen

Cer oplyses alene om den gaeld (herunder 1an}, restance
eller garanti, hvor det er kommunen, der er kreditor/hvor
garantien er afgivet af kommunen. Der oplyses endvidere
kun om gaeld og garantier, der haefter pa ejendommen.

Er kreditor Tx grundejerforening, en privat virksomhed, op-
lyses der ikke herom. Cer oplyses heller ikke om forhold, der
er eller burde vasre tinglyst pa ejendommen.

Crer oplyses typisk om seks arter af gasld, restance eller [an.
Disse er vand, vej, kloak, rensningsanlaeg, el og varme.

Det bemasrkes, at gesldsposter, fx ejendomsskatter, der
forfalder i teet tidsmaessig tilknytning til forespergslens
besvarelse, kan risikere ikke at fremgd af besvarelsen
pd grund af den sagsbehandlingstid, der gar dels med
registrering af indbetalinger og dels med besvarelsen af
forespergslen.

2. Zonestatus

Kommunen anferer det zonetilhersforhold, som er
registreret i det kommunale ejendomsskattesystems matri-
keloplysninger, og som anvendes ved vurderingsmyndig-
hedernes ansattelse af grundvaerdien.

3. Planer eller offentliggjorte lokalplanforslag
Kommunen oplyser om lokalplaner, byplanvedtasgter og
offentliggjorte  lokalplanforslag. Kommuneplanen med
evt. tillaeg forudsasttes derimod at vaere kendt. Ogsa
kommunens vandforsyningsplan og varmeforsyningsplan
forudsaettes at veere kendt.

KLJ 25.02 505 (04/03) TMG
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Der oplyses om offentliggjorte lokalplanforslag {planlovens
§ 24). Desuden oplyses der om kommunen har nedlagt §
14 forbud. Der vil ikke blive oplyst om planer for omradet,
der endnu ikke er sa langt fremme, at der er offentliggjort
et forslag.

4. Byggesag/miljosag

Kommunen oplyser, om der er en igangvaerende byggesag
og/eller miljgsag pa ejendommen. Byggesager er sager, der
behandles i medfer af byggeloven, og miljesager er sager,
der behandles efter reglerne i lov om miljebeskyttelse, lov
om forurenet jord og lov om vandforsyning. For sa vidt
angar olietanke henvises til pkt. 8, og for sa vidt angar
jordforurening til pkt. 11.

Det bemaerkes, at der under igangvaerende sager ikke
kan oplyses om en sag, fer en kommunal viden om et
bygge/miljgmaessigt forhold har fert til egentlig myn-
dighedsbehandling. Gennemferelse af almindelige led i
sadvanligt tilsynsarbejde betragtes i den forbindelse ikke i
sig selv som en »igangvaerende sage«,

5. Adgangsforhold

Kommunen oplyser om den vej, ejendommen har adgang
fil. 1 landomrader om den vej, hvortil gjendommen har
adgang, eventuelt via egen faslles indkersel (markvej}.
»Andre adgangsforhold« kan afkrydses, og der er plads til
evt. at give en kort beskrivelse. | evrigt ma spergeren sege
yderligere oplysninger i Kommunen.

6. Anlazgsarbejder (konkrete projekter)

Der oplyses om anlaagsarbejder, hvortil kommunalbstyrelsen
har givet anlaagsbevilling, eller hvorom der er afsagt kend-
else, som vil medfere, at ejendommen bereres fysisk, fx ved
ekspropriation, eller medferer en udgift for ejeren.

7.Varmeplan

Kommunen oplyser om, hvilken varmeforsyning der ifelge
kommunens varmeplan vil vasre mulighed for straks eller
pa lengere sigh. Der oplyses, om varmeplanen forudsast-
ter tilslutningspligt. Det bemaerkes, at lokalplaner og var-
meforsyningsplaner kan indeholde bestemmelser, som
palaegger anvendelse af en kollektiv varmeforsyning for et
nyt byggeri.

8. Nedgravet olietank

Kommunen oplyser arstal for nedgravningen registreret
i BBR-registret. For olietanke nedgravet fer 1570 er
grundlaget for oplysningen afgivet af den davasrende ejer.

| det omfang kommunen ikke | BER-registret har notering om
nedgravet, afblaandet oiletank, kan det ikke af kommunens
besvarelse med sikkerhed udledes, hvorvidt der forefindes
en sadan nedgravet, men afblaendet tank pa ejendommen.

Der oplyses, om tanken er afblaendet. Der er plads til en
forklarende bemasrkning, fx om tidsbestemt dispensation
for slejfning.

3. Vandforsyning

Kommunen oplyser om, hvilken vandforsyning der er regi-
streret for ejendommen. Oplysningen kan vaere afgivet af
en tidligere gjer, hvis ejendommen ikke er tilsluttet et alment
kommunalt vandforsyningsanlaeg.

Der gives ikke oplysninger om foreliggende vandkvaliteter.

Enkeltindvindingsanlaeg forsyner 1-2 husstande. Ikke-
almene vandforsyningsanlaeg er beregnet til at forsyne
op til 10 ejendomme. Regler om filslutning til almene
vandforsyningsanlasg findes i lov om vandforsyning m.v. og
kommunens vandforsyningsplan.

10. Aflabsforhold

Kommunen oplyser, om ejendommen {matriklen} i hen-
hold til foreliggende planer er ftilsluttet offentlig kloak.
Tillige oplyses der om anden ordning, fx septiktank/
frixtank, samletank og nedsivningsanlasg. Endeligt angiver
kommunen, om der forefindes en spildevandsplan, der
kan medfere aendringer for ejendommen i forhold 1l de
eksisterende forhold.

Bemaerkningsrubrikken anvendes til at beskrive forholdene
nzermere, herunder at aflebsforholdene er ukendte for
kommunen eller er baseret pd en tidligere ejers oplys-
ninger.

11. Kortlagt forurening

Det er amterne (inkl. Kebenhavns og Frederiksberg
Kommuner samt Bornholms Regionskommune), der trasffer
afgerelse om kortlaegning af forurenede ejendomme pa
henholdsvis vidensniveau 1 og vidensniveau 2. Videns-
niveau 1 angiver, at der er filvejebragt en faktisk viden
om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa andre arealer,
der kan have medfert jordforurening pa ejendommen,
mens vidensniveau 2 angiver en dokumenteret forurening,
der kan have skadelig virkning pd mennesker og milje.
Kommunens besvarelse af denne del af ejendomsoplys-
ningsskemaet baserer sig i det hele taget pd amternes
afgerelse om kortlaegning i henhold il lov om forurenet
jord, sadan som disse afgerelser fremgar af det i lovens
§ 14, omhandlet matrikelregister. Der kan anferes dato for,
hvornar kortlaegningen har fundet sted.

Indtil affaldsdepoter registrerst i henhold til den nu
ophasvede lov om affaldsdepoter er overfert til det i lov om
forurenet jord § 14 naevnte matrikelregister, vil der tillige
blive oplyst om registrerede affaldsdepoter i henhold til lov
om affaldsdepoter.

12. Andre forhold

| denne rubrik besvarer kommunen spergsmal om konkrete
forhold, som spergeren formulerer ved fremsendelsen af
gjendomsoplysningsskemaet.

KLJ 25.02.505 (04/03) TMG
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Bilag 5 Oversigt over initiativer
Analysen af de 11 initiativer afdeekkede fglgende:
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Bilag 6 Rapport fra KMD (kun bilag 3 medtaget )

Digital adgang til oplysninger i forbindelse med
ejendomshandel

Kommunernes handtering af forespgrgsler om ejendplysninger

Rapport udarbejdet for Erhvervs- og Byggestyrelsen

Maj 2007
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Indledning

Med henblik pa at sikre at myndigheder, virksommemgborgere har nem, digital adgang
til alle oplysninger, som er relevante i forbingelmed ejendomshandel har Styregruppen
for Tveeroffentlige Samarbejder (som er et samaebajellem staten, regionerne og
kommunerne) nedsat en arbejdsgruppe. Arbejdsgrugeetar af repreesentanter fra
Danske Regioner, Kommunernes Landsforening, Finemst@riet, Justitsministeriet,
Ministeriet for Videnskab, Teknologi og Udviklingviiljgministeriet og @konomi- og
Erhvervsministeriet. Sidstneevnte repreesenteret Eduvervs- og Byggestyrelsen er
formand og sekretariat for arbejdsgruppen.

Arbejdsgruppens arbejde tager udgangspunkt i naggeriForenklet, digitaliseret handel
med fast ejendom”, som blev udarbejdet i Erhveregt Byggestyrelsen i 2005.
Arbejdsgruppen har til opgave at gennemfare enyaealsom vil tilvejebringe et
kvalificeret beslutningsgrundlag for iveerkseettelsah ngdvendige initiativer til at
effektivisere og forenkle adgangen til data i fod®lse med ejendomshandel.

Denne rapport omhandler alene initiativ 2: Diggaling af det kommunale
ejendomsoplysningsskema.

Rapporten redeggr for den spgrgeskemaundersgdelser gennemfart til estimering af
kommunernes tidsforbrug pa at ekspedere og sagsteharekvisitioner pa
ejendomsoplysninger i forbindelse med ejendomsHande

Undersggelsens genstand og design

Kommunerne anvender i reglen et standardiseret akesom er udviklet af KL, til
besvarelse af forespgrgsler pa ejendomsoplysn{deegrenne ejendomoplysningsskema).
Kgbenhavns Kommune har udviklet sit eget skema,isiore treek har det samme indhold
som det grgnne ejendomsoplysningsskema. P& markiedes der flere elektroniske
udgaver af det grgnne skema, hvor ejendomsmeeglgrearmire via kommunens
hjemmeside kan rekvirere ejendomsoplysninger.

Det granne ejendomsoplysningsskema indeholder /8rmpgstyper:

1 Forfalden geeld til/garanti fra kommunen
2 Zonestatus

3 Planer eller offentliggjort planforslag

4. Byggesag

5. Miljgsag

6 Adgangsforhold

7 Anleegsarbejder

8 Varmeplan

9. Nedgravet olietank

10. Vandforsyning

11. Aflgbsforhold, herunder spildevandsplan
12. Kortlagt forurening

13. Andre forhold
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Design

Spergeskemaundersggelsen er opdelt i to indsatdemrdom udredes med separate
spgrgeskemaer:
1. Kommunernes administrative processer for handtefrrgkvisition pa
ejendomsforespgrgsel
2. De tekniske processer til at indsamle og videregjeadomsoplysninger

Administrative processer

Spergeskemaet vedrgrende de administrative procégsegivet i bilag 2) fokuserer pa
emnerne:

Anvendte veerktgjer

Arbejdsgange

Tidsforbrug

Arbejdsmaengde

Tekniske processer

Til udredning af de tekniske processer er der wglddb et spgrgeskema (gengivet i bilag
3), som indeholder spgrgsmal om:

Anvendte datakilder (prlmaere/sekundaere)

Oplysningernes tilgeengelighed pa digital form

Tidsforbrug

Datakvalitet

Der sondres mellem primeer- og sekundeerdatakilderafdortleegge i hvilket omfang
oplysningerne kan hentes fra én (primeer) dataklldet omfang at den primaere datakilde
er utilstraekkelig, undersgges hvilke sekundeerekilder bliver anvendt.

En vaesentlig forudseetning for en automatiseringj@idomsskemaet er at oplysningerne
findes pa digital form og at data kan ggres tilgetigfor omverdenen.

Spargsmalene til de tekniske processer er stillever oplysningstype, dvs. at der i hver
kommune er 13 gennemlgb af spgrgeskemaet.

Spergsmalene vedrgrende tidsforbruget er opdedtipteere og sekundaere datakilder.

Spergsmalene om datakvalitet er medtaget for aénsege om der er en sammenhaeng i
brugen af sekundaere datakilder og datakvalitetelemfprimaere kilde.

Respondentudveelgelse

Efter samrad med KL er 11 kommuner (se Tabel O-dyalgt til at medvirke i
spagrgeskemaundersggelsen. Udveelgelseskriterierfttede krav om at undersggelsen
skulle deekke:

By, land og sommerhusomrader

Kommuner hvor der findes jordforurening

Geografisk spredning

10 % af landets kommuner
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Kommune Indbyggertal
Allergd 23.49
Fredensborg 39.181
Fredericia 49.252
Frederikssund 42.957
Gladsaxe 61.731
Kolding 86.049
Kgbenhavn 501.1%8
Middelfart 36.41y
Ringkabing-Skjern 57.774
\Vallensbaek 12.230
\Vejle 102.446
Undersggelsen i alt 1.012.64y
Hele landet 5.421.096

Undersggelsens gennemfarsel

Tidspresset mht. at fa undersggelsen gennemfgrtbikemet med det faktum at
spgrgeskemaet vedr. de tekniske processer skalflea@gennemlgb er de primeaere grunde
til, at der er gennemfart interviewmgder i de ugt@kommuner.

Kommentarer til spgrgeskemaundersggelsen

Bruttobesvarelserne af spgrgeskemaerne preesensepeerat dokument.

De administrative processer

Kommunernes besvarelse af spgrgeskemaet vedrgomdmiministrative processer er
sammenfattet i bilag 3.

64% af de adspurgte kommuner tilbyder og anvendezlektronisk udgave af det grgnne
ejendomsoplysningsskema. Tre kommuner (27%) haads&emaerne analogt og manuelt.
Kgbenhavns Kommune anvender ikke et skema, merateskekvisitionen med et brev,

hvis indhold dannes ud fra et frasebibliotek.

De elektroniske Igsninger leegger op til at besgarelaf skemaet sendes i stjernehgring.
Tilsvarende besvares et analogt skema mest hemsagsig i en sekventiel proces. Begge
forhold afspejles i kommunernes valg af arbejdsgangkemaets besvarelse.

Tidsforbrug

Den administrative proces sammenseettes af 4 urmdegser: modtagelse, koordination af
indsamlingen oplysninger, fakturering samt udseselely afslutning af sagen.

Tabel 0-1 viser kommunernes gennemsnitlige tidsmbpa& administration af én
forespgrgsel pa ejendomsoplysninger. Det samlatifotbrug varierer fra 8 til 17
min/skema med et gennemsnit pa 11 min/skema. Dstoervariation pa tidsforbruget i
underprocesserne. Flere kommuner angiver at der éknoget tidsforbrug pa enkelte
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underprocesser. Der kan godt argumenteres fortaipdigste tidsforbrug i flere tilfeelde er

sat for lavt.

Selv om flere kommuner tilbyder elektronisk rekirai, er ca. 20% der rekvireres analogt.
Det betyder at en kommunal medarbejder manuelt skdthste skemaets stamdata:
rekvirentdetaljer, ejeroplysninger, adresse/ejerstom Desuden er der et tilleeg for
handtering af modtaget betaling (check).

| de faglige omrader er det ikke specielt meritdeeat levere ejendomsoplysninger. Derfor
er opfalgning pa frister nadvendige. Ekstra 0,5/sk@ma.

Tilsvarende skgnnes tidsforbruget pa faktureringemvurderet. Ejendomsmaeglerne har
behov for fakturaer, som specificer ejiendommerr (eg@resse mv.). Ekstra 1 min/skema

Det skgnnes, at kommunerne har et ekstra tidsforig6 min/skema udover hvad
undersggelsen viser.

Modtagel-| Indsamling af Udsendelse/| Adm. i alt

Kommune se oplysninger | Fakturering | afslutning | (min/skema)
Allerad 4 4 0 4 12
Fredensborg 2 1 5 2 10
Fredericia b 0 1 5 11
Frederiks-

sund 4 2 0 4 8
Gladsaxe 3 3 3 2 16
Kolding jl 1 5 3 10
Kgbenhavn P 5 5 5 17
Middelfart jl 0 5 2 8
Ringkabing-

Skjern 0 4 5 0 9
\Vallensbaek 0 0 10 5 15
\Vejle jl 2 2 5 10
Gennemsnit 2 2 4 3 11

De tekniske processer

Tidsforbrug og datakilder

Som det fremgar af tabel 0-2, er kommunernes tilsfig pa at fremskaffe
ejendomsoplysninger i gennemsnit 51 min/skemageT dbekker over en variation fra 23 —
75 min/skema.

Det har ikke veeret muligt inden undersggelsensutaisig at fremskaffe oplysninger om
Vallensbeeks tidsforbrug pa miljgsager, nedgravétasik og jordforurening. Holdes
Vallensbaek ude, bliver det gennemsnitlige tidsfogh64 min/skema.

Samlet anvendes der stort set lige meget tid p@rideeere som de sekundaere datakilder.
Det gennemsnitlige tidsforbrug pa anvendt primaeiekér 2,0 min, mens det er 5,3 min pr.
anvendt sekundaer kilde.

Pa interviewmgderne med kommunerne var de faglipedder sjeeldent repreesenteret.

Derfor beror de angivne tidsforbrug pa de specdikloplysningstyper ofte pa
skan/antagelser foretaget af ikke-fagfolk. | désgitle hvor spargsmalet om tidsforbrug er
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besvaret af de fagligt ansvarlige, er tidsforbrugighifikant over gennemsnitstidsforbruget
for den pagaeldende oplysningstype. Udenforstaeiadte undervurdere den tid det tager
at sgge oplysninger i analoge kilder, herunder bgggsarkivet.

Kommunalreformen har medfgrt, at data som er fragtbmed forskellige ambitioner og
metoder fremover skal administreres og vedligelwldgamlet. Det medfgrer, at
oplysningerne skal sgges i forskellige kilder afgagmaf hvor i kommunen ejendommen er
beliggende. Derfor er der i visse tilfeelde behavaibdobbeltchecke oplysningerne.

Det vurderes at det faktiske tidsforbrug pa de ide processer er hgjere end
undersggelsen viser. Et merforbrug pa 10-12 miniskeurderes som realistisk.

| alt

Kommune Primeer kilde | Sekundeer kildg (min/skema

Allerad 23 31 54
Fredensborg 37 217 64
Fredericia 1P 22 4]
Frederikssund 27 40 67
Gladsaxe 5 18 23
Kolding 33 42 75
Kgbenhavn 54 14 68
Middelfart 27 4 31
Ringkgbing-Skjern 18 41 59
Vallensbaek 16 7 23
Vejle 33 29 58
Gennemsnit 217 25 52

# #

Datakvalitet

Besvarelse af spgrgsmalene om tilfredsheden medplevede datakvalitet viser en hgj
grad af tilfredshed. Umiddelbart stemmer dette ikkerens med at der er behov for at
anvende sekundaere kilder samt at foretage dobbekch

En anden forklaring kan vaere at kommunerne hartgpfapgrgsmalene som veerende
rettet mod kvaliteten af de data, som anvendesvdrelsen af den specifikke forespgrgsel.

Det var oplevelsen fra interviewrunden, at kommoeeer meget bevidste om hvor og
hvornar bestemte kilder er troveerdige. Et faktupaeder stort set ikke er erstatningssager.

Sammenfatning
Tidsforbrug:
Undersggelsen viser at kommunerne anvender 63 kemi& Det faktiske tidsforbrug er
givetvis noget hgjere. Det skannes at der er etomgug pa 14 — 18 min/skema.

Gennemsnitskommunen anvender arligt ét arsveerpgaven.
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Anvendte datakilder:
75% af de primeere kilder er pa digital form fordeked 55% pa centrale registre og 22%
pa lokale registre.

68% af de sekundaere kilder er analoge. Der er b&droat anvende sekundeere kilder til
besvarelse af knap halvdelen af spagrgsmalene. 8admen kilder anvendes bade il
kvalitetscheck og supplement.

Kvalitet:
Kvaliteten af kommunernes ydelse er samlet set(igogn erstatningssager)
Prisen er en gget ressourceindsats til sggnirga Kilder (dobbeltcheck)

Anbefalinger:

Undersggelsen viser inhomogene datakilder savenirfdr den enkelte oplysningstype
som imellem typerne. Derfor skal digitaliseringsiatsen have fokus pa harmonisering af
kommunernes data.

Der er behov for at en konsolidering af kommunad¢adefter feelles standarder, idet
standardiserede data er essentielle for tvaergaehakslinger af ejendomsoplysninger.
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Bilag 3 Generelt om ejendomsoplysningsskemaets admstrative processer
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Bilag 7 Interviewundersggelse, ejendomsmaeglere

Forelgbig redeggrelse om spgrgeundersggelse blamfgndomsmaeglere

Erhvervs- og Byggestyrelsen har i maj 2007 genndmém spgrgeundersggelse til

estimering af meeglernes tidsforbrug pa at ekspedgresagsbehandle rekvisitioner pa
kommunale ejendomsoplysninger i forbindelse meddgmshandel. Spgrgsmalene svarer
til de som tidligere er stillet i undersggelsenrdwekommunerne, samtidig med at der er
spurgt til maeglernes fremtidige behov for digitejendomsdata.

Der er spurgt blandt 14 meeglere fordelt pa helddanStarre meeglerforretninger savel
som meaeglere med fa ansatte er blevet spurgt. Asiressrialet er indhentet og udvalgt i
samarbejde med Dansk Ejendomsmaeglerforening, ogersmgelsen er gennemfart
telefonisk fra Erhvervs- og Byggestyrelsen. Heregates kort for hovedresultaterne.

Tidsforbrug

De der indhenter oplysninger elektronisk via Komeiaformations Net-Forvaltning har
typisk en ekspeditionstid pa 30-40 min. pr. sagnsnde der indhenter oplysningerne
manuelt pr. brev og/eller telefonisk typisk hartehandling pa 60-70 min pr. sag. Pa den
baggrund er det rimeligt at skenne, at der anvegdasemsnitligt mindst 45 min. pr. sag
blandt ejendomsmeeglere. Hertil kommer evt. behov &b indhente supplerende
oplysninger om fx jordforurening, og portoudgifterbundet med brev ekspeditioner.

De maeglere der indhenter oplysningerne pr. brevkoeosmunen oplyser desuden, at der
kan vaere ventetider pa op til 1 maned ud over theindelige ekspeditionstid.

Meeglerne har i undersggelsen svaret at det i las gt give dem administrative lettelser
at samle adgangen til data vedr. ejendomshandelatoggre oplysningerne digitalt
tilgeengelige pa ét sted.

| den endelige redeggrelse over ejendomsmeaegleesssurceforbrug vil der blive gjort
mere detaljeret rede for de nuveerende arbejdsdaogyenseglerne, samt disses gnsker om
fremtidige digitale adgange til oplysninger fordedt de enkelte datatyper.

EBST
4. juni 2007

Sag 07/04847
Idje
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KL

Bilag 8 KL rapporten

Det kommunale ejendoms-
oplyshingsskema

Opleeg til beslutningsgrundlag

KL, Kontoret for teknik og miljg, December 2007
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Baggrund

Der er i regi af Styregruppen for Tveeroffentligentdabejde(STS) etableret en
arbejdsgruppe om digital adgang til oplysninger @@ndomshandel. Erhvervs- og
Byggestyrelsen (EBST) har, som formand og sekedtéor arbejdsgruppen, bedt KL om at
udarbejde et forslag til beslutningsgrundlag fodwvendige initiativer til at opna, at felterne
i det kommunale ejendomsoplysningsskema fgdegditalé systemer.

Resultatet af arbejdet foreligger i denne rapport.

Arbejdsgruppen bygger sit arbejde pa en rapport hagdlingsplan om “Forenklet
digitaliseret handel med fast ejendom”, som EBSarbejdede i 2005. Arbejdsgruppen har
derudover faet udarbejdet en rapport om ’Digitadath til oplysningerne i forbindelse
med ejendomshandel’ i foraret 2007 i samarbejde KidD. Naerveerende rapport bygger
pa det foregaende arbejde.

Generelt

Der er gennemfgrt detaljerede telefoninterview ntedkommuner om kommunernes
arbejde med udfyldelse af ejendomsoplysningsskerbettdrejer sig om Arhus, Hjerring,
Morsg, Odsherred, Silkeborg og Herning. Endvidere der indhentet supplerende
oplysninger fra Kgbenhavn, Gladsaxe, Vejle, Hajsti# og Viborg kommuner.

Interviewene bekraefter de konklusioner, som arlgejgsoen anfarte i deres rapport. Inter-
viewene viser, at den kommunale udfyldelse af ejamsbplysningsskemaet er en relativt
kompleks forvaltningsopgave, hvor opgavelgsningegiteleegges ift. de enkelte kommu-
ners specifikke brug af centrale og decentraldagsystemer samt analoge data.

Det er en klar tilbagemelding fra kommunerne, at @nd digitalisering af
ejendomsoplysningsskemaet forudseetter en megetttenmda konsolidering af data og
systemer. Denne konsolidering er den egentlige rddfeg ifm evt digitalisering af
ejendomsoplysningsskemaet. Den forudseetter, aigtiger systemer er til radighed og i
flere tilfeelde skal der etableres et lovgrundlagreén bindende aftale. Men frem for alt
forudsaetter konsolideringen en meget omfattend&redindsats i de enkelte kommuher

Som konsulent for EBST, har KL efterfglgende analgs de aftalte udvalgte felter i
ejendomsoplysningsskemaet, og er kommet med fotsldgitaliseringsmetode for hvert
enkelt punkt.

Det kommunale ejendomsoplysningsskema indeholdaa dea mange forskellige
forvaltningsomrader — de tekniske omrader, forsysamradet, det gkonomiske omrade og
planleegningsomradet.

Det er vurderingen, at der naeppe kan opnas enpbsiiness case for digitaliseringen af
ejendomsoplysningsskemaet, med mindre man somaligitingsstrategi sa vidt muligt
bygger videre péa eksisterende ’institutionelle mgementer’,. Det betyder, at felterne i
ejendomsoplysningsskemaet skal fgdes fra databegdékser, hvorom der i forvejen
foreligger governanceaftaler, som kan bruges somgamgspunkt for aftaler om de
specifikke databaser, der fgder felterne.

® Senere i rapporten forslas et ’kommunekontaktjithjavor alle kommuner kontaktes
ifm digitaliseringen af informationerne i ejendomeningsskemaet.
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Konkret farer det til, at det foreslas , at datadrea 'udtalt geografisk karakter’ sgges lagt
pa Danmarks Miljgportal ,mens data af 'registerkéad sgges lagt i BBR-databasen. Det
betyder, at det som udgangspunkt vil anbefalefglgende felter i ejendomsoplysnings-
skemaetsgges fadt fra temaer i Danmarks Miljgportal.

2.2 Zonestatus,

2.3 Planer,

2.4B Miljgsag,

2.6 Planlagte anlaegsprojekter,

2.7 Varmeplan,

2.10 Aflgbsforhold (punktet om Spildevandsplanams
2.11 Kortlagt forurening

Det anbefales, at fglgende felter sgges fadt frR.BB
2.4A Byggesag,

2.5 Adgangsforhold,

2.8 Evt. nedgravet olietank,

2.9 Vandforsyning,

2.10 Aflgbsforhold

Endelig foreslas det, at der tages et forhandlitiativ ifm. Punkt 2.1 Evt. forfalden geeld.
Hvorfor Danmarks Miljgportal?

Fordelen ved at bruge Danmarks Miljgportal er, #& &ommuner p.t. opbygger

redigeringsvaerktgjer, som muligger kommunal redingeaf data pa portalen. Dvs. at de
afledte kommunale omkostninger ved brug af infrdgtrren under Danmarks Miljgportal

til digitalisering af felterne i ejendomsoplysnisgemaet er sma.

Hertil kommer, at ansvarsspgrgsmalet ifm data panizaks Miljgportal handteres af en
sakaldt 'Dataansvarsaftale’. For nogle datas vedkente, bygger dataansvarsaftalen pa
lovmaessige paleeg. For andre data er der tale willige aftaler.

Der skelnes ikke her mellem PlansystemDK og Milpglens arealinformationssystem,
idet KL indenfor den tidshorisont, som en digitafing af ejendomsoplysningsskemaet
deekker, forventer, at PlansystemDK og Arealinforaregsystemet vil udvikle sig mod en
feelles platform med feelles redigeringsveerktgjewmkunerne.

Det skal understreges, at bestyrelsen for Danmiglikgportal skal tage stilling til, om
man vil udvide portalens data med de ejendomsreld¢edata, som der her er tale om. Der
estimeres en initialomkostning pa 2,5 mio.kr. tit ggre Danmarks Miljgpor-
tal/PlansystemDK Klar til at fade en digital ejentkmplysningsskemapplikation. De arlige
driftsomkostninger estimeres til 1,5 mio.kr.

" Det bemaerkes, at KL kun har ansvaret for at beslai beslutningsgrundlag for et udsnit af dissterfe
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Om BBR

KL foreslar ogsa en reekke felter henlagt til BBRet Direjer sig hovedsageligt om felter,
som i forvejen findes i BBR, som frivillige felteken i en reekke tilfeelde konkluderes, at
en fremtidig BBR-instruks bgr gare frivillige feftebligatoriske.

Om rapportens metode

Som omtalt har KL telefonisk kontaktet 6 kommunédithus kommune, Hjarring
kommune, Morsg kommune, Odsherred kommune, Heriommune og Silkeborg
Kommune. Endvidere er der indhentet supplerendgsopiger fra Kgbenhavn, Gladsaxe,
Vejle, Hgje Tastrup og Viborg kommuner.

| disse interviews har KL sggt at danne sig et rigidtaf, hvorfra data til
ejendomsoplysningsskemaet hentes i dag.

Alle de kontaktede kommuner anvender Net ForvainiBjendomshand®l som
forvaltningsveerktgj.

Det samlede indtryk er, at der for at udfylde endpmsoplysningsskema, kraeves mange
forskellige opslag, i digitale og analoge, systeogplaner, og at der ikke er to kommuner
som behandler ejendomsoplysningerne ens.

KL har ikke et opdateret specifikt kendskab tilatatvaltningen i hver enkelt kommune,
og det slet ikke efter kommunal reformen, hvor deange steder endnu anvendes
hybridlgsninger, byggende pa viderefgrelse af delemtidligere kommuners systemer.

Derfor er en raekke omkostningsestimater usikre gggér iseer pa erfaringerne fra
Danmarks Miljgportal.

Kommunekontaktprojekt

| rapporten konkluderes, at digitalisering af daag felterne i ejendomsoplysningsskemaet
forudseetter en kontakt med hver enkelt kommirga. den omfattende brug af analoge
data, er det formodentlig ngdvendigt, at hver enk@mmune afleegges et besgg.
Erfaringer fra Danmarks Miljgportal forteeller, attdfm med sadanne digitaliseringspro-
jekter er ngdvendigt med direkte kontakt med hvete## myndighed, for at sikre den
korrekte gennemfarelse indenfor en neermere fdststare tidsfrist.

Pa grund af omkostningerne ved denne kontakt mednkmerne, anbefales det, at
digitaliseringen af felterne bag ejendomsoplysrékgmaet anskues som ét samlet projekt,
saledes at kommunerne kun skal afleegges ét besagdata bade indsamles og sa vidt
muligt digitaliseres under selve besgget — altérnat detaljerne i digitaliseringsprocessen
ifm ejendomsoplysningsskemaet aftales i detalfedea som metode til digitalisering af en
reekke af de behandlede felter i det kommunale epasdplysningsskema, gennemfgres

8 System udviklet af Kommunelnformation. Net ForvalthEjendomshandel er en internetlgsning, hvor kameme i
dag far de granne ejendomsoplysningsskemaer irefé&k form fra ejendomsmaeglerne. Forespgrgsleudiyldelse af
ejendomsoplysningsskemaer fra advokater, ejendorgkareeetc. rettes i kommunen til en central Nethtnings
koordinator som sgrger for at treekke oplysninger BBR og ESR registrene. Skemaerne bliver herefter sendt
stjernehgring til de relevante fagkontorer, hvoryspinger enten kvalitetssikres eller tilfgjes. Wdte skemaer
returneres til den centrale koordinator som sgfgeat samle oplysningerne, lave den endelige tetskikring og sende
skemaet til rekvirenten.
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kommunekontaktprojekt. Metoden med kommunekontaiatet anbefales i forhold til
felterne

Det anbefales, at der gennemfgres besgg i kommeinérnfelterne vedr. varme- og
spildevandsplaner, aflgbsforhold samt afdeekke lfugSDH, miljgforvaltningssystemer
samt debitorsystemer. Vurdere digitaliseringen abdm olietanke og evt. digitalisering
ift. anleegsprojekter.

Besgg i kommunerne bgr koordineres med det infoomsdrbejde, der er ngdvendigt i
forbindelse med omlaegningssprojektet, som omtaddsmfor.

Om leverandgrer — og omkostninger ved digitaliserin g

Fra andre projekter har KL erfaret, at man som -idtevirant ikke kan ringe til en

leverandar og fa en rigtig pris for udvikling af exervice. Leverandgren vil veere
utilbgjelige til at give et rigtigt prisestimat, rfgen rigtig kunde indleder en
forretningsmaessig forhandling. | det folgende givesnkostningsestimater for
digitaliseringen af felterne i ejendomsoplysningssket.

Der angives for de fleste felter et estimat for osthingerne ved etablering og drift af det
ngdvendige digitale datagrundlag for en digitahdgmsoplysningsskemaapplikation.

Imidlertid er det ikke KLs opgave at kravspecifieeselve den digitale ejendomsoplys-
ningsapplikation. Der angives estimater for udvigliaf udtraeksservices, men det er klart,
at prisen for disse services vil afhaenge af dercigle indretning af en digital
ejendomsoplysningsskemaapplikation.

En af de vigtige faktorer i denne sammenhang éegiedsarkitekturen. KL har ikke
forhold sig til dette spargsntal

Generelt om kvalitet af data

Interview’'ene med kommunerne viser klart, at ejengoplysningsskemaet i mange
kommuner udfyldes pa baggrund af medarbejderes edsigg opsamlede viden om
specifikke omrader.

| bedste fald betyder det, at et felt i ejendomgamhgsskemaet udfyldes med baggrund i
netop det overblik, som den erfarne medarbejdeophygget pga. mange ars arbejde med
omradet. | disse situationer er kvaliteten af datenentlig hgjere end flertallet af digitale
lasninger kan byde péa indenfor en overskuelig figmt

Men i veerste fald betyder det, at kvaliteten afyldiflsen af et felt er tilfeeldig. Fx hvis
medarbejderen er nyansat og ikke har det storebliket sddanne situationer vil den
fulddigitale lgsning formentlig indebaere en bedvalitet, end den nyansatte medarbejder
kan byde pa.

Dette dilemma ggr sig geeldende ifm. med al digigaing. Det er vanskeligt at etablere en
digital lgsning, der kan hamle op med, hvad dearee medarbejder kan byde pa. Specielt
i en overgangsperiode, hvor databaser og senk&eser gjort helt feerdigd

° Dette spgrgsmal har relation til diskussionen ougerstyring ifm feellesoffentlige systemer og
selvbetjeningssystemer som fagres i regi af STS.

1% Her kan fx naevnes overfladevandsomrédet pa Darsmailjgportal, hvor der har vaeret en betydeligt
kvalitetstab ifm samlingen af data. Der bliver napgttet op pa dette forhold far ved udgangen 8820
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En fulddigital lasning ma derfor ledsages af enspade mekanisme, som begreenser
belastningen af kommunerne, nar kabere sgger sepgie oplysninger i kommuner, men
som ogsa netop skaber mulighed for et supplemarkdmmunen, nar datakvaliteten ikke
er pa plads.

| denne rapport uddybes dette forhold ikke ydertigéMen det papeges, at det er aldeles
afggrende ifm borgernes accept af en fulddigitalsnigg, at kvaliteten af
baggrundsregistrene er af en kvalitet, som ggr wt kn forsvindende del af den
fulddigitale lgsnings brugere fgler sig foranledigeat checke den fulddigitale Igsnings
data ved direkte kontakt til kommunen — eller pteveadgivere. Heri ligger, at det ikke kun
er opgaven, at sikre datakvalitet ift den offertligrvaltning. Borgerne skal ogsa opleve
registrene som veerende korrekte. Gar de ikke detnset forsikringer fra myndighederne
— sa vil borgerne lgbe myndighederne pa dgrerné éor direkte dialog at fa verificeret
oplysningernes kvalitet.

En introduktion af en fulddigital ejendomsoplysresgemaapplikation ift til borgerne bgr
derfor ledsages af en velgennemteenkt informationpkgne, der sgger at gge borgernes
tillid til kvaliteten af lgsningen. Denne kampaghar som absolut forudseetning, at
baggrundsdata faktisk er af hgj kvalitet.

Generelt om tidsplaner

| det fglgende gives et estimat for tidsforbrudet digitaliseringen af de enkelte felter. Det
skal bemeerkes, at veeldig mange kommuner p.t. @ng gned systemomlaegninger eller —
fornyelser ovenpa kommunalreformen. Det kan betgtleogen kommuner ikke er klar til
at gennemfgre de digitaliseringsinitiativer, deeflas.

Det vil veere et selvstaendig mal for det skitseredexmunekontaktprojekt, at justere
tidsplanen pa baggrund af informationer indsamtiet enkelte kommuner.

Store organisatoriske udfordringer

| rapporten estimeres omkostningerne ved at udwagleedligeholde de digitale lgsninger,
som skal tilvejebringe data for en digital ejendopigsningsskemaapplikation.

Men det gennemgaende billede er som tidligere naatntler skal gennemfgres meget
omfattende omleegninger af arbejdsgange ifm datmetddldelse i kommunerne. Disse
omlaegninger vil stille store krav til ledelsenssatk.

Erfaringer fra Danmarks Miljgportal viser, at deigér meget lang tid, at fa nye
arbejdsgange omkring data implementeret og at lalmske om hensigtsmaessigheden af
andringerne skal gentages mange gange.

Endvidere star det nu klart, at selvom der er @pbakning fra KL og kommunerne, sa er
det en meget vanskelig proces, at implementere mybejdsgange angaende
feellesoffentlige data i kommunerne, og at det emeiget langvarigt og omfattende
informationsprojekt, at overbevise alle om rati@balat sikre en datakvalitet, der muliggar
at data kan genbruges af andre aktgrer (herundgialdi systemer) end de specifikke
afdelinger, der producerer data.

Der er ikke i denne rapport sggt at estimeret ommkoger ved disse omlaegninger.
Omkostningerne ved at implementere dataansvarsaftalev ikke estimeret ifm med
Danmarks Miljgportal. De hidtidige erfaringer visat der skal anvendes mange ressourcer
pa de ngdvendige omleegninger.

Men samtidigt er det KLs vurdering, at der p.tomkmunernes ledelse er betydeligt fokus
pa veerdien af data og fokus pa, at kommunale dedh lainne anvendes af andre
myndigheder samt borger og virksomhedsrettede sgbrbngssystemer. Dermed vil den
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beskrevne udfordring med konsolidering af de datehader er ngdvendige for udfyldelse
af ejendomsoplysningsskemaet falde ind i en geneteiklingsproces, som er i gang i
kommunerne.

Gennemgang af de enkelte felter

Skatteattest / Ejendomsskattebilletten

Hvis det er afkrydset i oplysningsskemaet, at deskgs vedlagt en kopi af skatteattesten,
printes den ud og fremsendes i papirkopi. Ejendkats=billetten kan ikke fremsendes
elektronisk fra KMD’s system. Prisen for rekviremtearierer fra 25 kroner, over 52 kroner
til 70 kroner.

Seelgeren af ejendommen har imidlertid adgang thatltage ejendomsskattebilletten i e-
Boks, og Salgschef Thomas Keller, e-Boks oplyserlle kommuner er tilmeldt denne
ordning.

Den tekniske Igsning er herefter, at det ifm ertaligering af ejendomsoplysningsskemaet
sikres, at alle borgeres ejendomsskattebilletteeggres af e-Boks og videresendes til den
digitale ejendomsoplysningsskemaapplikation.

Omkostningerne ved denne Igsning afhaenger af dgtaldejendomsoplysningsskemaap-
plikations indretning.

Det vil veere ngdvendigt med et lovinitiativ, dekrsr, at alle borgeres ejendomsskattebil-
letter frembringes af e-Boks — ogsa selv om bomekke selv har tilmeldt sig denne
ordning.

Det skannes, at et saddant lovinitiativ mest hessigéssigt ses i sammenhaeng med en
reekke andre reguleringsbehov ifm borger.dk.

Konklusion:
Den tekniske Igsning er etableret, idet e-Boksdearfaerdige teknologi til radighed.

Det afheenger af den digital ejendomsoplysningsskepikations indretning, hvorledes
denne konkret skal treekke ejendomsskattebilletteaf @-Boks.

Men nar den digitale ejendomsoplysningsskemaapjikekendes, kan udtreekket fra e-
Boks formentlig etableres pa fa maneder.

@konomien i lgsningen skal forhandles af en rekticverfor e-Boks. Resultatet heraf kan
ikke forudsiges, men det vil veere naturligt, atseni ender pa en transaktionspris pr.
rekvireret ejendomsskattebillet. | disse forhamgiinvil sammenhaengen med tilsvarende
services i borger.dk spille en betydelig rolle.
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Felt 2.1: Forfalden geeld til kommunen/ Garanti fra kommunen

Oplysningen vedr. geeld varetages af forskellige elaider i kommunerne. Fx
byggesagsafdelingen, vejafdelingen eller en forsysafdeling.

Der oplyses om kloak- eller vejgeeld, som haefter gggndommen og fremgar af
skattebilletten. Ejendomsskattebilletten opdatafekKMD. Oplysningerne har generelt en
god kvalitet, og der er taget forbehold i skemaet &t der kun oplyses om den geeld som
kommunen har registreret pa ejendommen. Der foestagkke administrativ
kvalitetskontrol.

Interview’ene med kommunerne har vist, at der gifaskellige oplysninger om geeld,
men at falgende oplysninger om gaeld, der haeftejggilommen kan vaere interessante for
borgeren i forbindelse med en ejendomshandel: Kjad#l, vejgeeld, ejendomsskattere-
stancer for alle ar, og geeld vedr. kommunal vaedafhg eller vandforsyning.

Det fremgar af kommuneinterviewene, at dette felfyldes ved opslag i eksisterende
digitale systemer: ejendomsskattesystemet, forlafgdtssystemet, debitorsystemet.
Kommunerne kan have valgt forskellige leverandaifedisse systemer, og der er ingen
garanti for at systemerne opfylder samme standamdiér definition af databasefelter mv.
Kommuneinterviewene tyder endvidere pa, at kommmemnvender systemerne
forskelligt.

Salgschef Finn Eitmann, KMD oplyser, at det komnemaarked for debitorsystemer nu
er indrettet saledes, at KMD har 96 kommunale kgnohens Fujitsu har 2 (Esbjerg og
Ballerup).

KMD oplyser, at KMD-debitor rummer bade ejendomsneinog personnumre. Alle
relevante data om udestdende geeld kan derfor cippet registreres og treekkes ud af
KMD-debitor. Dette er i modstrid med de oplysningsom kommunerne har givet
angaende ejendomsnummeret. Sandsynligvis har bpgger ret, idet KMD-debitor
utvivisomt indeholder de felter, som KMD erkleerget indeholder. Men der er betydelige
forskellige pa, hvorledes kommunerne anvender K\éDibr.

KMD-debitor er under renovering og det nye systeaséret pa SAP) vil veere teknisk klar
primo 2009. Herefter skal KMD migrere kunderne dién nye platform. Migrationen
forventes afsluttet primo 2010.

Selvom det ville vaere muligt at programmere sig afden udtreekslgsning pa det
nuvaerende debitorsystem, ma det dog siges, atkéerp.t. karer udtreeksservices pa
debitorsystemet, hvor det er et eksternt progranfatespgrger om data i debitorsystemet.

Derfor er det mest hensigtsmaessigt at etableregdeemdige services ift. den nye SAP-
platform. KMD opfordrer til et snarligt mgde om sag da man sa kan indarbejde
udtreeksbehov ifm. den digitale ejendomsoplysningselapplikation i design fasen af det
nye debitor system.

Konklusion
Det fremgar, at falgende oplysninger om geeld, deftér pa ejendommen, skal indga i en

fremtidig digital lasning: Kloakgeeld, vejgeeld, ejemsskatterestancer for alle ar, og geeld
vedr. kommunal vandafledning eller vandforsyning.

Det er en forudseetning for en digitalisering af dmeplysningerne, at alle kommunale
geeldoplysninger rapporteres ind i nogle fa systemer praksis vil det for 96 af
kommunerne vaere KMD-debitor.
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Denne samling af geeldsoplysninger er et eksempeh de betydelige udfordringer mht
arbejdsgange, som blev naevnt i indledningen. Erdgidkal der formentlig etableres en
regulatorisk ramme for denne samling af geeldspoddenne rammes indretning bar
drgftes i en kreds bestaende af SKAT, EBST og KL.

Det ville veere overordentlig hensigtsmaessigt, hmplementering af den ngdvendige
samling af geeldposter mhp. ejendomsoplysningsskerbéey koordineret teet med
implementeringen af det nye KMD-debitor i 2009-2010

Da hverken det nye debitorsystem eller den digggd@domsoplysningsskemaapplikation
er feerdigspecificerede, kan der ikke givers et skaisk estimat for opgaven.

Den pagaende omlaegning af KMDs debitorsystem betgddt, at indretningen af
udtreeksservices ikke kan specificeres p.t., iddt iklee er hensigtsmeessigt at bygge
udtreeksservices pa en applikation under udfasning.

Det er KLs opfattelse, at KMD i foraret 2008 vil rexklar til at give et prisestimat for
udvikling og drift af udtreeksservices, der leved® ngdvendige data til en digital
ejendomsoplysningsskemaapplikation.
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Felt 2.4B: Miljgsager

Oplysninger om miljgsager findes i dag dels i komemes journalsystemer og dels i
forskellige fagsystemer.

Oplysninger vedr. miljgsager varetages typisk afuNaog Miljgafdelingen i kommunen.
Milijgsager pa en ejendom sgges pa adressen i jeystemet eller i kommunens
fagsystem. | de adspurgte kommuner anvendes bleneriron og SBSYS som
fagsystemer. Er der en miljgsag pa en ejendomyeskrder verserende miljgsag i
bemaerkningsfeltet og det beskrives kort, hvad sdggjer sig om, fx stgjsag.

Interviewene med kommunerne forteeller, at der edre brug for at falgende felter er
opdaterede:
Ejendomsnummer

Matrikelnummer
Titel pa miljgsag
Dato for oprettelse
Journalnummer

Klassifikation af sag i kategorier (fx klagesagbpd, indskaer-
pelse eller handhaevelse)

Evt reference til sag

Der foreligger to muligheder: Enten indskrives dievante miljgsagsdata i BBR eller ogsa
etableres et generelt tema pa Miljgportalen, htedfeestede information om miljgsagerne
indlaegges som attributdata til miljgsagspolygonerne

Det antages her, at den rigtige tekniske lgsningaeroplysningerne om miljgsagerne
indlaegges som et tema pa Danmarks Miljgportal. etbrepnas, at rapporteringen af
miljgsager tjener et bredere forvaltningsmaessighéb end blot ejendomsomradet. Dette
forudseetter, at der opnas en aftale om, at alldetsnaktive miljgsager geokodes, f.eks.
inden 2010.

Et muligt forhandlingsresultat kan veere, at detamhéjdes i dataansvarsaftalen, at
kommunerne holder et tema pa Danmarks Miljgponalateret med miljgsager og med de
attributdata, der er omtalt ovenfor. Det skgnnéslea rigtige tekniske lgsning er, at der
udvikles en central opsamlingslgsning pa Danmarkijgpbrtal byggende pa services
udviklet til alle kommunale systemer, der indeholajgsager.

KL kan ikke estimere omkostningen ved geokodnindaatlets aktuelle miljgsager. Men
kan oplyse, at mange af kommunerne p.t. overvegané geokodning. KL vurderer, at
omkostningerne ved geokodning af nye sager vileveeinimal, idet det forventes, at
kommunerne har den ngdvendige infrastruktur tilgideld indenfor en kort tidshorisont.

Den tekniske lgsning er, at der udvikles servisesn traekker de relevante data ud af de
kommunale ESDH-systemer (formodentlig 7 forske)ligg miljgforvaltningssystemer (
formodentlig 2 forskellige). Prisen pr. service ligjge pa 3-400.000, sa den samlede
omkostning til services ligger skensmaeessigt paat hri
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Erfaringerne fra Danmarks Miljgportal forteeller,disse services vil kunne veere i drift ca.
1 ar efter igangseettelse af projektet. Men derdgsta forsinkelser i de kommuner, som er
i gang med at udskifte deres ESDH-system ellemfaitialtningssystem.

Der har ikke i regi af dette konsulentprojekt vataget kontakt til Miljgministeriet om
ministeriets eventuelle behov for indberetningérhvervs- og Byggestyrelsen star for
kontakt til Miljgministeriet om disse forhold ogrdear veeret afholdt et mgde med By- og
Landskabsstyrelsen (BLST) vedr, vandforsyning. BlkBiine bekraefte, at de relevante
sager netop er sager om pabud og handheevelse afgalitianmeldelse. BLST fandt, at
relevante miljgsager er, pabud i henhold til kealitvandforsyning, pabud med krav om
spildevandsrensning i det abne land og politianeistt, Endelig fandt BLST, at det pa
sigt ogsa vil vaere relevant at give oplysningerustiedningstilladelser, og eventuel status
for en ejendom ift. vandplan og handleplan iftldgrandsplaner.
Olietankregistreringerne skal fortsat fremga af 2e8. Men har der vaeret en
olietankrelateret milijgsag pa ejendommen vil desdagptreede ifm punkt 2.4 B

Konklusion

Der skal udvikles udtraeksservices pa ca. 9 forigieekommunale miljgsagsstyringssyste-
mer. Disse services skal rapportere de naevntditlatdandsdaekkende tema.

Det skgnnes, at disse services kan udvikles ftektb omkring 4,0 mio. kr. og at de vil
kunne veere klar primo 2009. Der er stor beveegefsarkedet, og der arbejdes for tiden
med en FESD2 lgsning, som ogsa forventes at feentdringer i sagsstyringssystemer.
Derfor ma der forventes store driftsomkostningérgbende justering af de udviklede
services. KL skgnner, at der mindst skal budgettened 2,0 mio. kr./ar. Dertil kommer
omkostninger til udvidelse af Miljgportalens lgsyiog kravspecificering af dette. Disse
omkostninger er indeholdt i det generelle estinmat Klargering og vedligeholdelse af
miljgportalen som tidligere er anfart.
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Felt 2.6: Planlagte anlaegsprojekter

Der oplyses om planlagte vejprojekter. Oplysningelindhentes ved forespgrgsel i
vejafdelingen. Det lokale vejregister bruges ogsa kilde til oplysningerne.

| en af de adspurgte kommuner bruges investerirggsmten som datagrundlag. Denne
ligger pa en intern fil. Kun anlaegsprojekter demfigar heraf oplyses. Det oplyses ogsa,
hvis der i afdelingen er intern viden om kommendggkter, der ikke bergrer ejendommen
direkte, men kan have en affgdt effekt.

| en anden af kommunerne bygger oplysningen parebniden hos sagsbehandleren. Men
der er ikke kendskab til, at der er begaet fejl dedne metode.

Forespgrgslen om anleegsarbejder lsegger som udgerkgsikun op til, at kommunen

noterer hvilke projekter, der fremgar af det kommalenanlaegsbudget. Det er ikke
sandsynligt, at der er ret mange - om nogen - dfatemunale budgetter, der er direkte
kompatible med ejendomsoplysningsskemaet. Der \dhdsynligvis ogsa veere

anleegsbevillinger, der er givet i det indeveerengexasom en tillaegsbevilling, og som
derfor ikke fremgar af det vedtagne budget.

Det skagnnes, at feltet kun kan digitaliseres vedbleting af et landsdeekkende geografisk
orienteret anleegsregister, som indeholder allelgdge offentlige anlaegsarbejder.

Kommunekontakten har efterladt det indtryk, atefethaske slet ikke er ngdvendigt. Det
skyldes, at stgrre projekter altid vil veere deleaflokalplan og dermed vil de relevante
informationer om et evt. indgribende projekt if ejendom kunne findes ved udtreek af
kommune- eller lokalplan fra PlansystemDK.

Konklusion

Hvis feltet skal opretholdes skgnnes det, at dghiga tekniske lgsning er, at lsegge et
landdaekkende anleegsprojekttema pa Danmarks Mili@flansystemDK.

Etableringen af denne Igsning skal forhandles mele. og relevante statslige parter. Det
skal iseer sikres, at anleegsprojekter finansieretil@@gsbevillinger indlesegges i det
landsdaekkende tema.

| tilfeelde af et hurtigt forhandlingsforlgb kunnaidaliseringen af feltet evt. indarbejdes i
det skitserede kommunekontaktprojekt.

De gkonomiske omkostninger ved den tekniske Igsrafigeenger af udfaldet af
forhandlingerne, men det skgnnes at omkostningérnedtreek fra det landsdaekkende
tema til ejendomsapplikationen er begreensede. Bigaenes til 0.8 mio. kr. Dertil skal sa
leegges udgifter til udvidelse af Danmarks MiljgpdRlansystemDK og til den lgbende
vedligeholdelse. Disse omkostninger er indeholeti generelle estimat til klargering af
Danmarks Miljgportal/PalnsystemDK som tidligereaafart.

Alternativt kunne man overveje at fjerne feltet étadigitalt eiendomsoplysningsskema og
erstatte det med udtraek fra PlansystemDK samtgsitisningen. Denne metode kraever sa,
at der etableres de ngdvendige services pa Plansp$t og e-tingslysningssystemet (evt
direkte fra OIS). Det skgnnes, at disse services étableres for maksimalt 0,8 mio.kr.
Eventuelt afledede driftsudgifter pa OIS-databasé&an ikke estimeres p.t.
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Felt 2.7:Varmeplan

Fra BBR indhentes oplysning om den nuveerende valteek opvarmningsform pa
ejendommen. Hvilke opvarmningsformer, der er mudgyfor, undersgges i de lokale
varmeforsyningsplaner — i sammenlagte kommuneregrfldre varmeforsyningsplaner.
Varmeforsyningsplanerne ligger typisk kun i papinfi@at i kommunerne.

Hvis der er tinglyst en lokalplan pa ejendommem Kar veere indsat bestemmelser om
varmeforsyning heri. Lokalplanbestemmelser kan f&raf lokale GIS-tabeller eller —kort,
og skal fra marts 2008 veere i PlansystemDK.

Oplysninger om en evt. tilslutningspligt kan liggeen lokalplan, et projekt om

tilslutningspligt eller i en varmeforsyningsplan.plgsningerne kan ligge i lokale
skuffesystemer (papir) eller i fx GIS. Tilslutnimdigt skal dog veere tinglyst pa en
ejendom. Tilslutningspligt kan paleegges en ejendefter to lovgivninger. Efter

varmeforsyningsloven, hvor det ifglge tilslutningkbndtgerelsen kreeves, at
tilslutningspligten tinglyses pa ejendommen, elédter planlovens regler gennem en
lokalplan. Lokalplanbestemmelser tinglyses ogs&jpadommen (indtil nu, fremover skal
planerne laegges i PlansystemDK). Skulle en tilghgpligt efter tilslutningsbekendtggarel-
sen ikke veere tinglyst pa ejendommen, er den diigeedl bindende. Det er altsa ikke
muligt alene at hente data fra tingbogen. Der geeldessamme regler for forblivelsespligt.

Pa Energistyrelsens hjemmeside findes en kortsenest landsdeekkende temaer vedr.
varmeplanlaegningen med fjernvarme og naturgas.eKarigiver pa matrikelniveau, hvor
der er mulighed for fjernvarme, naturgas, begde damt, hvor der er planlagt adgang.
Kortene er digitaliseret pa baggrund af kommuneusesieplaner. Samtidig fremgar det af
cirkeldiagrammer p& omradeniveau, hvordan dendeé&topvarmning fordeler sig mellem
flernvarme, naturgas, oliefyr, elvarme og andemrmekilde. Oplysningerne er hentet fra
BBR. | Energistyrelsen oplyses, at man ikke er eiligd, om man har alle registreringer
med i kortet, f.eks. kommer alle kommunernes prgettkendelser ikke ngdvendigvis
med.

Kommunerne er i dag ikke forpligtede til at laveenyarmeplaner. Kommunerne foretager
projektgodkendelser af enkelt projekter omradef@g. de gamle varmeplaner ajourfares
med disse projektgodkendelser. Kommunerne har d@gsdover ansvaret for at lave
varmeplanlaagning, men det er endnu uklart hvoragpg kommer til at besta i fremtiden.

Konklusion

Konklusionen er, at dette felt kan digitaliseresdmadgangspunkt i de eksisterende
tinglyste varmeplaner og lokalplaner og med udgapngkt | Energistyrelsens
landdeekkende temaer. Det konkluderes endvidere, bade tilslutningspligt og
forblivelsespligt er veesentlig ift. ejendomsoplysriskemaet og derfor skal registreres, sa
de kan genfindes digitalt.

Det kan dog undre, at de to lovgivninger vedr. \@phanlaegning ikke er teenkt sammen,
hvis de var ville det gare det lettere fro borgaréinde de rigtige oplysninger og der ville
veere lettere at digitalisere oplysningerne. Det darior anbefales, at man i fgrste omgang
overvejer, om de to lovgivningers regulering ifarmeplaner kan skrives sammen til ét
ensartet regelseet eller om der ved lov kan stdtes om ensartet digital registrering af
planer og pligter i ét landsdaekkende register/tema.

Samtidig er der behov for at efterlyse, om der eérgisektoren i den naermeste fremtid
treeffes andre beslutninger ift. overblik over opraingsmuligheder og planer, sa der ikke
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igangseettes en digitaliseringsindsats, der omtkbrkke lsengere vil modsvare arbejdet og
de gnsker til informationer, der er tilgeengeligevirmeplanlaegningen.

Den endelige konklusion er, at der er behov fodeat etableres ét sted for overblik over
varmeplaner og tilslutnings- og forblivelsespligter

Det foreslas, at den tekniske lgsning er, at opfgmrne om hvilken varmeforsyning, der
er mulighed for i et omrade registreres i et lamelkkende tema. | dette tema kan savel
tilslutningspligt, som forblivelsespligt ligeledesgistreres.

Digitaliseringen vil bestd i etablering og lgbendelligeholdelse af et landsdaekkende GIS-
varmeplanstema. Digitaliseringen er forholdsvis eénkla man kan tage udgangspunkt i
Energistyrelsens etablerede temaer. Endvidere elligeboldelsesopgaven ikke sa

omfattende, da data i et landsdaekkende varmepitaasiée sendres sa ofte (som det fx er
tilfeeldet med miljgsager).

| alle tilfaelde skal kommunerne palaegges at vedbige temaet.

Et landsdaekkende varmeplanstema laegges pa Danmddjkportal. Selvom temaet pt
ligger pa energistyrelsens web, kan denne versigtess efterfalgende synkroniseres med
DMP-versionen efter behov. Der foreslas imidleria placering pA DMP, for at skabe
enkelthed i den kommunale brug af redigeringsvagrkta

Etableringen af temaet forudssetter en kontakt lié &ommuner, hvor der med
udgangspunkt i Energistyrelsens etablerede temigdalteres og indlaegges evt. lokale
analoge varmeplaner og projektgodkendelser i detsideekkende tema. Herved opnas en
kvalitetssikring og fuldsteendiggarelse af temaet. 8kgnner, at det landdsekkende
varmeplantema kan etableres med en indsats svatiermde.. 2 dag pr. kommune dvs. ca.
500 konsulenttimer. Med denne ressourceindsatsangleg at oplysningerne bade kan
fremfindes og digitaliseres.

Den anden mulighed for digitalisering er, at titeingspligt og forblivelsespligt hentes fra
e-tingbogen, nar denne er i luften. Det skullergftanerne for e-tingbogen veere muligt fra
efteraret 2008. Begge pligter skal tinglyses padgenmen, men da det ikke er afgarende
for kravet om at forpligtelsen er geeldende, hadelnkommuner, ikke konsekvent tinglyst
forpligtelserne pa ejendommen og denne Igsningleifor ikke ngdvendigvis fange alle
tilslutnings- og forblivelsespligter.

Pa baggrund af disse oplysninger er den bedstitgsat etablere et landsdaekkende tema,
med alle geaeldende oplysninger, samtidig med atsdeges for at der ikke registreres
redundante oplysninger andre steder.

Denne digitalieringsindsats bgr indregnes i det Isden landsdaekkende
kommunekontaktprojekt. Varmeplanstemaet vil indgg&dren omkostning pa ca. 0.8 mio.
kr. i det landsdeekkende projekt. Dertii kommer osthimger til udvidelse af
Miljgportalens lgsning og kravspecificering af éetDisse omkostninger er indehold i det
generelle estimat til klargaring af Danmarks Mipsgal/PlansystemDK som tidligere er
anfart
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Felt 2.8: Nedgravet olietank

Fra kontakten med kommunerne er det oplyst, ateddorskel i de enkelte kommuners
registrering af olietanke, herunder selvfglgeligsdgi sammenlagte kommuner, jvf.
forskelle i de "gamle kommuners” arbejdsgange.

For et udsnit af ejendommene traekkes oplysningeionatisk fra BBR og ind i
oplysningsskemaet. Samtidig gennemfgrer de flestankuner et manuelt check af de
foreliggende oplysninger i BBR registret. For desteeende ejendomme er BBR ikke
opdateret med "olietanksregistreringerne”. For e@liggendomme er der to muligheder.
Enten ligger oplysningen i et internt registeHvis der traekkes fra det interne register,
noteres antallet af registrerede olietanke i ejemplysningsskemaets bemaerkningsfeltet.
Nogle kommuner foretraekker af forskellige grundeideerne register.

| andre kommuner — eller i geografiske udsnit ahgle kommuner - er det ngdvendigt, at
sagsbehandleren kigger efter en evt. tankattegjgdsagsarkivet.

Informationerne om olietanke er saledes ikke egtypiaceret i dag, og der stilles i nogle
tilfeelde spgrgsmalstegn ved kvaliteten af oplyseing i BBR.

Reglerne for registrering af olietanke

Der har veeret usikkerhed om reglerne for registceaf olietanke. | forbindelse med
projektet her har der vaeret holdt mgde med Miljsssgn. Pa madet med Miljgstyrelsen er
det oplyst, at reglerne vedr. nedgravede olietamkbar veeret fglgende:

Far 1970 er der ingen systematiske registrerinfjeli@tanke. Her er eneste mulighed, at
informationerne ligger i kommunens byggesag. Miljgesen oplyser, at der muligvis
findes nogle gamle regler og gamle registreringerindenrigsministeriet, som
Miljgstyrelsen imidlertid ikke har overblik over.

1970 - Farste olietankbekendtgarelse vedtages. Wadn Olietanke:
Alle nedgravede tanke skal ledsages af en tankattes

Ejer (formentlig) skulle sgrge for indmeldelse @ésten til kommunen

Hver tank til nedgravning blev forsynet med en kéategodkendelse.
Prgvningsudvalget for olietanke (PUFO)blev etalilgfrat give disse
godkendelser

Olietanke nedgravet far 1970 skulle slgjfes ef@aeR

Nar en olietank slgjfes efter 20 ar, skulle det dedels til kommunen

1976 — etablering af det forste BBR. Oplysningezvbfyldt i BBR ved, at samtlige
boligejere modtog et oplysningsskema, som de skulfglde. Her blev de bl.a. bedt om at
orientere om olietanke.

1980 — Olietankbekendtgarelsen aendres. Overjordigkendgrs tanke skal nu ogsa
anmeldes til kommunen.

1| en af de interview’ede kommuner er olietankrergtset Excel-regneark med 3400 registreringer.
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1999 - Olietankbekendtgarelsen aendres. Indendgesjoodiske tanke skal nu ogsa
typegodkendes og anmeldes.

2000 - Olietankbekendtgarelsen aendres. Nyt kravfareikring af alle aktive olietanke.
Oliebranchen star for forsikringsordningen, deoaudtisk falger med, nar der leveres olie
til en olietank. Ordningen geelder kun for villadéieke. Ordningen geelder kun for "aktive”
olietanke. Det naermere omfang er defineret i Joudémingsloven.

De faktiske registreringer af nedgravede olietank@g problemets stgrrelse

Set i forhold til reglerne har der ikke veeret kramn systematiske registreringer af
nedgravede olietanke fgr 1970. Ligesom det ogs&dv® har veeret lovpligtigt at meddele
kommunen, nar en olietank slgjfes. | 1976 bliverfgtlt oplysninger om olietanke i BBR
ud fra borgernes oplysninger.

Oplysninger om tidligere nedgravede tanke, spediat tiden fgr indfgrelsen af en
godkendelsesordning i 1970 vil i nogle tilfeelded®s i kommunens byggesagsarkiver. |
perioden mellem 1970 og 1976 kan kommunen ogsa Valge, at leegge de attester, som
kommunen har modtaget i byggesagerne. Fyldestgereplysninger vil derfor kreeve et
check i byggesagen, om der findes tidligere tapk&at og disse skal s& sammenholdes
med evt. senere meldinger om afblaending/slgjfnirgietanke.

Endelig har det ikke veeret beskrevet, hvordan kormenuskal registrere og opbevare
oplysningerne om olietanke, derfor er det ikke &lbenmuner, der har valgt at ajourfare
informationerne i BBR

Nar der ses pa reglerne, kan det overvejes, onowdghovedet er muligt og fornuftigt at

finde de gamle informationer frem, idet der ifglgegivningen har veeret pligt til at sgrge

for at afmelde nedgravede olietanke, der er ovear2§amle siden 1970. Der er imidlertid
sa stor usikkerhed om data, at det vil veere foigiuéit sikre sig, at de oplysninger, der
gives ift. de nedgravede olietanke, er i overemsstelse med de oplysninger, der findes i
kommunen. Dvs. der er derfor behov for gennemfarerelersggelse af, hvad der skal til
for at data bliver valide. | farste omgang ma dklaaes, hvor stort problemet eller antallet
af olietanke er.

Miljgstyrelsen regner med, at der er omkring 330.@Rtive villa olietanke. Dette estimat
stammer fra 2005 og antallet af aktive villaolidarer dalende ar for ar.. Tallene stammer
fra oliebranchens forsikringsordning, hvor man lebe har styr pa, hvor mange der er
omfattet af forsikringsordningen.

Miljgstyrelsen forventer, at der er omkring 500.0}Qive tanke i Danmark. Dvs. der er
omkring 170.000 erhvervstanke.

For at vurdere, i hvor hgj grad BBR allerede kammiodes at indeholde alle de aktive
tanke, har EBST faet lavet et udtraek af BBR foiseahvor mange tanke der er registreret
her og hvor mange af disse, der er afmeldte. Saytiak EBST lavet udtraeek af BBR, der
belyser, hvor mange af de olietanke, der nu esteget | BBR, der er villaolietanke.

Udtraekket fra BBR viser, at der er ca. 673.00Gwvlietanké? registreret i BBR. Heraf er
115.335 nedgravede olietanker. Ca. 194.000 afoliieankene er afbleendede.

12 ved udtreek af villaolietanke i BBR er anvendt sanaintal olietanke for koderne 110, 120, 130 og 140
hvor110 er stuehus til landbrug, 120 er fritliggermhfamiliehus (parcelhus), 130 er Raekke-, keethr- el
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Det kan konstateres, at BBR indeholde oplysningewveesentlig flere aktive villaolietanke
end Miljgstyrelsen regner med. Forskellen i an¢gjistrerede villaolietanke er pa mere
end 170.000 tanke. Pa den baggrund er der behat fave en undersggelse af data og af,
hvordan data kan bringes til at vaere sa validdedtan indga i en digital sammenhaeng.

| kommunerne er der som tidligere naevnt, forskellpdr de systematiske informationer
om olietanke registreres. EBST har derfor ogsatlaveidtreek af BBR, der sgger at vise
hvor mange kommuner, der aktivt anvender BBR tétahkregistreringer. Der er lavet et
udtreek fra BBR, der viser at der i samtlige kommurex sket aendringer i
olietankregistreringerne i 2006-2007. Det forventeg ikke, at dette giver et retvisende
billede, bl.a. pa baggrund af kommunesammenlaegnioge fordi der er usikkerhed
omkring, hvad der skal til i BBR for at registréen sendring”.

Konklusion

For at sikre digital adgang til oplysningerne vealretanke fremover anbefales det, at det
gares obligatorisk for kommunerne at registreretahke i BBR. Dette kan ggres ved, at
der i olietankbekendtggrelsen stilles krav om regisg i BBR. Miljgstyrelsen var ikke
uinteresseret i dette, og ville overveje om detremulighed.

Ovenfor er det tydeliggjort, at der er behov fonkcet viden om, hvordan informationerne
om olietanke er registreret i kommunerne. Der gelédes behov for at finde ud af, hvad
der skal til, for at sikre systematisk registrerafgde informationer, der er i de kommunale
arkiver om olietanke, saledes at det kan sikrémageren far de informationer kommunen
ligger inde med.

Det anbefales ogsa, at det overvejes om der frerskas tilfgjes oplysninger, der afgives
om olietanke en form for beskrivelse, der ggr usiklkeden i data tydelig. Dog ikke sa det
medfarer mange nye henvendelser til kommunerne, s@emet bliver tydeligt, at de

oplysninger der afgives, er dem det offentlige har.

Det anbefales, at kontaktprojektet til alle komnmmker er skitseret fgrst i rapporten, far
som delmal at foretage en specifik kortleegninghafiriedes olietanke er registreret i alle
landets kommuner, herunder iseer de kommuner, ddag ikke anvender BBR til
olietankregistreringer. Kortleegningsarbejdet kagraises ift., hvornar der har veeret
byudvikling i forskellige omrader og hvilke systetisie registreringer kommunerne ellers
har gjort. Den vanskeligste del af denne kortleegrén vurdering af behovet for at ga
tilbage til byggesagerne og kigge efter gamle t#ekter og oplysninger pa
bygningstegningerne, samt at vurdere hvilken veegt. dund skal tilleegges
Konklusionerne ift. registrering af olietanke ogolggsagerne vil skulle ses i sammen haeng
med et evt. projekt om digitalisering af de kommarta/ggesagsarkiver.

Kommunekontaktprojektet vil ogsa give svar pa, lades man kan handtere den
manglende fuldsteendighed i BBR-oplysningerne.

Det vurderes, at omkostningerne ved digitaliseningeaf feltet farst kan
omkostningsestimeres, nar kontaktprojektet er gefeet. Det forventes ikke, at der er
behov for eendringer i det nye BBR ift. olietankerbna dog tages forbehold for resultatet
af kommunekontaktprojektet.

dobbelthus (lodret adskillelse mellem enheder, 4@ dr Etageboligbebyggelse (flerfamiliehuse, heeund
tofamiliehuse (vandret adskillelse mellem enheder))
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Felt 2.10: Aflgbsforhold
Oplysninger om kloaktilslutning og aflgbsforholdntes fra BBR.

Det meldes fra flere kommuner, at der ofte erifeplysningerne fra BBR. Oplysninger om
kloakforhold bliver derfor rutinemaessigt manueltaktetssikret pa baggrund af den
aktuelle spildevandsplan med tilhgrende kortmdeemaed tegninger i forskellige lokale
databaser. Spildevandsplanerne er typisk ikke aligitirede, sa opslag foregar manuelt i
fysiske arkiver. Flere af kommunerne er pa vej raedligitalisering af kortmaterialet til
spildevandsplanerne.

I en enkelt kommune foreligger der i dag en diggpildevandsplan, hvor der kan sgges
direkte pa kloakeringsforhold og aflgbsforhold pléesseniveau.

Bemaerkningsfeltet i ejendomsoplysningsskemaet besaitid bl.a. med div. autotekster.
Feltet omkring vedtagelser i spildevandsplanen tiesy nsesten aldrig. Flere af
kommunerne mener, at det er sveert at se en meoenatigeret digital Igsning, da der
foregar meget manuel kvalitetskontrol af oplysningg kontrollen som regel bestar i
opslag pa fysiske kort og planer.

Spergsmalet vedr. "anden aflabsordning” volder &wval maeglerne vil vide om forholdene
er lovlige, men det ved kommunerne som regel iKlag.er kloakmesterens opgave at pase
og attestere. Kommunen skal kun svare pa, om dgivet tilladelse.

Konklusion

KL har ikke overblik over, hvor mange ejendommemser helt eller delvist frameldt
kloakforsyningen. Men i alle tilfeelde ma BBR indéd®en markering af, om en ejendom
er frameldt eller ej. Skulle det vise sig, at esrist del af ejendomsmassen er frameldt, bar
der tilfgjes felter til BBR, som mere detaljeret skever sadanne ejendommes
aflgbsforhold — herunder betalingsforhold. | allésdlde, skal evt. framelding fremga af
den eksisterende spildevandsplane.

Det er i gvrigt konklusionen, at en digitaliseriag feltet om aflgbsforhold forudseetter
etablering af et landsdaekkende GIS-tema med spifdiptaner.

Etableringen af temaet forudseetter en kontaktlgl lkommuner, hvor evt. lokale analoge
spildevandsplaner skal digitaliseres og indleeggeslandsdeekkende tema pa DMP. Det
skagnnes, at det landdesekkende spildevandstema &blerels med en indsats svarende til
ca. 1 dag pr. kommune dvs. ca. 600 konsulenttirDertii kommer omkostninger til
udvidelse af Miljgportalens lgsning og kravspeeifing af dette. Disse omkostninger er
indehold i det generelle estimat angaende anlaadyifigpd Miljgportalen, som tidligere er
anfart.

Imidlertid bgr denne indsats indregnes i det saellshdsdeekkende kommunekontakt
projekt. Spildevandsplantemaet vil indgd med en @stiking pa ca. 1.0 mio. kr. i det
landsdaekkende projekt.

EBST og KL har afholdt mgde med BLST om dette punkt
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Felt 2.11: Kortlagt forurening
Oplysninger om kortlagt forurening tilgas forsketli de adspurgte kommuner.

Oplysninger om kortleegning pa videns niveau 1 eHleer i nogle kommuner pafart
skemaet, nar det sendes til jordforureningsgrup@@tysningerne bliver sa trukket direkte
fra  matrikelregisteret og overfgrt til ejendomsguiyngsskemaet. Det er
jordforureningsgruppens opgave at kontrollere aphgerne.

| én kommune hentes oplysninger om kortlagte forimger i et lokalt Excel regneark, som
opdateres hver 2. maned. Dette sker ved en maageirg) pa adresser.

| flere kommuner findes kommunens oplysninger omtl&gt forureninger i kommunens
fagsystem, fx Geoenviron. Der arbejdes i flere kamer pa at lave en kobling mellem Net
forvaltning og Geoenviron sa oplysninger kan traskkirekte herfra. | dag treekkes
oplysninger fra Geoenviron manuelt.

Arhus kommune anvender i dag punkt 12 i forbindelsed oplysninger om
omradeklassificeringen med falgende tekst:

Reglerne i Lov om forurenet jord vedrarende omréedssificering vil
tidligst geelde fra 1. januar 2008 i Arhus KommuRetud herfor har de
udpegede arealer veeret ude i offentlig hgring. ArByrad skal godken-
de et jordstyringsregulativ, hvor de omradeklassifede arealer vil
fremga af et kortbilag. De endeligt udpegede omkédssificerede area-
ler vil endvidere blive offentliggjort pd Arhus Komnes hjemmeside.

Der var fra flere kommuner forslag til en ekstrébrikk og bemaerkningsfelt omkring
omradeklassifikation, fx i forbindelse med felt ..

Hovedparten af de informationer, der er behov fafgive om jordforurening stamme fra
Regionerne, der er den primeere myndighed ift. rdening. Regionerne er i efteraret
2008 ved sammen med kommunerne og Miljgministeidt kravspecificere en
landsdaekkende database til deling af data mellemdiglgederne. Databasen hedder DK-
jord og etableres som en del af Danmarks Miljgporta

Databasen kommer til at indeholde alle relevanf@mationer i forhold til det nuveerende
ejendomsoplysningsskema. Det forventes derudoverdasabasen vil desekke gvrige
informationer, der kan veere relevante i forbindeised en ejendomshandel. DK-jord
treekker informationer ind fra de 5 regioner ogikicanmunerne.

Farste fase af DK-jord forventes etableret medi@92Met bliver pa det tidspunkt muligt at
udtreekke de samme informationer, som der indgdendemsskemaet pa nuveerende
tidspunkt. Hertil kommer, at det vil veere muligt, 8 om grunden er blevet renset fra
tidligere forurening og/eller tidligere har veeregistreret som forurenet grund. Det vil ikke
veere muligt at fa information om, om der er en aktindersggelse i gang pa grunden, i det
dette ikke kan offentliggares, for ejeren af gruntar faet besked. Det forventes dog, at
det vil blive muligt, at blive gjort opmaerksom pdt regionen er i gang med nogle
overvejelser vedr. den pageeldende matrikel ogtadetéor kan veere fornuftigt at kontakte
regionen. Dette laegges ind for, at alle ikke kor@akegionen for en sikkerheds skyld, som
det sker i dag.

Det granne ejendomsoplysningsskema forventes atetil at indeholde en rubrik vedr.
omradeklassificeringer. Det er besluttet, at defpjanuar 2007 sgges etableret et tema pa
Danmarks Miljgportal, der viser omradklassificeendor borgere m.fl. Det forventes, at
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der etableres en lgsning under DMP, enten i DK-gter i Danmarks Arealinformation
eller begge steder. Dvs. det kan forventes, atetl@hbleres en lgsning, der kan levere
webservices til et digitalt eiendomsoplysningsskema

Konklusion

Det konkluderes, at feltet kan digitaliseres, ndmdforureningsomradet er etableret pa
DMP. Jordforureningsomradet forventes af parterndMP implementeret bade i
Arealinformationen og i den nye database DK-jost, vl veere opdateret med regionernes
nyeste data pa omradet.

Der vil med DK-jord ogsa blive mulighed for digitéilfgjelse af flere oplysninger om
jordforurening i ejendomsoplysningsskemaet.

Det skagnnes at digitaliseringen af felter i ejendoplysningsskemaet vil veere en marginal
ekstraomkostning ifm. etableringen af DKJord.
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Andre oplysninger og bemaerkninger til skemaet generelt.

Jvi. oplysningsskemaets punkt 12., kan ejendomserasglspgrge specifikt efter andre
oplysninger end de fortrykte felter. Hvilket de g@rstort omfang. Specielt disse
oplysninger giver meget ekstraarbejde i forvalteimg, da der ogsa ofte er knyttet et gnske
om diverse kopier af tilladelser og godkendelsézrgbrojekttegninger til forespgrgslen.
Disse bilag skal sa fremfindes og kopieres i komemsnarkiv. Der neevnes fglgende
eksempler pa andre forhold som gnskes belyst:

Type af byggesag (carport, tilbygning, geestehus o.l

Hvis der er tale om en ejerlejlighed i en ejendoedrflere enheder, er byggesagen altid
noteret pa ejendomsniveau og ikke pa enhedsni@eiugnskes sa oplyst, hvilken enhed
byggesagen omhandler.

Tankattest.

Er aflgbsforholdende lovlige.

Link til lokalplan.

Adresse pa vandvaerk.
Bygningstegninger.
Ibrugtagningstilladelse.
Grundejerforening.

Andre tilmeldte personer pa ejendommen.
Tilbudspligt (?)

Evt. ikke betalte byggemodningsbidrag.

Det bemeerkes ogsa, at systemet Netforvaltning Kete sende regninger ud digitalt via
kommunens gkonomisystem.
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Oversigt over konklusioner:
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Bilag 9 Kortlaegningen af ejendomsoplysningerne

Bilaget udleveres ved henvendelse til Erhvervs- og Byggestyrelsen
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Bilag 10 Lgsningsforslagets omkostninger
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Bilag 11 Ejendomsoplysningsskema, Kgbenhavns Kommun e
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Bilag 12 Notat om finansieringsmuligheder

Digital adgang til oplysninger i forbindelse med egndomshandel - Finansieringsbehov
og -muligheder

1. Indledning og baggrund

Der er udarbejdet en Business Case (BC) for intfet@ en lgsning, der giver fuld digital
adgang til nedvendige ejendomsoplysninger til bfing ejendomshand&l Det er
konkluderet, at der samlet set er en stor samflkusteanisk gevinst ved at omleegge
indsamlingen og videregivelsen af disse ejendonysapiger. Pa baggrund af
forudseetninger og beregningsresultaterne i BnanBieringsbehov og — muligheder ved
indfgrelse af den fuldt digitale Igsning belysetteé notat.

2. Den finansieringsmaessige problemstilling

| den nuveerende analogt baserede lgsning er démleeopgave kommunernes afgivelse
af standardoplysninger i "det granne ejendomsske®er’ udfyldes et skema pr.
ejendomshandel. Herudover indsamles oplysningearfdiie myndigheder samt evt.
supplerende oplysninger fra kommunerne ved opfalgdéorespargsler.

| dag betales et gebyr pa 400 kr. til kommunermautfyldelse af ét grant ejendomsskema.
Gebyret betales af rekvirenten (borgere eller wnkkeder). Der betales ikke for
oplysninger indsamlet fra andre myndigheder ogendtke for evt. supplerende
oplysninger fra kommunerne ved opfglgende foresgiergejendomsoplysningerne
indsamles typisk gennem en ejendomsmeegler ogéelimkat, hvis medgaede arbejdstid
betales af rekvirenten (direkte eller indirekte).

Ved overgangen til den fuldt digitale lgsning et cheiligt at opretholde den nuvaerende
gebyrbaserede finansieringsmodel. Det kreever dagelayret genberegnes og at der sikres
hjemmel til opkraevning af gebyret ud fra den digit@snings forudsaetninger. Det bar
endvidere overvejes, hvilke omkostninger det gesipeede gebyr i givet fald skal deekke.

Implementering af den nye digitale lgsning forudeestit der er finansieringsmaessigt
grundlag for
o at foretage en reekke forretningsmaessige og it-rgesgsiesteringer
o at afholde de lgbende driftsomkostninger ifm. deetmingsmaessige og it-
maessige aktiviteter
o at foretage en engangsinvestering til digitalisggahde ejendomsoplys-
ninger, som indgar i den nye lgsning men som ikdegforeligger pa ana-
log form™*,

13 Business case "Digital adgang til oplysningerrbfodelse med ejendomshandel”, Udarbejdet for STS a
Erhvervs- og Byggestyrelsen & COWI A/S”, april 2008

14 Vedrarer oplysninger om nedgravede olietanke, persdevnssager, miljgsager, adgangsforhold,
varmeplaner (forsyningsomrader) og aflgbsforhold.
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Med implementeringen af den digitale lgsning bdd#aen reekke af de nuveerende
omkostninger. Den vaesentligste er den kommunalesining til udfyldelse af det greanne
ejendomsskema, som jf. ovenfor er gebyrfinansieret.

Ved implementeringen vil der samtidig ske en raakkdeegninger af arbejdsgange hos
ejendomsmeeglere og advokater, der vil begreensgdiemm medgar til indsamlingen af
de ngdvendige ejendomsoplysninger pa vegne afrezkeine (borgere el. virksomheder).

3. De beregningsmaessige forudseetninger

Det er i BC forudsat, at den digitale lgsning uthskog implementeres over en periode pa
2 ar efter at projektets politiske, finansiellesygtemmaessige forudseetninger er endeligt
fastlagt.

Beregningsmaessigt er der taget udgangspunkt gragehnemfgres et to-arigt udviklings-
og implementeringsprojekt, som skal veere tilbagdbetden for en efterfglgende
driftsperiode pa 5 ar. Tabel 1 viser, hvilke akéter/omkostninger som skal finansieres.

Tabel 1. Aktiviteter/omkostninger til finansiering af den fuldt digitale lgsning
Ar 1-2 a) Forretningsmaessige investeringer i den nye lgsning (bl.a.
procesdesign, projektledelse, konsulentbistand, formid-
ling)
Udviklings-
og imple- b) It-meessige investeringer i den nye lgsning (bl.a. tilpasnin-
mente- ger hos dataejere og i visning, datamodel)
ringsperiode
c) Engangsinvestering til digitalisering af de ejendomsoplys-
ninger, som pt. kun foreligger pa analog form (digitalise-
ring af ejendomsoplysninger)
Ar3-7 d) Forretningsmaessige driftsomkostninger ved overgang til
den nye lgsning (primeert Ilgnudgifter)
Driftsperiode
e) It-meessige driftsomkostninger ved overgang til den nye
lgsning (bl.a. omkostninger hos dataejere og til visning,
afgifter)

Der er umiddelbart to relevante modeller, hvis rreger udgangspunkt i at den nuveerende
gebyrbaserede finansieringsmodel fortseetter:
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MODEL 1 - Alle omkostninger deekkes af gebyret. Dvs. omkiosfer under punkt a) til
e).

MODEL 2 — De forretningsmaessige og it-maessige omkostnotgpdkes af gebyret. Dvs.
omkostninger under punkt a), b), d) og e). Enganvgsiteringen (ad c) finansieres saerskilt
pa anden vis.

Forskellen mellem modellerne er finansieringenrafaagsinvestering til digitalisering af
de ejendomsoplysninger, som pt. kun foreliggermzam form (ad c).

Karakteren af engangsinvesteringen kunne taleafater sker en seerskilt finansiering
heraf. For selvom digitaliseringen af ejendomsaplygerne i farste omgang vil ske mhp.
at understgtte ejendomshandelen er der tale omrigt gode. De nydigitaliserede
oplysninger vil nemlig sta til rAdighed for digitalrvaltning generelt - og dermed veere
veerdiskabende for alle andre fremtidige opgaver.daa argumenteres for at denne type
omkostninger ikke rimeligvis bar pavirke gebyrstdsen over den relativt korte
driftsperiode, hvor investeringen i den digitalsrimg skal tienes hjem.
Finansieringsmulighederne kunne i givet fald veere
- at staten yder en saerskilt bevilling,
- at de myndigheder, der skal digitalisere ejendohysopgerne, selv
afholder omkostningerne eller
- atder gives et tilskud fra den nye pulje til adséjraft besparende tekno-
logier, som er en del af finanslovsaftalen for 2008

Arbejdsgruppen har endvidere peget pAM&@DEL 3, hvor alle omkostninger finansieres
fuld ud af en bevilling. Ejendomsoplysningerneivdenne model blive stillet til radighed
for rekvirenten uden betaling.

Det er endvidere veesentligt at vaere opmeaerksont pénduldt digitale lasning medfarer
at der etableres en feelles landsdeekkende lgsnaegdiaa ensartede procedurer og
arbejdsgange. Den relative fordeling af omkostrmimgellem aktgrerne vil dermed aendres
betydeligt.

4. Finansieringsmaessige overvejelser, herunder stetsen af et genberegnede gebyr

Tabel 2 viser hovedposterne for omkostningerne ibpdeomkostninger til investeringer
og drift af den fuldt digitale lgsnifghhv. engangsinvestering til digitalisering af de
ejendomsoplysninger, som pt. kun foreligger pA@n&drm. Der er indregnet et belgb til
uforudsete udgifter og den samlede budgetmaessikjeetised ma betegnes som relativt
begreenset.

Tabel 2. Hovedposterne for omkostningerne ifm. den fuldt digitale lgsning

'3 De viste omkostninger omfatter ikke omkostningéndtering af den faelles gebyrbetalingen i den aligit
lgsning i MODEL 1 og 2. Omkostningerne vil dog vaegesentlig mindre end de 2,8 mio. kr. pr. ar, som
kommunerne i dag til sammen anvender til handtesfingebyrbetalingen i den nuvaerende analogt basered
Igsning.
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Ar | Ar | Ar | Ar | Ar =tul
Ar1 |Ar2 | 3 4 5 6 7 Ar1-7
Mio.kr.
a) | Forretningsmaessige inve-
steringer 70 | 7,0 14,0
b) | It-meessige investeringer 12,0 | 12,0 24,0
d) | Dgede forretningsmaessige
driftsomkostninger 02 02]02]02]0.2 1,0
e) | @gede it-maessige driftsom-
kostninger 41 | 41| 41| 41 | 41 20,6
Samlede omk. til investe-
ringer og drift af det nye
system 1901190 | 43 | 43 | 43| 43 | 43 59,6
¢) | Engangsinvestering til di-
gitalisering af visse
ejd.oplysninger 31,1 | 31,1 62,1

| MODEL 1 vil et gebyr pa ca. 205 kr. kunne deekkefatudsatte omkostninger ved den
forudsatte tilbagebetalingstid pa hgjst 5 ar og120.000 ejendomshandler pr. ar. Er der
kun 100.000 ejendomshandler skal gebyret vaere .[#48ekr.

| MODEL 2 vil et gebyr pa ca. 100 kr. kunne deekkefatudsatte omkostninger ved den
forudsatte tilbagebetalingstid pa hgjst 5 ar og12@.000 ejendomshandler pr. ar. Er der
kun 100.000 ejendomshandler skal gebyret vaere.@6ekr. Herudover skal

engangsinvesteringen pa ca. 60 mio.kr. til digitaing af de ejendomsoplysninger, som pt.

kun foreligger pa analog form, finansieres pa andsn

| begge gebyrmodeller bar gebyrets starrelse genejes efter de farste 5 driftsar, da
grundinvesteringen i den digitale lgsning vil vdeegalt pa dette tidspunkt.

| MODEL 3 skal de samlede omkostninger pa 120-125 kr. finansieres via en bevilling.

Lasningen er gennemregnet ud fra en grundforudsgetm, at der er 120.000
ejendomshandler pr. ar svarende til det forhold$dge gennemsnitlige niveau i perioden
2002 til 2006. Antallet af ejendomshandler har dapvs direkte indflydelse pa det
samlede provenu gebyret indbringer. | det nuveerandéogt baserede Igsning er
omkostningsniveauet ogsa direkte pavirket af agttall eiendomshandler, da handlerne
afspejler sig i arbejdskraftforbruget til manuehtfering af sagerne. | den fuldt digitale
lzsning vil omkostningerne derimod kun i mindredyvaere pavirket af antallet af
ejendomshandler, da oplysningerne generes autdmBesydningen er belyst i tabel 3a og
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3b ved en fglsomhedsberegning, som viser hvortizaggbetalingstiden for den digitale
lzsning afheenger af antallet af ejendomshandlgebgrstarrelsen. Som det fremgar har
gebyrstarrelsen og antallet af ejendomshandleisbetydning for tilbagebetalingstiden.
MODEL 2 er mest robust i forhold til forudsaetningen at investering og
driftsomkostninger skal veere finansieret indenfobdirig driftsperiode. Arsagen er
naturligvis, at gebyret i MODEL 2 kun skal daekke lralvt sa store omkostninger som i
MODEL 1.

Tabel 3a. MODEL 1 Fglsomhedsberegning - Tilbagebeta lingstid ved varierende

gebyrstarrelse og antal eiendomshan  dler

Tusinde ejendomshandler pr. ar
120.000 | 110.000 | 100.000 | 90.000 | 80.000
Gebyr Tilbagebetalingstid for investeringer og
pr. ejendomsskema/handel: driftsomkostninger i den digitale lgsning
400 kr. 3ar 3ar 3ar 4 ar 4 ar
300 kr. 4 ar 4 ar 4 ar 5ar >5 ar
200 kr. | >5ar >5 ar >5 ar >5 ar >5 ar
150 kr. | >5ar >5 ar >5 ar >5 ar >5 ar
100 kr.| >5ar >5 ar >5 ar >5 ar >5 ar

Tabel 3b. MODEL 2 Fglsomhedsberegning - Tilbagebeta

gebyrstarrelse og antal eiendomshan

dler

lingstid ved varierende

Tusinde ejendomshandler pr. ar

120.000 | 110.000 | 100.000 | 90.000 | 80.000

Gebyr Tilbagebetalingstid for investeringer og

pr. ejendomsskema/handel: driftsomkostninger i den digitale lgsning
400 kr. 1ar 1ar 2ar 2ar 2ar
300 kr. 2ar 2ar 2 ar 2 ar 2ar
200 kr. 2ar 3ar 3ar 3ar 4 ar
150 kr. 3ar 4 ar 4 ar 5ar 5ar
100 kr. 5 ar >5 ar >5 ar >5 ar >5 ar

| det samlede gkonomiske og finansieringsmeessiigel®ier det endvidere relevant at se
pa fordelingen af omkostninger til den digitalerimg) mellem aktgrerne. Omkostningerne
(som opgjort i tabel 1) er fordelt pa aktarernadel 4. Heraf fremgar at gennemfarelsen af
selve implementeringsprojektet og den efterfglgahifestar for knap 50 mio.kr. af
investerings- og driftsomkostninger. Der er minkireesterings- og driftsomkostninger hos
kommunerne og de forskellige statslige aktgrerevanide mellem knap 0,5 til knap 5
mio.kr. pr. aktar.
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Hertil kommer omkostningerne pa godt 60 mio.kretigangsinvestering i digitalisering af
de ejendomsoplysninger, som pt. kun foreliggerrsay form. Denne omkostning falder
primeert i kommunerne jf. tabel 4.

Tabel 4. Fordeling af omkostningerne ifm. den fuldt digitale lgsning (ar 1-7)

Den gode samfundsgkonomi haenger i hgj grad samradratnmplementeringen af den
digitale lgsning samtidig betyder at en reekke sliftkostninger i den nuveerende Igsning
bortfalder hos kommuner, ejendomsmaeglere og adenkEdbel 5 viser at de samlede
gevinster for &r 1-7, som er opgjort til ca. 43®rki. Starstedelen af gevinsterne falder i
kommunerne, som dog samtidig vil miste en gebyseuttpa 48 mio.kr. (400 kr. i gebyr
ved 120.000 ejendomshandler pr. ar).
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Tabel 5. Fordeling af gevinster (eller sparede omko  stninger i ar 3-7) som
falge bortfald af

og/eller eendrede arbejdsgange

Ic N -
o S @ g
o 2 . =
= 2[5 = 3
8 Q s = o 2 £
IS = Q o .§ e N~
[%2] — ] <] (2] A = v
E| 8| 5| £| €| § s z
o | g € £ E |2 g ~ & <
o o e c = o = c
S > ] s| =18 & < €
(3] o b = >
ol 2 ~ [a} S |8 W » (= o
Forretningsmaessige ge-
vinster (Ilgnbesparelse og
forenklet betalingshandte- 306, 423,
ring) 73,0(440| 0O 0
It-maessige gevinster (li-
cenbasparelser) 11,5 11,5
ml vinster 434,
Samlede gevinste 73 | 44, | 317,
0 0 5 5

De aendringer, der sker i arbejdsgange og organgsedad indfgrelse af den nye digitale
lasning, vil som illustreret i tabel 4 og 5 eendyerkostnings- og gevinstfordelingen
mellem stat og kommuner. KL har papeget, at denare en dut-problematik, som skal
handteres som led i afklaringen af finansierindem preecise forskydninger kendes ikke
for der er valgt organiserings- og finansieringseiod

4. Opsummering

BC har vist at etableringen af en fuld digital adlgil oplysninger i forbindelse med
ejendomshandel er en seerdeles god samfundsmaasstgifay. For en samlet indsat pa
120-125 mio.kr. til investering og drift vil der kne opnas samfundsmeessige besparelser
pa 430-440 mio.kr. i Igbet af de 5 farste driftsar.

Ved overgangen til den digitale lgsning er det gtudt opretholde den nuveerende
gebyrbaserede finansieringsmodel. Det kreever dagglayret genberegnes og at der sikres
hjemmel til opkraevning af gebyret ud fra den digit@snings forudsaetninger. Der er
umiddelbart to relevante modeller:

- MODEL 1 - Alle omkostninger deekkes af gebyret. &lbgr pa ca. 205 kr.
kunne daekke de forudsatte omkostninger (ca. 120¥i@5kr.) ved den
forudsatte tilbagebetalingstid pa hgjst 5 ar og12@.000 ejendomshand-
ler pr. ar. Er der kun 100.000 ejendomshandler gi&hiret vaere pa ca.
245 kr.
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-  MODEL 2 — De forretningsmaessige og it-maessige otnkager deekkes
af gebyret. Et gebyr pa ca. 100 kr. vil kunne daadéxéorudsatte omkost-
ninger (ca. 60-65 mio. kr.) ved den forudsatteatjbetalingstid pa hgjst 5
ar og ved 120.000 ejendomshandler pr. ar. Er derlk®.000 ejendoms-
handler skal gebyret veere pa ca. 120 kr. Herudskadrengangsinveste-
ringen pa ca. 60 mio.kr. til digitalisering af derelomsoplysninger, som
pt. kun foreligger pa analog form, finansieres &#r8egrundelse er i
givet fald, at der er tale om et varigt gode, sajsdoer vaerdiskabende for
andre opgaver i fremtiden - og som derfor ikkeibdga i gebyrberegnin-
gen.

Bade i MODEL 1 og 2 vil der veere tale om en betigdeédsaettelse af gebyret ift. det
nuvaerende gebyr pa 400 kr.

| MODEL 3 skal de samlede omkostninger pa 120-125 kr. finansieres via en bevilling.

De samfundsmaessige besparelser manifestereraigt iog fremmest som lgnbesparelser i
kommunerne samt hos ejendomsmaeglere og advokatie. lir sla igennem ift.
rekvirenterne (borgere og virksomheder), bl.a.oviannsevnte gebyrnedseettelse. Set i lyset
af de samlede omkostninger, der er ved at gennemefeejendomshandel, vil besparelsen
ved digital adgang til eiendomsoplysninger dog veelaiv beskeden for den enkelte

borger og virksomhed. De kvalitative forbedringésrim hurtigere fremskaffelse af
ejendomsoplysninger i en ensartet kvalitet kan megiehave en stagrre veerdi for borgere
og virksomheder. Tilsvarende gaelder mht. mulighddeat integrere de digitale
ejendomsoplysninger i den private del af sagsbdhmy@h hos ejendomsmaeglere og
advokater.

EBST
11. april 2008

Sag 08/00312

[sru
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