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Forord

Erhvervs- og Byggestyrelsen har i 2005 udarbejdet rapport og

handlingsplan om "Forenklet, digitaliseret handeldnast ejendom”, som
preesenterer en vision for et fuldt digitalisereeneiomsmarked. Med
udgangspunkt i dette materiale har Styregruppen Tegeroffentlige

Samarbejder (STS) nedsat en arbejdsgruppe, sdrkaramissorium, har
faet til opgave at klarlaegge, om der er et samfinadssigt potentiale i at
gore de ngdvendige ejendomsoplysninger samletalfigitgeengelige i

forbindelse med ejendomshandel.

Arbejdsgruppen blev etableret i 2006 med medlenfraeDanske Regio-
ner, KL, Finansministeriet, Justitsministeriet, Mberiet for Videnskab,

Teknologi og Udvikling, Miljgministeriet og @konomog Erhvervsmini-

steriet. Erhvervs- og Byggestyrelsen har varetdgethandskab og
sekretariat for arbejdsgruppen. Der har i Igbetadfejdet veere taget
kontakt til relevante interessenter og dataejere.

Denne rapport opsummerer resultaterne af arbejdpgns arbejde og ud-
gor saledes afrapporteringen til STS i henholkiaihmissoriet.

Arbejdsgruppen har afholdt ni mgder i perioden ddmer 2006 til april
2008 og har, udover denne rapport, faet udarbéjddelrapporter, en in-
terviewundersggelse, en business case i henholDetil Digitale Task-
force’s nye model samt et notat om finansieringslvedg —muligheder.

Arbejdsgruppen anbefaler, at der ivaerksaettes demmmnteringsprojekt til

realisering af det hovedscenarium som arbejdsgrupe beskrevet for
digital adgang til ngdvendige oplysninger i forkelee med ejendoms-
handel og at implementeringsprojektet laegges irttubomaenebestyrel-
sen for Bygninger, Boliger og Forsyning.

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Kgbenhavn, den 28. april 2008

Arbejdsgruppens medlemmer:

Erling Rgrdam, Pia Feerch, KL

Jan Huus Vestergaard, Danske Regioner

Arne Simonsen, Kort- og Matrikelstyrelsen

Peter Jensen, Universitets- og Bygningsstyrelsen

Helle Pilsgaard, Jesper Vinther Christensen, Anng Sgrensen, Danmarks MiljgPortal

Saren Sgrup Hansen, Domstolsstyrelsen

Helle Licht, Kristoffer Béttzauw, Den Digitale Taskce

Kirsten Elbo, Ulrik Rghl, Dennis Greger Jensen, tilefuadicani og Astrid Kristiansen, Lars Green fidsen,
Henning Steensig, Sgren Rude, Erhvervs- og Byggesen

Signe Vallebo, Ida Bo Jgrgensen @konomi — og Exsveinisteriets departement

Erhvervs- og Byggestyrelsen gnsker derudover aketaRansk Ejendomsmeeglerforening, de medvirkende
kommuner og ejendomsmaeglere, udvalgte advokatdaratjinspektarer samt alle der i gvrigt har bidratijet
gruppens arbejde.



Resumeé

Problemstilling

| Danmark foretages arligt et stort antal ejendaamsher, iflg. Danmarks
Statistik ca. 120.000 i 2006. Til samtlige dissendiomshandler indhenter
ejendomsmeeglere, advokater eller borgeren selvaskke ngdvendige
ejendomsoplysninger om ejendommens fysiske ogigkedforhold, som
f.eks. tinglyste rettigheder, olietanke og lokah®e. Indsamlingen af
oplysninger beslagleegger veesentlige ressourcesdwad rekvirenter som
hos de myndigheder, der udleverer ejendomsoplysnieg(kommuner,
regioner m.fl.).

Den primeere anvendelse af de ngdvendige oplysnargé&ke ejendoms-
handel, men sagsbehandling pa forskellige fagomrddiette involverer
mange myndigheder og der har derfor ikke tidligesget taget initiativ til
at gare alle ejendomsoplysningerne digital tilgsiggesamlet ét sted.

Udgangspunktet for arbejdsgruppens arbejde vagelsien om, at en der
kan opnas betydelige tidsbesparelser ved indhegeniraf oplysninger,
hvis disse ggres tilgeengelige digitalt. Arbejdet afalaekket, at kommu-
nerne i gennemsnit bruger 80 minutter til besvarelaf det kommunale
ejendomsoplysningsskema. Hertil kommer tiden tihdtéring af gebyr-
opkraevning.

En digital lasning

For at komme fra den nuveerende til den fremtidigeason, kreeves der
en succesfuld implementering af en digital lgsnidgtte forudseetter, at
alle papirbaserede oplysninger standardiseres gigaliteres og sa de
derved kan ggres tilgeengelige pa en ensartet mabejdsgruppen har
analyseret de enkelte ejendomsoplysninger og Haefalet metoder til at
gere oplysningerne tilgeengelige.

Derefter skal samtlige oplysninger stilles samilet&dighed for borgere,
virksomheder og offentlige myndigheder for eksempalOIS.dk, Bolig-
ejer.dk, Borger.dk eller Virk.dk, jf. nedenfor.

Herved bliver en raekke manuelle arbejdsprocesserfladige hos kom-
muner og andre myndigheder. En central Igsningndvidere simplifi-
cere administrationen til opkraevning af evt. geistydeligt.

! Se endvidere bilag 3, de ngdvendige ejendomsaiplysn
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Figur 1: IT-maessig lgsningsskitse, jf. kapitel 3

@konomien

Arbejdsgruppen har udarbejdet en business’cdse opger den samlede
samfundsmaessige gevinst som positiv. Denne opirasepr ved de tids-
besparelser der kan opnas med en fuldt digitaingsn

Ved en samlet investering pa i alt ca. 100 mio.okr arlige driftsomkost-
ninger pa ca. 5 mio.kr. arligt opnas samfundsgkaskengevinster pa ca.
85 mio. kr. om aret.

Sterstedelen af gevinsterne (ca. 65 mio.kr.) fald®@mmunerne, som dog
samtidig vil miste en arlig gebyrindteegt pa knapnio.kr. Den kommu-
nale nettogevinst ved projektet er saledes ca.id5kn arligt.

Hertil kommer en raekke kvalitative gevinster, ddtei er kvantificeret i
beregningerne, hvoraf de veesentligste er: Proesstjgh forespgrgsler
nedbringes fra ca. 14 dage til en umiddelbar betsey tidsbesparelser
hos @vrige myndigheder og hos andre brugere afdepasoplysninger
samt bedre muligheder for digital forretningsudwigli erhvervslivet ba-
seret pa ejendomsdata. Hertil kommer en raekketafleffekter der yder-
ligere kan pavirke projektet i gunstig retning.

Finansieringen

Arbejdsgruppen skitserer de 3 mulige finansieringdetier, hvoraf de 2
baseres pa en brugerbetaling i form af et gebyr:

» MODEL 1 - Alle omkostninger deekkes af gebyret. Gebyil ud-
gare ca. 205 kr.

* MODEL 2 — De forretningsmaessige og IT-maessige otnkager
deekkes af gebyret, der vil udggre ca. 100 kr. Hasthmer
engangsinvesteringen pa ca. 60 mio. kr. der fieaesisaerskilt.

2 Bilag 13, seerskilt PDF fil: Business case hvoexlgninger og forudsaetninger fremgar



| MODEL 3 vil gebyret bortfalde idet denne modesbees pa
bevilling.

| henhold til sit kommissorium skal arbejdsgrupgedviklie en eller flere
finansieringsmodeller, som muliggar, at besparasamnvendes til at fi-
nansiere initiativernes realisering”. Det er kun DIEL 1, der fuldt ud le-
ver op til kommissoriets krav til finansiering.

Risici

Gennemfgrelsen af en fuld digital lasning forudeesit:

Der udvikles en "digital fuldmagt” til sikring afdmdtering

af adgang til persondata pa internettet. Fuldmasjahsikre, at
tredje part (f.eks. maeglere og advokater) kan ff@ag til
relevante - ogsa evt. fortrolige — ejendomsdatatitherer eller
omhandler ejer. Manglende eller forsinket udvikleyaf udger
en risiko for projektet. Den digitale fuldmagt erder udvikling i
STS regi.

Der foretages aendringer/tilpasninger i relevangiaving for at
sikre en hensigtsmaessig registrering i forbindetsed spilde-
vands- og varmeplaner, olietanke, vejadgang, amieegglet samt
miljg- og huslejenaevnssager. Manglende eller feetinmple-
mentering af de lovgivningsmaessige aendringer udgaisiko for
projektet.

Herudover er de fglgende risikoelementer:

Risici

Manglende eller forsinket udvikling af eksisterersgstemer og
data, som projektet baserer sig pa.

Mangel pa konsekvent tilpasning af organisatiomdmpjdsgange i
kommunerne af hensyn til registrering og opdateahdata.

Stgrre omkostninger til udvikling og informationceforudsat. Der
er afsat en buffer til uforudsete udgifter.

Mindre gkonomiske gevinster end forudsat, hvis eagllysninger
stadig skal rekvireres og leveres manuelt af kormem

handteres via teet dialog, opfglgning, infatimn og koordination

med de involverede parter.



1.Indledning

- baggrund og metoder

Baggrund

Regeringen offentliggjorde i 2005 opleegget "Bedge lolligere bolig-
handel®, hvor ét af initiativerne omfattede etableringdnea offentlig
boligportal - Boligejer.dk. Portalen blev etablerettarten af 2006 af Er-
hvervs- og Byggestyrelsen og er blandt andet bapérejendomsdata fra
den Offentlige Informationsserver (OIS). Sidelgberdhr Erhvervs- og
Byggestyrelsen udarbejdet rapporten "Forenkletitaligeret handel med
fast ejendom”, som praesenterer Erhvervs- og Bygogsens vision for et
fuldt digitaliseret ejendomsmarked. En stor udfomgirpd vejen mod et
fuldt digitaliseret ejendomsmarked er at sikre leoegog virksomheder
digital adgang til alle oplysninger, som er ngdvigadred kgb og salg af
ejendomme. Til rapporten knytter sig en handlingspder naermere be-
skriver konkrete initiativer, som kan bidrage tigitaliseringen af ejen-
domshandlen ved at stille ejendomsoplysninger dillighed for for-
brugerné’

Rapporten og handlingsplanen medfarte, at Styr@gmfpor Tveeroffent-
lige Samarbejder i oktober 2006 nedsatte en arpejdpen om digital
adgang til oplysninger i forbindelse med ejendomsled Erhvervs- og
Byggestyrelsens har varetaget formandskabet favamgaende arbejds-
grupp€ med henblik pd "at gennemfgre en analyse, sortilwdjebringe
et kvalificeret beslutningsgrundlag for iveerksasttal af ngdvendige initi-
ativer til at effektivisere og forenkle adgangendtta i forbindelse med
ejendomshandei”

Arbejdsgruppens arbejde tog udgangspunkt i ErhvevgsByggestyrel-
sens rapport og handlingsplan samt den igangveereddéling i for-
bindelse med tinglysningsreformen og etableringeanmarks Miljg-
portal.

Det blev vurderet i Erhvervs- og Byggestyrelsensmalelige materiale, at
forbedringer i adgangen til oplysningerne vil gimelligheder for effekti-
visering blandt virksomheder og offentlige myndidae herunder for
kommunerne i forbindelse med deres sagsbehandlingejpndoms-
handelsomradet. Der blev dog samtidig peget p&jeatforud for en
eventuel realisering af de foreslaede initiativar behov for en naermere
analyse af de samfundsmaessige besparelser saelirfigesh heraf.

3http://Iwww.oem.dk/graphics/oem/Publikationer/Puatikner/2005/Bedre_og_billig_bol

ighandel/index.htm
* Rapport og handlingsplan om "Forenklet, digitatsehandel med fast ejendom” kan
findes pahttp://www.ebst.dk

® Se bilag 2, oversigt over arbejdsgruppens samniaimsg®g mader
® Se bilag 1, Kommissorium for arbejdsgruppen




Arbejdsgruppen har pa den baggrund og i henholdtiimissoriet faet til
opgave at gennemfagre nedenstaende:

« Analysere, hvorvidt udviklingen pa ejendomsdanselseg
miljgforvaltningsomraderne har affgdt initiativeder kan bidrage
til at effektivisere og forenkle adgangen til dagam er relevante i
forbindelse med ejendomshandel, samt vurdere, dtorder
mangler at blive igangsat ngdvendige initiativer.

* Dokumentere de samfundsmaessige omkostninger ogrélssp
ved initiativerne fordelt p& de involverede aktgterunder det
kommunale niveau.

* Udvikle en eller flere finansieringsmodeller, sonuligger, at
besparelserne anvendes til at finansiere initiatines realisering.

Metoder

For at besvare den fgrste opgave har der veerdtkagekt til direkte in-
volverede myndigheder med henblik pa at afdeekkegig@rende aktivi-
teter pa ejendomsdannelses- og miljgforvaltningsoenne.

Endvidere blev der taget kontakt til udvalgte konm@uog @vrige myn-
digheder med henblik pa kortleegning af deres rdasmekandtering af
opgaven med udlevering af ejendomsoplysninger agggeerende pro-
jekter omkring tilgeengeliggarelse/praesentationeigomsoplysninger.

11 repraesentative kommuner blev kontaktet ved be2097, hvilket re-
sulterede i en rapport udarbejdet af KMD for Erlwgerog Byggestyrelsen
om kommunernes metoder og tidsforbrug i forbindetssl afgivelse af
ejendomsoplysningér.

| andet halvar af 2007 udarbejdede KL, som konsui@nErhvervs- og
Byggestyrelsen, en rapport indeholdende forslagligitalisering af en
reekke af de kommunale ejendomsoplysnifigRapporten baseredes pa
KL’s erfaring samt pa kontakt til yderligere 6 kouonmer.

Som led i at dokumentere de samfundsmeessige onmgstrrettede Er-
hvervs- og Byggestyrelsen i 2007 konkrete foresglgrgil Dansk Ejen-
domsmaeaeglerforening og en reekke ejendomsmeegleregeameémfarte en
telefonisk rundspgrge blandt udvalgte ejendomsnresdte at kortlaeegge
potentielle tidsbesparelser i brancten.

Potentielle tidsbesparelser hos advokaterne emsignd baggrund af tele-
fonisk kontakt til udvalgte advokater med erfarindenfor ejendoms-
handel. De skgnnede tidsbesparelser indgik i berggme af den sam-
lede samfundsgkonomiske gevinst ifm. udarbejdedédusiness casen.

" Bilag 6, Rapport fra KMD
8 Bilag 8, Rapport fra KL
° Bilag 7: Interviewundersggelse, ejendomsmaeglere



Efterfglgende blev der udarbejdet en business pas® 2008 efter den
skabelon, som Den Digitale Taskforce offentliggmriddecember 2007.
COWI har fungeret som konsulent for Erhvervs- ogdstyrelsen ved
udarbejdelsen af business casen og har udfgrt aleoglkiske beregninger
pa baggrund af arbejdsgruppens oplaeg.

Som forudseetning for beregningen af business cam®ksstninger blev

der opstillet et hovedscenarium, der illustrererteknisk Igsning til ind-

hentning af de foreslaede ejendomsoplysninger. D&kniske omkost-

ninger i beregningerne blev skgnnet af de implidenerojektledere base-
ret pa erfaringstal.

Principperne i hovedscenariet for en fuldt digisgning bygger pa Ser-
vice Orienteret Arkitektur og tager udgangspunktei allerede eksiste-
rende tekniske lgsninger vedrgrende registreringregsentation af ejen-
domsdata.

Pa baggrund af business casen blev der, i et starstat, beskrevet tre
modeller til finansiering af implementeringen affatd digital lgsning’

1% Se bilag 12, Notat om finansiering



2. Afgraensning af ejendoms-
oplysningerne

Forarbejdet

Ved udarbejdelsen af Erhvervs- og Byggestyrelsgmsdelige materiale

blev behovet for ejendomsoplysninger i forbindetss en ejendomshandel
neermere undersggt. Der blev lagt veegt pa, hvilkgsoimger, der er iht.

lovgivning og/eller standardaftaler er ngdvendigéorbindelse med en
ejendomshand¥l Fokus blev lagt p& de offentlige data,vise af de ov-

rige efterspurgte ejendomsdata er registreretiedigr aktarer.

Da Erhvervs- og Byggestyrelsen ogsa arbejder mglédwing af for-
brugerne i forbindelse med hele processen omkraig &g salg af ejen-
domme péa Boligejer.dk, blev der i det oprindeligateniale ogsa medtaget
oplysninger, som i hgjere grad kan betragtes sdkansizere for en ejen-
domshandel, men som kan bidrage til, at forbrugksemdanne sig indtryk af
et givent omrade forud for en handelom f.eks. skoledistrikteEBST
handlingsplanen "Forenklet digitaliseret handel nfeest ejendom” udpe-
gede saledes i alt 29 mulige initiativer til forbieg af adgangen til digi-
tale ejendomsoplysninger i forbindelse med ejendh@mdgel.

Analysen

De af EBST udpegede initiativer har dannet udgamgsp for denne
arbejdsgruppes videre analyse. Arbejdsgruppen evafitressourcemaes-
sige arsager, at afgraense maengden af initiatirdas at der i arbejdet
blev fokuseret pa degdvendigejendomsoplysning&ri forbindelse med
ejendomshandel og ikke ogsd pa de mere sekundabenioger ved
ejendomshandel.

Derved blev den oprindelige liste over initiativeduceret til 11, som igen
er undersggt neermere. En reekke af de 11 initiaingholder dog i sig

selv flere forskellige ejendomsoplysninger. Detiar gig blandt andet
geeldende for initiativ nr. 2, Det kommunale ejendoplysningsskema og
initiativ nr. 3, Radighedsindskraenkninger. Derudowdslgrede selve

analysefasen, at nogle af oplysningstyperne fotigryderligere ud og

rummer flere ngdvendige oplysninger end farst agitddette geelder bl.a.
geelder for initiativ nr. 8, Planoplysninger. Fiduillustrerer de undersggte
initiativer.

1 Se bilag 3, oversigt over nadvendige oplysninger.
12 Med "nedvendige” forst&s i denne sammenhaeng oplgsnder kraeves iht. lovgiv
ning og/eller er indarbejdet i branchens stand#atiaf(formidlingsaftaler m.v.)

10



Samtlige initiativer: Initiativ 2 indeholder: Initiativ 3 indeholder:

1 |Ejendomsskattebilletten 2.1 |Evt. forfalden geeld til/garanti fra| [3.1  [Naturbeskyttede omrader
kommunen
2 |Ejendomsoplysningsskemaet (se 2.2 |Zonestatus 3.2 |Klitfredede arealer
Initiativ 2-skemaet)
3 |Ré&dighedsindskraenkninger ( se 2.3 |Planer / 3.3 |Strandbeskyttelseslinje
initiativ 3-skemaet) offentliggjorte planforslag.
4  |Tilstandsrapporter 2.4a |Evt. byggesag 3.4 |So- og abeskyttelseslinje
5 |Tingbogen 2.4b |Evt. miljesag 3.5 |Skovbyggelinje
6 |Energimeerkning 2.5 |Adgangsforhold 3.6 |Fortidsmindebeskyttelseslinje
7 |Landbrugspligt 2.6  |Planlagte anlaegsprojekter 3.7 |Kirkebyggelinje
8  [Planoplysninger 2.7a |Varmeplan: opvarmningsform 3.8 [Naturbeskyttelsesomrader
8a |Regionplantemaer 2.7b |Varmeplan: 3.9  |Kystneerhedszonen
tilslutnings/forblivelsespligt
8b |Kommuneplantemaer (Planlovens 2.7¢ [Varmeplan: forsyningsomrader 3.10 |Grundvand
§11a)
8c |Landsplandirektiver 2.8 |Evt. nedgravet olietank 3.11 |Vandlebsbraemmer
9  |Fredningsforhold 2.9  |Vandforsyning 3.12 |Fredskovpligt
10 |Ejendomsvurderingen 2.10a |Aflebsforhold i BBR 3.13 |Vejrettigheder
11 |Fredede og bevaringsveerdige 2.10b |Aflebsforhold (planer) 3.14 |Visse sten- og jorddiger
bygninger
211 |Kortlagt forurening 3.15 |Arealer udlagt til vindkraft
Nye oplysninger identificeret i 2.12 |Andre forhold 3.16 |Vandboringszoner
analysen:
NY |Huslejenavn 3.17 |Luftfart
NY [statslige anleegsprojekter 3.18 |Potentielle vadomrader
3.19 |Vejbyggelinier/ vejudvidelseslinier

Figur 2: Liste over undersggte initiativer, udfolde

Efter arbejdsgruppens analyse af mulighederneifptatisering af de en-
kelte initiativer, er enkelte oplysninger vurdetittkke at skulle indga i en
digital lgsning pa nuveerende tidspunkt. Det drejgrom 3.13, 3.19 og
2.12.

Endvidere er listen udvidet med enkelte nye ejerstgtysninger, som
afdeekkedes i analysefasen.

Arsagerne til disse anbefalinger fremgér af kapitem tilgeengelige ejen-
domsoplysninger.

11



3.Nuveaerende og fremtidig situation

Nuvaerende situation

Der foretages ca. 120.000 ejendomshandler prDé&nimark ifglge Dan-
marks Statistik. Ved handel med fast ejendom er leraagi henhold til
Lov om handel med fast ejendom palagt at indheptgsninger om en
reekke forhold vedrgrende ejendommen og oplyse diskgber pa seel-
gers vegne. Typisk kontrollerer en advokat eftgdatie oplysningerne pa
kgbers vegne, hvorfor en raekke af oplysningernéentks igen. Bade
ejendomsmeaeglere og advokater har saledes et tidsfpved indhentning
og viderebearbejdning af oplysningerne.

Myndighederne besvarer henvendelserne pa baggfudia digitale og
papirbaserede oplysninger. Oplysningerne i kommenandhentes i dag
via det kommunale ejendomsoplysningsskemay hos andre myndig-
heder via direkte kontakt til for eksempel regioreerVejdirektoratet eller
Trafikstyrelsen. Processen med at indhente de malitye oplysninger hos
forskellige myndigheder kan i dag streekke sig oserperiode pa 2-3
uger.

| forbindelse med undersggelsen af 11 kommunesfotidrug med ud-
fyldelse og udlevering af det kommunale ejendomgophgsskema kom
det frem, at kommunerne i gennemsnit anvender@anifutter til ekspe-
dition af hvert skema og derudover tid til lokabgeadministration. Tids-
forbruget hos de gvrige myndigheder har det ikkeevamuligt at kort-

leegge preecist, da de ikke besvarer henvendels&jedomsoplysninger
pa samme systematiske form som kommunerne.

Kommunerne har i dag hjemmel til og opkreever etygeid 400 kr. pr.
forespargséf | dag opkraeves ved udlevering af oplysningerifrgltogen
en lovpligtig retsafgift. Der opkreeves ifglge adsgruppens undersggel-
ser ikke gebyr hos gvrige myndigheder ved udlegemh ejendoms-
oplysninger i forbindelse med ejendomshandel.

| dag foreligger der ikke mulighed for at tilga dedvendige ejendoms-
oplysninger samlet ét sted, hvilket gor det vangkébr borgere og virk-

somheder selv at indhente de ngdvendige og kormKtesninger, blandt
andet i forbindelse med et muligt selvsalg.

Indhentningen af ejendomsoplysninger foregar i tyagsk via ejendoms-
maeglerne som skitseret nedenfor i figur 3. | kedfformidlingsaftalen
mellem seelger og ejendomsmeegler forespgrger ejesmdaeygleren om
oplysninger hos kommunen uden yderligere fuldmagtrunder blandt
andet om gkonomiske oplysninger.

13 Det kommunale ejendomsoplysningsskema udarbejdét,avilag 4 og Kgbenhavns
Kommune, Forespgrgsel om ejendomsoplysninger, filag

14 |fglge Bek. Nr. 234 af 15/04/1988, Bekendtggrelsekommunalbestyrelsernes
adgang til at opkraeve gebyr for meddelelse af ejersdplysninger til private
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En del kommuner benytter stgttesystemet Netforvajtnder muligger
digital kommunikation mellem maegler og kommune s&emmunens
fagkontorer. Systemet giver endvidere kommunen gheli for af for-
udfylde skemaet med kendte registeroplysningerf.tles. BBR. Andre
kommuner lgser i dag opgaven analogt.

Rekvirere Modtage vt modtage |
primere primere = ! supplerende i : Betaling
oplysninger oplysninger | | H 1 oplysninger(l !
! H |
! ' i

Ry e Vi AT 1
Finde {1 Evt finde ;. | ; i
primare i supplerende 1 ! Et. _— Mthlage

1 | fakturering ! ! betaling

: i .
oplysninger i L (_ypil):sr_ulj%ef/' i Vo . .
[ ' H

|
! i
Finde i { Et. finde A i |
primare # supplerende |-} !
oplysninger i ! oplysninger | i
H

Evt. : E Modtage
betaling

i i
Vise f ;’ Evt. vise ::
primare ib': supplerende :1:
oplysninger 1 | oplysninger I
R i
Finde i { Evt finde 1 i
primzre #! supplerende }-'
‘oplysninger N oplysninger .

Figur 3: Nuveerende arbejdsproces

De oplysninger der dannes i forbindelse med araybge arbejdsopgaver
end ejendomshandel er ikke altid tilgeengelige pédraf manglende di-
gitalisering og/eller ensartethed. Udleveringerdam i forbindelse med
ejendomshandel er en separat opgave hos myndigheden

Fremtidig situation

Efter implementeringen af en fuld digital lgsningyerfladiggeres en
reekke manuelle arbejdsgange hos kommunerne og amgindigheder,
som skitseret i figur 4. Kommuner, der i dag anwerstgttesystemet Net-
forvaltning, vil fremover ikke have behov for desigstem i sin nuveerende
udformning, og kan saledes spare de licensomkagninler er forbundet
hermed.

Samtidig vil den nuveerende opgave med opkraevningebfrer i kom-
munerne andres og formodes simplificeret betydekgt en central til-
gang til ejendomsoplysningerne. Der aendres ikkeb@ialing af rets-
afgifter til Tingbogen.

En samlet digital adgang til oplysningerne vil iklkerne arbejdstiden til
en eventuel efterfaglgende supplerende sagsbehgndlom vil besta pa
samme niveau som i dag.
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| en fremtidig situation forventes tidsforbrugetshkommunerne til hand-
tering af ejendomsoplysningsskemaet at bortfalden kbntakt til en
reekke ejendomsmaeglere og advokater er der anilébesparelser hos
rekvirenterne p& henholdsvis 20 og 10 minuttétertil kommer besparel-
ser pa porto samt betalingshandtering hos rekérenter ikke er med-
regnet.

Rekvirere Modtage :Evi mod[age‘.
primare primare [ »! supplerende | #| Betaling
oplysninger oplysninger | | 0 oplysninger/' i
e
! i
! i
|
i

|
: | " Evt finde }
pfere H supplerende }
pfysninger ol oplysninger !
- 1
i

Ce
hefaling
i
= s
| S
L Al ’ § 1
& 1 | Ext finde 1 1
pfere » supplerende !-! e . Modt.age
: il . ! | fakturering ! | 1| ‘betaling
opffysninger : \oplysnmger,l 0 I :
1 1 1
| L] i

‘ = =
Vise : ;’ Evt. vise : |' Evt. ‘, i i’Evi. modlage‘.
primzre 1 supplerende k1 | fakturering IL" '» betaling |
oplysninger i 1L oplysninger e '\(ny opgave)l' '\(ny opgave)ll

i

g i .’ Evt. finde : i

pifere ! supplerende |-
opfysninger | oplysninger i

Figur 4. /Endrede arbejdsprocesser

En digital lgsning vil endvidere medfgre en raekkelikative gevinster,
der ikke er kvantificeret i beregningerne, hvorafdesentligste er:

Procestiden pa forespgrgsler i kommunerne negisifra ca. 14 dage
til en umiddelbar besvarelse.

Mulighed for besparelser hos gvrige myndighed&spm regioner og
anlaegsmyndigheder.

Mulighed for at ejendomsmaeglerne kan udvikle nydividuelle
forretningslgsninger.

Mulighed for besparelser hos gvrige interesserdsors landinspek-
tarer, radgivere m.fl. i forbindelse med deres bagandling og pro-
jektering.

Bedre muligheder for gget digital forretningsudivig i erhvervslivet
baseret pa ejendomsdata. F.eks. vil ejendomsmeaegl&mmulighed
for at indarbejde oplysningerne direkte i derestadlig sagsbehand-
lingssystemer.

Langsigtede datakvalitetsforbedringer ved digitaiing af visse oplys-
ninger.

!5 Se bilag 13, Businesscase
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En digital lasning

For at komme fra den nuveerende til den fremtidiggason, kreeves der
en succesfuld implementering af en digital Igsningtte forudseetter, at
alle papirbaserede oplysninger standardiserestatisgires og gares til-
geengelige pa en ensartet made.

Derefter skal samtlige oplysninger stilles samiletadighed for borgere,
virksomheder og offentlige myndigheder for eksempealOIS.dk, Bolig-
ejer.dk, Borger.dk eller Virk.dk, jf. nedenfor.

For borgere gives der adgang via opslag pa intetnfetr en enkelt ejen-
dom ad gangen, mens der for virksomheder bliveighatler for bestil-
ling af stgrre datamaengder gennem de eksisterasiibationskanaler.

J13paybIpuA
19PaYWOSHIA

- Datadistributar

) o |0 )
Adresser Datadistributar

Praesentations-
lgsning

m

[0}

P
.9S[2186b118busehi],

m
o
=
o
g
c
«Q
[
=
()

Figur 5: IT-maessig I@sningsskitse

Figuren illustrerer hovedscenariet, som beskrevebusiness casen,
og tager udgangspunkt i de IT-tekniske muligheden det pt. vurderes er
realistisk at anvende inden for den betragtedengeriPa laengere sigt vil
der kunne komme nye teknologier pa markedet, sonvitlevsere hen-
sigtsmaessigt at anvende ved videreudviklingensafihgen.
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4. Ejendomsoplysningerne -
hvordan skabes adgang?

Dette kapitel beskriver de tekniske tiltag, defaeslas for at implemen-
tere det hovedscenarium, som arbejdsgruppen h&rdwes for en fuld

digital lgsning i forbindelse med ejendomshandelkapitel 3. De res-
sourcebetragtninger, der refereres til nedenfoigi@ntiske med forudsaet-
ningerne for de gkonomiske beregninger i kapitel 5.

De enkelte ejendomsoplysninger beskrives i hovagmgu med udgangs-
punkt i den lgsning, der er peget pa med hensyediktrering og tilgaen-
gelighed af oplysningen. Her kan f.eks. naevnesragighoplysninger via
OIS, DMP eller PlansystemDK. En detaljeret kortlaagnaf de enkelte
ejendomsoplysninger kan fas ved henvendelse tivdfus- og Bygge-
styrelsen (bilag 9).

Oplysninger der er/bliver tilgeengelige via Den Offatlige Informa-
tionsserver

Gennem Den Offentlige Informationsserver (OIS) er ddag adgang til
en lang reekke af de ngdvendige ejendomsoplysnirsgeffjgur 6. Det
drejer sig om oplysninger fra BBR, Matriklen sarmpporterne fra ener-
gimeaerke- og huseftersynsordningerne. Derudovereewvid OIS adgang
til at slé op i den digitale tingbog.

Der arbejdes lgbende med at give adgang til ydadiggjendomsoplys-
ninger pa OIS. | Igbet af 2008 kommer der blandiearadgang til plan-
oplysninger fra PlansystemDK pa ejendomsniveau saptyisninger om
fredede og bevaringsveerdige bygninger fra FBB ddedog bevarings-
veerdige bygninger).

Tilstandsrapporten og Energimeerkerapporten er fpetsige dokumen-
ter, som der umiddelbart kun er adgang til for é@nmens ejer via digi-
tal signatur. Her kreeves en digital fuldmagt fdrf.aks. ejendomsmaeg-
leren kan fa adgang til rapporten pé sin klientgnee(se nedenfor).

2.4A Evt. byggesag

2.9 Vandforsyning

2.10a | Aflgbsforhold

3.3 Strandbeskyttelseslinje

3.12 Fredskovpligt

4 Tilstandsrapporter

6 Energimeerkning

7 Landbrugspligt

3.2 Klitfredede arealer

2.7a Aktuel varmeforsyning

11 Fredede og bevaringsveerdige
bygninger
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Figur 6: Oplysninger der er tilgaengelige via OIS

Oplysningerne er/bliver tilgeengelige digitalt. Dmrkun afsat ressourcer i
de gkonomiske beregninger, jf. kapitel 5, til tdpang af indlaesning og
visningen pa OIS.dk i forbindelse med oplysninger foedede og beva-
ringsveerdige bygninger fra FBB. Resten af udvildéimger finansieret i
andet regi.

Der er afsat ressourcer til projektledelse pa Of&lhindelse med de af
nedenstaende oplysninger, der foreslas indheraedis.

Oplysninger der er/bliver tilgeengelige viaDanmarks Miljgportal

Danmarks Miljgportal (DMP) stiller en lang raekketura og miljgoplys-

ninger til radighed via Arealinformation. Arealimfoation henter data fra
underliggende databaser og indeholder tidligeresiagetdata og nationale
datasaet. Kommunerne er forpligtet til at ajourfadaéa i de underliggende
databaser via samarbejdsaftalen, der danner gaurfdla’Det feelles-

offentlige partnerskab om Danmarks Miljgportal gitil forvaltning pa

miljgomradet”. Der er adgang til systemet for baftentligheden og

myndigheder via en geografisk sagning pa Arealimfidion. | forbindelse

med ejendomshandel er det hensigtsmaeessigt ataijsningerne til ra-

dighed pa ejendomsniveau, og arbejdsgruppen aebefaifor, at der op-
bygges en webservice, som forespgrger pa ejendeezsnii de ngd-
vendige ejendomsoplysninger pa Arealinformationfiger 7. Resultatet
af denne forespgrgsel praesenteres efterfalgendeesopositivliste, der
viser de fundne arealinformationer pa ejendommennszn med gvrige
ejendomsoplysninger fra OIS.

Miljgportalens data registreres og kvalitetssikifd® til ejendomsniveau.
For en del data er dette heller ikke muligt grundigtaelementets labile
karakter som f.eks. sg og skov. Arbejdsgruppen faldyealligevel at an-
vende data pa ejendomsniveau, da det er de bedigendata, men anbe-
faler ogsa at der tages hgjde for usikkerhedeorhiridelse med oven-
neevnte forespgrgsel pa Miljgportalens data foreté®r anvendt en buf-
ferzone, for at handtere den usikkerhed, der faliggse data.

Miljgportalen papeger, at de ikke er ansvarligedatas kvalitet og at de
alene har til opgave at formidle myndighedernes d@atere i en systema-
tiseret form. Datakvaliteten henhgrer under datamsaftalen, som ikke
pa nuveerende tidspunkt opsaetter kriterier herfor.

2.11 Kortlagt forurening
3.1 Beskyttede naturtyper
34 Sg- og abeskyttelseslinje

35 Skovbyggelinje

3.7 Kirkebyggelinje
3.8 Naturbeskyttelsesomrader
3.10 Grundvand

3.11 Sg@- og vandlgbsbraammer

3.18c | MVJ vadomrader, tidsbegraen-
sede
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3.18a | Potentielle vddomrader, SFL
3.6 Fortidsmindebeskyttelseslinje
3.14 Visse sten- og jorddiger

Figur 7: Oplysninger der er/bliver tilgaengelige \lnmarks Miljgportal

Oplysningerne er/bliver tilgeengelige digitalt. Der ikke afsat yderli-
gere ressourcer i de gkonomiske beregninger, gitddab, til digitalise-

ringen, da udviklingen allerede er finansieret detnregi. Der derimod er
afsat ressourcer til opbygning, herunder projeldieel og drift af webser-
vicen pa DMP, samt tilpasning af indleesning og ivigan af natur- og
miljgoplysninger pa OIS.dk.

Oplysninger der er/bliver tilgeengelige via e-TL

Der er allerede i dag adgang til tingbogen via @kSNar tingbogen i no-
vember 2008 bliver fuldt digital, vil det ogsa veenailigt fra OIS.dk at
tilga de tinglyste akter digitalt. Videregivelse @flysninger fra e-TL til
virksomheder/distributgrer vil fortsat ske direldennem abonnements-
ordningen til Tinglysningssystemet. Retsafgiftéarbindelse med adgang
til tingbogen opretholdes.

5 Tingbogen inkl. sagsakter

2.7b Tilslutningspligt/forblivelsespligt i
forbindelse med varmeforsyning
3.16 Vandboringszoner

3.17 Luftfart

3.18b | MVJ vadomrader, permanente

9 Fredningsforhold

Figur 8: Oplysninger der er tilgeengelige via e-Tdp dermed pa OIS

Oplysningerne er/bliver tilgeengelige digitalt. Der ikke afsat yderli-
gere ressourcer i de gkonomiske beregninger, gitddab, til digitalise-

ringen, da udviklingen allerede er finansieret detnregi. Der er derimod
afsat ressourcer til tilpasning af skaermbilleder megalingsmodul pa
OIS.dk i forbindelse med adgangen til sagsakteamet $il drift og admi-

nistration af betalingshandteringen.

Oplysninger der er tilgaengelige via PlansystemDK

PlansystemDK rummer i dag oplysninger om kystnashaoen, de
kommunale zoneoplysninger samt kommune- og lokadgsla Oplys-
ningerne er digitalt tilgeengelige direkte fra PistemDK, men bliver i
lzbet af 2008 tilgeengelige pa ejendomsniveau ogninsenhaeng med
andre ejendomsoplysninger pa OIS.dk. Planoplysniegbliver ogsa til-
geengelige pa ejendomsniveau for distributgrer dgoimheder via OIS.

[2.2 | Zonestatus |
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2.3 Lokalplaner /offentliggjorte
planforslag jf. initiativ nr. 8

3.9 Kystneerhedszonen

8 Planoplysninger (kommune-
planer + 2.2 + 2.3)

Figur 9: Oplysninger der er tilgeengelige via PlaasgmDK

Oplysningerne er/bliver tilgeengelige digitalt. Der ikke afsat yderli-
gere ressourcer i de gkonomiske beregninger, gitddab, til digitalise-
ringen, da udviklingen allerede er finansieretdetregi. Der er dog afsat
ressourcer til den samlede drift i forbindelse nedt og udlaesning pa
henholdsvis OIS og PlansystemDK.

Oplysninger der bliver tilggengelige via PlansystemR

Landsplanomradet i By- og Landskabsstyrelsen (BL&Tyed at forbe-
rede PlansystemDK pa registrering af nye kommuméptaaer samt
landsplandirektiver, der har en geografisk udstiegkrNar disse temaer
bliver tilgaengelige pa PlansystemDK, vil OIS efidgiende blive tilpasset,
sa de ogsa kan vises dér pa ejendomsniveau.

De gamle regionplaner er digitalt registreret, ride tilgeengelige lands-
deekkende. Region-planerne vil gradvist blive etestaf kommuneplan-
temaer, men dette kan ske over en arreekke, sénpdgi®rne kan temavis
stadig veere gaeldende i enkelte kommuner. Landspiautet | BLST ar-

bejder pa at stille de gamle regionplaner til r&did) pA PlansystemDK,
men det bliver ikke muligt at udtage regionplantema i de kommuner,
hvor regionplantemaerne erstattes af kommunepla@endet kan derfor
forventes at brugerne stilles i en vanskelig situathvor det kan veere
sveert at gennemskue de geeldende planforhold, dardesiko for, at et

omrade bade er deekket af et ikke-gaeldende regiwepla og et nyt
geeldende kommuneplantema. Senest i 2013 vil aljgomplantemaer
veere udfaset.

8.a Kommuneplantemaer
8.c Landsplandirektiver
8.b Regionplan

Figur 10: Oplysninger der bliver tilgeengelige viéaRsystemDK

Oplysningerne om kommuneplantemaer og landsplaktdiez bliver til-
geengelige digitalt pa PlansystemDK. Der er ikkatfsyderli-
gere ressourcer i de gkonomiske beregninger, gitddab, til digitalise-
ringen, da udviklingen allerede er finansieret detnregi. Der er derimod
afsat ressourcer til tilpasning af indhentningenvismingen af planoplys-
ninger pa OIS.dk.

Oplysningen om regionplantemaer forventes at Hiilgeengelige digitalt
pa PlansystemDK. Der er ikke afsat yderligere nessw i de gkonomiske
beregninger, jf. kapitel 5, da udviklingen alleregiefinansieret i andet
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regi. Der er afsat ressourcer til tilpasning athiedtningen og visningen af
planoplysninger pa OIS.dk.

Oplysninger der foreslas tilgeengelige via PlansysteDK

Adgangen til de to kommunale planer, varmeplanmiglevandsplan sker
i dag i den enkelte kommune. | en lang reekke ftilesedr disse planer
analoge. Energistyrelsen har dog digitaliseret@arkunale varmeplaner,
men de ajourfgres ikke konsekvent. Arbejdsgruppdretaler, at der ud-
fores et standardiseringsarbejde, hvorefter de kamate varme- og
spildevandsplaner digitaliseres og gares tilgeeggelia PlansystemDK
og efterfalgende pa OIS.dk. Den forngdne lovhjemskal etableres sale-
des, at kommunerne far pligt at opdatere varmespilglevandsplaner pa
PlansystemDK.

Oplysninger om planlagte kommunale anleegsprojegiees af kom-
munerne ved besvarelse af det kommunale ejendoysspysskema.
Oplysninger om planlagte statslige anleegsprojaktiiientes ved kontakt
til de respektive myndigheder. Oplysningerne eeikligitalt tilgeengelige
samlet. Enkelte myndigheder f.eks. Trafikstyrelsehejder pa at stille
oplysningerne til radighed via deres hjemmesidebefitsgruppen anbe-
faler, at bade oplysninger om statslige og komnmaupddinlagte anlaegs-
projekter stilles samlet digitalt til radighed eMmtiden. Da anlaegsprojekter
tit ligger i forlaengelse af planprocessen er detintigt at foresla at Plan-
systemDK udvides til ogsa at kunne rumme dette téea forngdne lov-
hjemmel skal etableres saledes, at myndighedemsplitf til at oplys-
ninger om anleaegsprojekterne opdateres pa Planspstem

2.7c Varmeplan (forsyningsomrader)

2.10b | Aflgbsforhold (spildevands-
planer)

2.6 Planlagte anleegsprojekter -
kommunale

Ny Planlagte anlsegsprojekter —
statslige

Figur 11: Oplysninger der foreslas tilgeengeliggjeia PlansystemDK

Oplysningerne om varme- og spildevandsplaner fasesilgeengelig-
gjort digitalt pa PlansystemDK. Der er afsat ressey jf. beregningerne i
kapitel 5, til standardisering og digitaliseringialvkommunekontakt-
projektet, se nedenfor) samt udvidelse af PlansyBte og tilpasning af
indhentningen og visningen af planoplysninger p&.ak.

Oplysningerne om planlagte kommunale og statslnj@gsprojekter fore-
slas tilgeengeliggjort digitalt pa PlansystemDK. Remfsat ressourcer, jf.
beregningerne i kapitel 5, til standardisering, iddise af PlansystemDK
og tilpasning af indhentningen og visningen af @sieplysningerne pa
ols.dk.

Oplysninger der foreslas tilgaengeliggjort via BBR
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Ejeren af en ejendom har siden 1970 haft pligittbplyse kommunen om
agendringer i forholdene vedr. ejendommens evt.alletKkommunerne har
ikke haft pligt til at registrere eller opbevaressk oplysninger pa en be-
stemt form, og oplysningerne kan saledes ikke gilgdsartet og digitalt i

alle kommuner. Der er en formodning om, at mangep&fsningerne op-

bevares i de enkelte byggesager, men det vides aggér er mange op-
lysninger i BBR.

Arbejdsgruppen anbefaler, at kommunerne i fremtigateegges at an-
vende BBR til registrering af samtlige oplysningan olietanke. End-
videre anbefales, at der i farste omgang foretagdsortlaegning af, hvor-
dan kommunerne opbevarer oplysninger om olietafe baggrund af
denne kortlaeegning skal der dernaest iveerkseetteglsamling og registre-
ring af de relevante olietanksoplysninger i BBRA&ledes, at de bliver
samlet digitalt tilgeengelige. Arbejdsgruppen anlezfaendelig, at der
fremover gives oplysninger om alle olietanke, ikien de nedgravede.
Oplysningerne fra det gamle BBR er i dag tilgeerggeliia OI1S.dk og det
vil oplysningerne fra det ny BBR ogsa blive. Demnfzdne lovhjemmel
skal etableres, séledes at kommunerne far pligpdatere oplysninger om
olietanke i BBR.

For visse andre oplysninger, der er sagsafheengigden starste lettelse
findes ved at opmeerke netop de ejendomme, hvoerden sag. Fuld ad-
gang til selve sagsakterne vil bade veere vanskatigitablere og ufor-
holdsmaessigt omkostningstungt i forhold til antadtesagel’ og kan des-
uden rumme en problematik i forbindelse med ewvtrdbge data (f.eks.
pabud og gkonomiske forhold). Det geelder miljgsamphuslejenaevns-
sager, sidstnaevnte er ikke belyst tidligere,

Oplysninger om evt. miljgsager udleveres i dag @hkunerne pa bag-
grund af sager i ESDH-systemer eller i miljgadntnaisonssystemer.

Huslejenaevnssager undersgges i Kgbenhavns Konffnuee samtlige

forespgrgsler. Det drejer sig om verserende huseyas- og husleje-
klagenaevnssager, der efterspgrges af parterna, kiaber efter en handel
kan haefte for evt. krav en tidligere lejer mattgehgjort geeldende overfor
tidligere ejer (f.eks. ikke tilbagebetalt depositatier for meget betalt hus-
leje). Oplysningerne findes i dag udelukkende hesca. 78 lokale hus-
lejenaevn. Oplysningerne er ngdvendig og arbejdggmumar derfor til-

fgjet den som et nyt initiativ.

Arbejdsgruppen anbefaler for sagafhaengige oplyenjraf der etableres
et samlet digitalt overblik over sags-status padjenmen, altsa et over-
blik over om der pa ejendommen er en verserendiejeosevns- eller
miljgsag. Dette kan etableres ved en udvidelseBR Bhed felter til mar-

kering af en igangveerende sag eventuelt med titli@relatofelter. Nar

'%/ed implementeringen af det nye BBR i 2008 fierdes eksisterende begraensning i
BBR pé antallet af olietanke pr. ejendom.

" Der er ca. 10.000 huslejenzevnssager &rligt.

'8 Se bilag 11, Kgbenhavns Kommunes ejendomsoplyssiegna
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oplysningerne tilfgjes BBR vil de efterfalgendevklitilgeengelige via
OIS. Den forngdne lovhjemmel skal etableres, s&ledd&communerne far
pligt at opdatere oplysninger om verserende husdejas- og miljgsager i
BBR.

2.8 Evt. olietank

2.4 Evt. miljgsag

Ny Huslejenaevnssager

Figur12: Oplysninger der foreslas tilgeengeliggjeia BBR og dermed pa
oIS

Oplysningerne om evt. olietanke foreslas tilgeemyggdirt digitalt i BBR.
Der er ikke afsat yderligere ressourcer til udwigliaf BBR i de gkono-
miske beregninger, jf. kapitel 5, da denne udvikiatlerede er finansieret.
Der er derimod afsat ressourcer til kortleegning digitalisering (via
kommunekontaktprojektet, se nedenfor) af oplysnimg@m olietanke.

Oplysningerne om eventuelle miljgsager/huslejensages foreslas til-

gaengeliggjort digitalt i BBR. Der er afsat ressauygf. beregningerne i

kapitel 5, til udvidelse af BBR, til digitaliseringf verserende sager(via
kommunekontaktprojektet, se nedenfor) og til tippag af indhentningen

og visningen af BBR-oplysninger pa OIS.dk

Oplysninger der foreslas tilgaengeliggjort via andresystemer

Oplysninger om adgangsforhdider kun digitalt registreret for statsveje-
ne. Kommunerne fgrer lister over de kommunale vejen ikke altid
digitalt. Arbejdsgruppen anbefaler, at der etalsleza samlet landsdaek-
kende digital oversigt over adgangsforhold. Dette kke enten i CPR’s
vejregister eller i Den Centrale Vej- og stifortetge (CVF) og arbejds-
gruppen anbefaler at dette afklares i implemengsprojektet. Den for-
ngdne lovhjemmel skal etableres, saledes at kommearfér pligt til at
opdatere oplysningerne om adgangsforhold.

Ejendomsskattebilletten udsendes til ejeren péarpeigr kan tilgas digi-
talt af ejeren i e-Boks. Pa bestilling udprinterrkaunerne ejendomsskat-
tebilletten og fremsender den til andre rekvireni2a ejendomsskatte-
billetterne gemmes som pdf-fil i KMD’s arkivsystewl de uden stgrre
besveer kunne hentes til OIS. KMD meddeler, at dbefegne sig en af-
gift pa 1 kr./ejendomsskattebillet. Arbejdsgruppetefaler, at der etable-
res digital adgang til ejendomsskattebilletterne 3o part evt. ved an-
vendelse af digital fuldmagt.

9 Oplysning om status p& den vej som giver adgamrm ejendom. Der er tre typer:
offentlig, privat og privat feellesvej.
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Vurderingsmeddelelsen er tilgaengelig for ejerentaligi sammenhaeng
med selvangivelsen. Dette geelder dog ikke hvis ejan mere end tre
ejendomme eller hvis man har bopeel i udlandet,fakBfremsendes vur-
deringsmeddelelsen med posten fra SKAT. Vurderiregklalelserne er
ikke generede som selvsteendige dokumenter i dégeharbejdsgruppen
anbefaler eendret, sdledes at vurderingsmeddelgls@mes og efterfal-
gende kan hentes i arkivsystemet.

Oplysninger om evt. forfalden geeld til kommunenéydr fra kommunen
udleveres af kommunen efter opslag i de respeldijstemer. Oplys-
ningerne er ikke digitalt tilgeengelige for andrd.’Krapport kortlagde, at
falgende oplysninger er relevante i forbindelse meddomshandel: Klo-
akgeeld, vejgeeld, ejendomsskatterestancer for gliegageeld vedr. kom-
munal vandafledning eller vandforsyning. KL pegadédere pa, at der
indenfor kort tid vil komme et nyt kommunalt anvérsystem, som vil
muligggre adgang til oplysningerne og at der foremilig primaert vil
veere to leverandgrer pa markedet. Arbejdsgruppbefaler, at der eta-
bleres adgang til alle oplysninger om forfalden dys#¢lkommunen fra de
relevante systemer, saledes at disse efterfglgehbitve tilgeengelige via
OIS. Det anbefales, at implementeringsprojektetedder de tekniske lgs-
ninger ngjere. Den forngdne lovhjemmel skal etaslesdledes at kom-
munerne far pligt at opdatere oplysningerne omafden geeld i de rele-
vante systemer.

2.5 Adgangsforhold

1 Ejendomsskattebilletten

10 Ejendomsvurderingen

2.1 Evt. forfalden geeld til/garanti til
kommunen

Tabel 13: Oplysninger der foreslas tilgeengeliggjeet andre systemer

Oplysningen om adgangsforhold foreslas tilgeenggitdigitalt i CPR
eller CVF. Der er afsat ressourcer, jf. beregningerkapitel 5, til system-
udvikling, standardisering og digitalisering (vieorRmunekontaktpro-
jektet, se nedenfor) samt tilpasning af indhentaimgg visningen af op-
lysningerne pa OIS.dk.

Oplysningen om seneste ejendomsskattebillet fae#tiengeliggjort via
kommunernes centrale arkivsystem. Der er afsatouveser, jf. bereg-
ningerne i kapitel 5, til systemudvikling samt &gning af indhentningen
og visningen af oplysningerne pa OIS.dk.

Oplysningen om seneste ejendomsvurdering foresliégeengelig-
gjort digitalt (i pdf-format) hos SKAT. Der er atseessourcer, jf. bereg-
ningerne i kapitel 5, til systemudvikling samt &gning af indhentningen
og visningen af oplysningerne pa OIS.dk.

Oplysningerne om forfalden geeld til kommunen fdasstilgeengelig-
gjort via de respektive systemer til OIS. Der esaatessourcer, jf. bereg-
ningerne i kapitel 5, til systemudvikling og tilpasg af indhentningen og
visningen af oplysningerne om forfalden geeld titkounen pa OIS.dk
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Oplysninger der ikke foreslas medtaget

Oplysninger omkringvejrettigheder er registreret i udstykningssagerne
hos Kort- og Matrikelstyrelsen. Disse sager ergpialoge, men fremad-
rettet vil nye sager veere digitale efter implementgen af MiniMaks, det
nye matrikelsystem. Arbejdsgruppen anbefaler ilkdie oplysninger om
vejrettigheder medtages i en fuldt digital lgsnidg, spgrgsmal omkring
vejrettigheder altid udlgser en konkret sagsbelagdhver enkelt sag.

Oplysninger om vejbyggelinier og vejudvidelsesliree ikke digitaliseret.
Oplysningen kan fremga af tingbogens akter, mendggiangt fra altid.
Med hensyn til statsvejene har Vejdirektoratet (\éD)nitiativ i gang, der
forventes at lgbe over minimum 3-4 ar, hvor dedigitalisere de statslige
vejbyggelinier. Arbejdsgruppen anbefaler, at VDi#iativ falges med
henblik pa at vurdere, om det pa sigt kan goredsidaekkende og dermed
erstatte det ikke fuldsteendige indhold omkring yggelinier i Ting-
bogen.

| det kommunale ejendomsoplysningsskema kan ejestha@eglerne fore-
sparge efter oplysninger om "andre forhold”. KL kreger i deres rapport,
at kommunerne f.eks. far forespgrgsler pa: Typeygfiesag (carport, til-
bygning, geestehus o.l.), olietanksattest, om aftwhsldende er lovlige,
link til lokalplan, adresse pa vandvaerk, bygningsteger, ibrugtagnings-
tilladelse, grundejerforening, andre tilmeldte peexr pa ejendommen.
Indhentningen af oplysninger om "andre forhold”ressourcekraevende,
da der ofte er knyttet et gnske om diverse kopieilladelser og god-
kendelser eller projekttegninger til forespgrgsieat er dog op til den en-
kelte kommune at vurdere, hvor meget der skal wailé=s: Kortleegningen
af kommunernes metoder og tidsforbrug i foraret72afslgrede, at der i
praksis er meget stor forskel pa, hvordan kommundvandterer disse
forespargsler. Nogle kommuner bruger tid pa at fiethe oplysningerne,
mens andre kommuner beder ejendomsmaeglerne omatsieémfinde de
gnskede oplysninger i byggesagen, pa internettet, viandvaerket eller
lignende.Da der ikke er tale om ngdvendige oplysninger haejds-
gruppen ikke anbefalet tilfgjelser af ejendomsopiyger i forbindelse
med punktet "andre forhold”.

Med hensyn til initiativerne 12-29, som blev nedpteret af arbejds-
gruppen i arbejdet op til denne rapport, sa anbetabejdsgruppen, at der
foretages en vurdering af initiativerne i forbirgeimed implementerings-
projektet. Vurdering af de enkelte initiativer skaletages med henblik pa
en evt. inddragelse i en fuld digital Igsning.

3.13 \Vejrettigheder
\Vejbyggelinier
\Vejudvidelseslinier

3.19

2.12 Andre forhold
12-29 |Sekundeere initiativer

Figur 14: Oplysninger der ikke foreslas medtaget
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Implementeringsprojektet

For at kunne implementere en fuldt digital lgsnieg,der behov for en

reekke overordnede tiltag, som skal binde projesaetmen og sikre gen-
nemfgrelsen. Inden selve standardiserings- ogatiggtingsarbejdet i for-

bindelse med de enkelte ejendomsoplysninger, sakréeet ovenfor, kan

ga i gang, skal der udarbejdes en detaljeret pdaniniplementerings-

projektet, som ogsa omfatter formidling, kommunetk&n (herunder di-

gitalisering), standardisering, aendring af lovgngisamt selve praesen-
tationen af oplysningerne.

Der er afsat ressourcer, jf. beregningerne i khpitdil projektledelse i
forbindelse med planleegningen og gennemfgrslenmg@ieimenterings-
projektet.

Formidlingsprojekt

En succesfuld implementering af en digital lgsmiigkreeve en indsats
omkring formidling. Her taenkes bade pa formidlirayuld for og i for-
bindelse med implementeringsfasen samt ved larg@miaf den nye lgs-
ning.

Den farste formidling retter sig primaert mod de diverede data-
ejere/myndigheder, mens den senere formidling erdeggrad retter sig
mod de kommende brugere. Disse tiltag skal sikrévation og forstaelse
for opgaverne med standardisering, digitaliseriggdatavedligeholdelse
samt efterfalgende brug af lgsningen. Formidlingmgktet og kommune-
kontaktprojektet skal koordineres.

Der er afsat ressourcer, jf. beregningerne i kbpitéil en aktiv indsats til
formidling omfattende udsendelse af informationgbreudarbejdelse af
pjece og artikler samt afholdelse af en reekke redemeader.

Kommunekontaktprojekt

Den omfattende brug af analoge data, gar det foemitig ngdvendigt, at

hver enkelt kommune aflaegges et besgg. KL's edarin forbindelse

med oprettelsen af Danmarks Miljgportal viser, at dforbindelse med

digitalisering af data forudseettes en kontakt mest enkelt kommune. Pa
grund af omkostningerne ved denne kontakt med komenme, anbefaler
arbejdsgruppen, at digitaliseringen af de analog& &nskues som ét
samlet projekt, sdledes at kommunerne kun skalggfiae ét besgg, hvor
data bade indsamles og sa vidt muligt digitaliseneder selve besgget,
alternativt at de lokale forhold kortleegges og ljietae i digitaliserings-

processen aftales i detaljer. Dette projekt bensewwmnmunekontakt-

projektet og skal koordineres med formidlingsprogek

Der er til kommunekontaktprojektet afsat ressoyrfferberegningerne i
kapitel 5, til forberedelse og gennemfgrelse afirgjsen og til digitalise-
ring i forbindelse med oplysningerne om adgangsfiobh varmeplan,
spildevandsplan, olietanke, huslejenaevnssager hgsa.
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Standardisering

For de oplysninger som skal digitaliseres er detigi at der forinden
gennemfgres en standardiseringsproces, som intdretatvikling af en
standardiseret datamodel, som oplysningerne elgeride kan digitali-
seres i henhold til.

Der er afsat ressourcer, jf. beregningerne i kbpiteil standardisering i
forbindelse med oplysningerne om adgangsforholdmeglan, spilde-
vandsplan, anleegsprojekter, huslejensevnssager|msag

Andring af lovgivning

For at kunne fa adgang til alle oplysninger, skatlichogle tilfaelde palaeg-
ges dataejerne at registrere oplysningerne i eteiméslatabase eller i et
bestemt format. Dette kan ske enten via lovgivrler via forpligtigende
aftaler, for eksempel sakaldte dataansvarsaftéevcesserne omkring
aendringer i regler og lovgivning skal indarbejdesmiplementerings-
planen.

Det har stor betydning for datakvaliteten og dermpaélideligheden af op-
lysningerne, at disse ajourfgres rettidigt og dgige steder. | den for-
bindelse skal det ogséa sikres, at der er oplysninge metadata og hen-
visninger til dataejere og at disse opdateres kbrtévis det overvejes at
anvende dataansvarsaftaler, som ved Danmarks Miljgp i stedet for

lovgivning, sa skal forholdet omkring datakvalitages med i overvejel-
serne. | den forbindelse vil det veere naturligslatle til erfaringerne pa
Danmarks Miljgportal.

Der skal aendres i lovgivningen i forbindelse medysmngerne om ad-
gangsforhold, varmeplan, spildevandsplan, anleegsien, olietanke, for-
falden geeld til kommunen, huslejenaevnssager o@sait).

Forudseetninger oqg risici

Den samlede risiko for implementeringsprojektet/@rderet som middel
og knytter sig til opfyldelsen af nedenstadende dseatninger og elemen-
ter.

« Udviklingen af en "digital fuldmagt” til sikring aiandtering
af adgang til persondata pa internettet. Fuldmasjahsikre, at
tredje part (f.eks. maeglere og advokater) kan ffag til
relevante - ogsa evt. fortrolige - ejendomsdataittearer eller
omhandler ejer. Manglende eller forsinket udvikleyaf udger
en risiko for projektet. Den digitale fuldmagt erder udvikling i
STS regi.

* Mindre aendringer i relevante regler og lovgivnirg &t sikre en
hensigtsmaessig registrering af visse ejendomsaplysme. Der
er tale om tilpasninger i forbindelse med spildelsanog varme-
planer, olietanke, vejadgang, anlaegsomradet salj-rog husle-
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jeneevnssager. Manglende eller forsinket implemergeraf
agendringerne udger en risiko for projektet.

Begge ovennaevnte punkter handteres via teet dig/dgpordination med
de involverede parter.

Herudover er der fglgende risikoelementer:

» Manglende eller forsinket udvikling af eksisterenslestemer og
data, som projektet baserer sig pa. Handteresiaiagdog opfalg-
ning.

« Mangel pa konsekvent tilpasning af organisatioradepjdsgange i
kommunerne af hensyn til registrering og opdateraigdata.
Handteres via malrettet information.

» Stgrre omkostninger til udvikling og informationceforudsat. Der
er afsat en buffer til uforudsete udgifter.

* Mindre gkonomiske gevinster end forudsat. Hvis aogplys-
ninger stadig skal rekvireres og leveres manuetbafmunerne, sa
vil lgnbesparelserne hos kommunerne og rekvireatebtive
mindre end forudsat.
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5. @konomi og finansiering

Den udarbejdede business case bygger pa forudgmnam, at der im-
plementeres en lgsning, som giver fuld digital adgél de ngdvendige
ejendomsoplysninger til brug i forbindelse med dmnshandel, som be-
skrevet i kapitel 2. Der er tale om en samfundsghkusk analyse, der op-
gar de ngdvendige investeringer og driftsomkosermvgd en fuldt digital

lgsning samt gevinsterne i form af bortfald elleduktion i omkost-

ningerne i forhold til den nuvaerende situation.

Beregningsmaessigt er der taget udgangspunkt erajahnemfares et to-
arigt udviklings- og implementeringsprojekt eft¢paojektets politiske,
finansielle og systemmaessige forudsaetninger efightiestlagt. Det er
forudsat at investeringerne skal veere tilbagebetdéin for en efter-
falgende driftsperiode pa 5 ar. Alle belgb er opgjéaste 2008-priser.

Omkostninger

Tabel 1 viser, hvilken type aktiviteter/omkostningem skal finansieres
for at implementere en fuldt digital lasning.

Tabel 1. Aktiviteter/omkostninger til finansiering af en fuldt digital lgsning

Ar1-2
cesdesign, projektledelse, konsulentbistand, formidling)

hos dataejere og i visning, datamodel)

Udviklings- og

imple- ¢) Engangsinvestering til digitalisering af de ejendomsoplys-

menterings- ninger, som pt. kun foreligger pa analog form (digitalisering af

periode ejendomsoplysninger)

Ar3-7 d) Forretningsmeessige driftsomkostninger ved overgang til den
nye lgsning (primaert lgnudgifter)

Driftsperiode e) It-maessige driftsomkostninger ved overgang til den nye lgs-

Tabel 2 viser hovedposterne for omkostningerne ibpdeomkostninger
til investeringer og drift af en fuldt digital lgisiy®® hhv. engangsinveste-
ring til digitalisering af de ejendomsoplysningsom pt. kun foreligger pa
analog form®.

% De viste omkostninger omfatter ikke omkostningendndtering af den omtalte
gebyrbetaling i finansieringsmodel 1 og 2, somratait senere i dette afsnit.
Omkostningerne anslas dog at veere vaesentlig merdtele 2,8 mio. kr. pr. ar, som
kommunerne i dag til sammen anvender til handtesfirden nuveerende gebyrbetaling.

21 \edrarer oplysninger om nedgravede olietanke, frrsdevnssager, miljgsager,
adgangsforhold, varmeplaner og spildevandsplaner.
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ning (bl.a. omkostninger hos dataejere og til visning, afgifter)




Tabel 2. Hovedposterne for omkostningerne ifm. en f  uldt digital lgsning

Sum
Ac | Ar | Ar | Ar | Ar Ar
Ar1 |Ar2 | 3 4 5 6 7 1-7
Mio.kr.
a) | Forretningsmaessige inve-
steringer 70 | 7,0 14,0
b) | It-maessige investeringer 12,0 | 12,0 24,0
d) | Forretningsmeessige drifts-
omkostninger 02 02]|02]02]0,2 10
e) | It-maessige driftsomkost-
ninger 41 | 41 | 41 | 41 | 41 20,6
Samlede omk. til investe-
ringer og drift af det nye
system 19,01190| 43|43 |43 |43 |43 59,6
c) | Engangsinvestering til
digitalisering af visse
ejd.oplysninger 31,1 | 31,1 62,1

Der er indregnet et belab til uforudsete udgifigiden samlede budget-
maessige usikkerhed ma betegnes som relativt begreens

Forudseetningerne for de enkelte aktiviteter frenagdilag 10 og 13.
Omkostningsfordeling

Omkostningerne er fordelt pa aktgrerne i tabel&afifremgar, at gen-
nemfarelsen af selve implementeringsprojektet agaterfglgende drift
star for knap 50 mio.kr. af investerings- og ddftkostninger. Der er
mindre investerings- og driftsomkostninger hos kamerne og de for-
skellige statslige aktagrer varierende fra knaptiDfgap 5 mio.kr. pr. ak-
tar.

Hertil kommer omkostningerne pa godt 60 mio.kretigangsinvestering i

standardisering og digitalisering af de ejendomgphger, som pt. kun
foreligger pa analog form. Denne omkostning fajglémaert i kommu-
nerne jf. tabel 3.
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Tabel 3. Fordeling af omkostningerne ifm. en fuldt digital lgsning (ar 1-7)

3 [ -
S oo 5 B z
T S| .| I |82
o S| = ) - 0
S ol 8 o S| = |00 £
S c = L |O
O & IS o - i - = = N~
o £E|E|L 3 = | £ |E 3 S =
ESSS E|E|E|2gg | B <
o Bl = c | BRlc 2 < =
S 3|58 S S SIRE ¥| 8 €
EEOZ N2 @) Q w n [ A
a | Forretningsmaessige
investeringer 14,0 14,0
IT-maessige investe-
b | ringer 18,7 10 |15|06]04|13|05 24,0
Forretningsmeessige
d | driftsomkostninger 1,0 1,0
IT-maessige driftsom-
e | kostninger 15,5 05|11 3,5 20,6
Samlede omk. til in-
vesteringer og drift af
det nye system 49,2 10 |20(1,7]|04]48]|05 59,6
Engangsinvestering
c | til digitalisering af
visse ejd.oplysninger 2.0 58.4 0.9 0.8 62,1

Gevinster

Ved implementeringen af en fuldt digital lgsningtiedder en raekke ar-
bejdsgange hos kommuner, ejendomsmaeglere og advoRatvaesent-
ligste besparelser er i forbindelse med de komneunmadkostninger til ud-
fyldelse af det kommunale ejendomsoplysningssk&nasegninger af
arbejdsgange hos ejendomsmaeglere og advokategidgsa begreense
den tid som medgar til indsamlingen af de ngdvemdjgndomsoplys-
ninger pa vegne af rekvirenterne (borgere el. vinkiseder).

Tabel 4 viser, at de samlede gevinster for deddistriftsar (ar 3-7) som
er opgjort til i alt ca. 435 mio.kr. Sterstedelémavinsterne (ca. 315
mio.kr.) falder i kommunerne, som dog samtidigmikte en gebyrindteegt
pa ca. 240 mio.kr. (400 kr. i gebyr ved 120.000égemshandler pr. ari 5
ar). Kommunernes nettogevinst er saledes i alfsanio.kr. for de farste
5 driftsar, svarende til ca. 15 mio.kr. arligt.
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Herudover medfarer en fuldt digital Iasning en reekkalitative ge-
vinster, der ikke er kvantificeret.

Tabel 4. Fordeling af gevinster (sparede omkostning  eri ar 3-7) i mio. kr.
s -
= ()
(¢ 4+ =
3 < 2 |
£ el gl®g |E|| ~
S| 8|l E| | EI2QOdr| @ oL
T| ol E|l c| Blg 2 < | &
6| 3| S| S|IERE%|E E
r| g1 ¥| 0o QW wn| - &
Forretningsmeessige
gevinster (lgnbespa-
relse og forenklet
betalingshandtering) 73 | 44 |306 423
IT-maessige ge-
vinster
(licensbesparelser) 12 12
Samlede gevinster 73 | 44 | 317 435

Samfundsgkonomisk resultat

Beregningerne viser, at etableringen af en fulgitali adgang til oplys-
ninger i forbindelse med ejendomshandel er en gagdfuundsmeaessig for-
retning. For en samlet indsats pa ca. 120 midlknvestering og drift vil
der kunne opnas samfundsmaessige besparelsertga.i 485 mio.kr. i
lzbet af de 5 farste driftsar som falge af borttldg/eller eendrede ar-
bejdsgange mm. Den samlede samfundsgkonomiskeeegitst er sale-
des i alt ca. 315 mio.kr. for de fagrste 5 driftsar.

Finansieringsmodeller

| dag betales et gebyr pa 400 kr. til kommunerneufdfyldelse af det
kommunale ejendomsoplysningsskema. Gebyret bedfkekvirenten (en
borger eller virksomhed).

Da der er tale om en ny service/ydelse til borgeyerirksomheder er det
ved overgangen til en fuldt digital lgsning mulagtanvende gebyrfinan-
siering. Det kreever dog, at der sikres hjemmaebpikreevning ud fra den
digitale lgsnings forudsaetninger. Der er umiddélbmarelevante modeller
herfor:

- MODEL 1 - Alle omkostninger daekkes af gebyret. &by pa ca.
205 kr. kan deekke de forventede omkostninger uftdledsaetning

31



af en tilbagebetalingstid pa hgjst 5 ar og 120€eadomshandler
pr. ar. Er der kun 100.000 ejendomshandler skajyrgebaere pa
ca. 245 kr.

- MODEL 2 — Kun de forretningsmaessige og it-maessigkast-
ninger deekkes af gebyret. Et gebyr pa ca. 100ilkkumne daekke
de forudsatte omkostninger under forudsaetning afleage-
betalingstid pa hgjst 5 ar og ved 120.000 ejendamdier pr. ar.
Er der kun 100.000 ejendomshandler skal gebyret yadica. 120
kr. Herudover skal engangsinvesteringen pa ca.i6kmtil digi-
talisering af de ejendomsoplysninger, som pt. karelfgger pa
analog form, finansieres seerskilt. Begrundelsegeret fald, at de
nydigitaliserede ejendomsoplysninger er et varigieg som ogsa
er veerdiskabende for andre opgaver i fremtiden.

Bade i MODEL 1 og 2 vil der veere tale om en betigdakedseettelse af
gebyret ift. det nuvaerende gebyr pa 400 kr., sakagi opkraeves af kom-
munerne, for en ydelse, der er veesentlig mere begtabade i form og
indhold,

| henhold til sit kommissorium skal arbejdsgrupgedviklie en eller flere
finansieringsmodeller, som muligger, at besparasenvendes til at fi-
nansiere initiativernes realisering”. Det er kun DIEL 1, der fuldt ud le-
ver op til kommissoriets krav til finansiering.

Herudover har arbejdsgruppen omtalt en MODEL 3 lleosamlede om-
kostninger til investering og drift finansieres @a bevilling.
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