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NOTAT

Opsamling og besvarelse af spgrgsmal - Byggelovseéag 2010

| forleengelse af Erhvervs- og Byggestyrelsens opdegyggelovsdage-
ne 2010 falger nedenfor en besvarelse af de spatgsom det ikke var
muligt at besvare uden naermere undersggelse.

Spergsmalene og kommentarerne er skrevet i nokriéihyge, mens Er-
hvervs- og Byggestyrelsens svar er skrevet i kursiv

BR10:

Der gnskes en vejledning vedrgrende den lukkederkuder retter sig
mod borgere og radgivere. Kommunerne har forségleme, men det
har omverdenen ikke. Evt. en generel vejledninglbymgesagsbehand-
lingen sa borgere og andre far beskrevet hele psece samt hvilke do-
kumentationskrav, der er.

Erhvervs- og Byggestyrelsen vil lave en kort vejied om byggesagsbe-
handlingen. Vejledningen vil i hgjere grad rettg siod borgere, radgi-
vere m.v. Vejledningen vil blive tilgeengelig panjeesiden bygningsreg-
lementet.dk. Der er dog ikke fastsat et tidspumktfvornar vejledningen
forventes udarbejdet.

Haringsnotater, iseer det vedr. BR10, gnskes oifgolrt, idet det kan
veere en stor hjeelp for kommunerne til at forst&grtian reglerne skal
anvendes.

Erhvervs- og Byggestyrelsen har indtil nu ikke lodgadet hgringsnotater
ved endringer af bygningsreglementet i samme omfang det er pa-
kreevet ved lovforslag, og styrelsen har heller ilemer om at ggre dette
I fremtiden.

Pa grund af overskudsvarmen fra et kgleanleeg uék br der et meget
lille behov for varme. Skal der tages hgjde herfi@ntabilitetsberegnin-
gen?

Rentabilitetsberegningen skal altid baseres paatekiete forhold. BR10
kap. 6 indeholder forhold, der kan bevirke, at em@iessige tiltag i det
konkrete tilfeelde ikke vil veere rentable.
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Der efterlyses generelt langt mere information ptysning fra Erhvervs-
og Byggestyrelsen, herunder i form af kampagnet. Edarbejdelse af et
system, der kan foretage rentabilitetsberegningerne

Erhvervs- og Byggestyrelsen har noteret sig gnsketnere information
og oplysning.

Med hensyn til rentabilitetsberegningerne er detervs- og Byggesty-
relsens opfattelse, at selve beregningen foretagegrundlag af en for-
holdsvis simpel metode, hvorfor der ikke er belwwwitlviklingen af et
system, der kan foretage rentabilitetsberegningen.

Bevaringsveerdige bygninger er ikke omfattet af gih@stemmelserne i
BR10. Hvorfor ikke?

I kommunerne findes et atlas over bevaringsveerbigminger. Det er
den enkelte kommune, der selv fastseetter de kaegder i atlasset be-
stemmer, om en bygning er bevaringsveerdig. Kunydeibger, der er
omfattet af disse kategorier, er bevaringsveerdigenhold til bygnings-
reglementets bestemmelser.

At en bygning er karakteriseret som bevaringsveeitolyirker dog ikke,
at bygningsejeren ikke kan foretage energiforbeglm bygningen, hvis
dette kan udfgres uden at medfare skade pa bygninge

Det skal bemeerkes, at bevaringsveerdige bygninder ek undtaget fra
bestemmelserne om andret anvendelse. Dette bedydwis en lade, der
er karakteriseret som bevaringsveerdig, gnskes etilbeboelse, da er
byggearbejdet omfattet af energibestemmelserngmibgsreglementets
kap. 7.

Tilgeengelighed:

Der er behov for forskning i byggetekniske lgsnmgker kan sikre mod
fugtindtreengen i gulvkonstruktionen i forbindels@dnlgsninger pa ni-
veaufri adgang i stueetagen.

Der findes i SBi — anvisnig 203 Anvisning om bygsraglement 2010 i
afsnit 3.2 vejledning om lgsninger pa dette probl&afremt det kan do-
kumenteres, at fugtproblemer i byggeriet er opsspetifikt pa grund af
niveaufri adgang, vil Erhvervs- og Byggestyrelseagia i en dialog med
SBi om, hvordan disse problemer kan lgses optimalt.

Hvorfor er tilgeengelighedsbestemmelserne i fordswlened afbureau-
kratiseringen betragtet som en del af de tekniglstdmnmelser, sa de ikke
skal indga i kommunens byggesagsbehandling?

| forbindelse med afbureaukratiseringen af byggsaggbehandlingen
blev det ved en aendring af byggeloven vedtag&gramunerne i forbin-
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delse med ukompliceret byggeri kun skulle sagslm#bate bebyggelses-
regulerende forhold, dvs. forhold omfattet af kApDet fremgar af be-

maerkningerne til lovforslaget, at forhold vedrgrenddretning af byg-

ningen, herunder tilggengelighed, skal betragtes wkmiske forhold.

Ved eksisterende byggeri forekommer det ofte, atedeneget sveert at
handhaeve bestemmelserne om eksempelvis niveagfaingd Det bety-
der, at lgsninger ofte bliver meget omkostningsukdler teknisk og
aestetisk darlige. Har styrelsen overvejelser orermpe kravene til det
eksisterende byggeri i forbindelse med ombygningeet eksisterende
byggeri?

Der er ikke umiddelbart planer om at lempe kraveheiveaufri adgang

for byggearbejder omfattet af bygningsreglemeridet. er derfor fortsat
vaesentligt, at kommunalbestyrelsen sikrer, at BR1ilgsengeligheds-
krav ogsa overholdes i forbindelse med savel vdigesom mindre vee-
sentlige ombygninger og renoveringer m.v. For dfigintilgeengeligt

bygger og byggeri til service og administration deglendvidere skeer-
pede krav om niveaufri adgang ved ombygninger.

Der kan i den forbindelse henvises til Erhvervsg 8yggestyrelsens Vej-
ledning til kommunerne om byggesagsbehandlinglgdetigelighedsbe-
stemmelser, der kan findes pa fglgende link:

http://www.ebst.dk/file/126100/vejledning_kommuhbsbh_tilgaengelig
hed.pdf

Brand:

| eksempelsamlingen er formuleringen aendret sdledeter ikke laenge-
re skal vaere redningsabninger i samtlige opholdsretageboligbyggeri.
Er dette en tilsigtet lempelse?

Ja. Der er alene krav om, at der skal vaere en mgh#abning pr. bolig-
enhed/brandenhed. Safremt enheden er i mere erthga, skal der dog
veere en redningsabning pr. etage.

Der findes to anvisninger i Eksempelsamling om BreBkal disse anvis-
ninger kgbes?

Nar eksempelsamlingen udkommer, vil disse anvienivagre at finde pa
hjemmesiden bygninsgreglementet.dk.

Sagsbehandlingstider:

Pa nuveerende tidspunkt er det alene kommunerndtodagsbehand-
lingstider, der er offentliggjort pa Erhvervs- ogdgjestyrelsens hjemme-
side. Kommunerne gnsker, at ogsa nettotiderne ttiffgares. Hvis ikke
dette kan lade sig gare, gnsker kommunerne enibelsler af bruttosags-
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behandlingstiderne, der er langt mere detaljedstt kommunerne ikke
har reel indflydelse pa store dele af byggesagstutimgstiden.

Kan en byggesag afvises, safremt den ved indsesrdétke er tilstraek-
keligt oplyst. Dette vil forkorte kommunens sagsiratiingstid.

Den del af sagsoplysningen, der ligger i forbindefsed, at kommunen
helt indledningsvis skal forsgge at indhente optyger fra borgeren, kan

ikke karakteriseres som partshgring. Det er dexfigtig at holde dette

begreb, samt den del af sagsoplysningen som paitsjskravet relate-

rer sig til, adskilt fra den indledende sagsoplygniDette svar vedrarer
alene de situationer, hvor kommunen lige efter agelsen af en ansgg-
ning (altsd i den farste screening af sagen) ongeiitladelse opdager,

at ansggningen ikke er fyldestggrende.

Forvaltningslovens § 7, stk. 1 bestemmer, at emaforingsmyndighed |
forngdent omfang skal yde vejledning og bistangdiisoner, der retter
henvendelse om spgrgsmal inden for myndighedessrsagde.

Derudover er kommunerne som afggrelsesmyndighedrgindt offici-
almaksimen, hvilket indebaerer, at det er kommuadenhar ansvaret for,
at de ngdvendige oplysninger i en sag foreliggdficfalprincippet for-
pligter saledes kommunerne til aktivt at sikredat sker indsamling af
oplysninger, eksempelvis ved hgring af sagens Ipaiter andre myn-
digheder.

Safremt kommunen modtager en ufyldestgerende angggkal kom-
munen i henhold til ovenstaende retsregler sggersagplyst samt yde
vejledning til borgeren.

Hvis kommunen helt indledningsvis i sagen opfy&deroplysningspligt

ved at kontakte borgeren med henblik pa fremslsaffaf de manglende
oplysninger, som borgeren selv er forpligtet tilfie@mskaffe, og i denne
forbindelse vejleder borgeren om, hvilke oplysninget konkret drejer

sig om, samt hvor/hvordan disse oplysninger kamentes af borgeren,
og borgeren ikke reagerer pa kommunens henvendeisdet Erhvervs-

0og Byggestyrelsens opfattelse, at kommunen eftéagiee henvendelser
samt rykkere kan afvise sagen.

Det skal dog fremhaeves, at kommunen inden en @afyisil veere beret-
tiget, skal rykke borgeren for svar samt fastsaattéist for svar.

Alternativt kan kommunen i sin fgrste henvendeldmtgeren fastseette
en rimelig frist, inden for hvilken borgeren skarge for at fremsende
det resterende materiale til kommunen, ellers afjen blive afvist af
kommunen. Det er dog et krav, at kommunen ovedogdoen klart til-
kendegiver, at manglende fremsendelse vil medffsienang af sagen
samt en klar tilkendegivelse af, hvilke oplysningler skal fremsendes til
kommunen,
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En beslutning om at afvise sagen er at betragte sprafgarelse i for-
valtningslovens forstand, hvorfor en afvisning seigkrav om begrun-
delse og klagevejledning.

Byggesagsgebyrer:

Der er gnske om, at Erhvervs- og Byggestyrelsetsdztter faste takster
for byggesagsbehandlingen saledes, at kommunekeesidv skal fast-
seette og administrere byggesagsgebyrerne.

Dette er et forslag, som Erhvervs- og Byggestyrefsé ikke har planer
om at gennemfgre. Den enkelte kommune er den ngertiheg opgare,

hvor hgje omkostningerne i forbindelse med byggdsattandlingen er.
De samlede omkostninger kan variere fra kommurnetiimune, idet ud-
gifterne til lokaler m.v. varierer alt efter, hvaorlandet kommunen har
hjemsted. En fast takst kan derfor medfare, ateakgmmuner mister ge-
byrindteegter.

Kan der opkreeves byggesagsgebyr, nar kommunenbinftglse med
sagsbehandlingen paser om anden lovgivning er olcirh

Det fremgar af bygningsreglement kap. 1.10, stkatlkommunen skal
undersgge, om anden lovgivning er overholdt. Die¢tiyder, at kommu-
nen som en del af byggesagsbehandlingen skal pédendovgivning.
Da dette er en del af byggesagsbehandlingen, kammkmen som ud-
gangspunkt kreeve gebyr herfor.

Safremt der som led i denne undersggelse af amdglivhing opstar en

situation, hvor kommunen er ngdsaget til at undgesesse forhold un-
der den anden lovgivning naermere, herunder eksemspgklaring af en

lovs anvendelsesomrade, fortolkning af et regetsset, vil der opsta en
situation, som ikke naturligt indgar som en delbgfjgesagsbehandlin-
gen. Det arbejde, der ligger i at fa disse uklaregedrgrende anden
lovgivning afklaret, vil typisk falde uden for sellsyggesagsbehandlin-
gen, hvorfor der ikke kan opkreeves byggesagsgedrforh

Hvis en tilladelse eller dispensation i henholdetil anden lovgivning er
en forudseetning for, at der kan meddeles byggedlte, kan der da op-
kreeves gebyr for denne del af sagsbehandlingen?

Der kan alene opkreeves byggesagsgebyr i de sager,der treeffes af-
garelse med hjemmel i bygningsreglementet. Tilksdelder meddeles i
henhold til anden lovgivning, kan der ikke opkradwaggesagsgebyr for.
Dette aendres ikke af, at kommunen som myndighedhold til anden
lovgivning skal meddele en tilladelse, der er emdseetning for, at byg-
getilladelsen kan meddeles.
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Hvis en landzonetilladelse er en forudseetning &rder kan meddeles
byggetilladelse, kan der ikke opkreeves byggesagsdebudstedelse af
landzonetilladelsen, idet landzonetilladelser méelslemed hjemmel i
planloven.

Opkraevning af gebyr for sager, hvori der meddefskag? Hvornar er
der tale om afvisning ctr. afslag? Hvornar er deetiaget tilstraekkelig
byggesagsbehandling til, at der kan opkreeves debwafslaget?

Det er meget vigtigt at skelne mellem afvisnin@fstpg.

En afvisning er den situation, hvor kommunen afveseforetage en
egentlig byggesagsbehandling, da der fra sagens stangler veesentli-
ge oplysninger i sagen.

Et afslag er den afggrelse, som kommunen nar fileefter der er fore-
taget en egentlig byggesagsbehandling af sagen,hweander er forhold
der gar, at byggeriet ikke kan tillades.

Det skal bemeerkes, at en beslutning om at afvigensar at betragte
som en afggrelse i forvaltningslovens forstandrfiaveen afvisning lige-
ledes udlgser krav om begrundelse og klagevejlgdnin

Kan der opkraeves gebyr i sager, hvor ansggningekkes tilbage?

Safremt en ansggning om byggetilladelse treekKesgt! af ansggeren,
kan der ikke opkraeves byggesagsgebyr, idet komnmuiigse situationer
ikke treeffe en afggrelse i sagen. Der kan alenesepés gebyr i de sager,
hvor kommunen treeffer en afgarelse, der vil havakitar af en tilladelse
eller en anmeldelse eller afslag herpa

De udgifter som kommunen i forbindelse med sagsiotihgen i sager,

hvor ansggeren treekker ansggningen tilbage, karkesebom en del af
de samlede, indirekte udgifter, som kommunernei liarbindelse med

administrationen af byggesagsbehandlingen.

Krav i byggeloven om, at byggeri skal feerdigmeld@dedes at man ikke
kan omga skattereglerne.

Byggelovens § 16a, 1. pkt. bestemmer, at arbepllar,er omfattet af
byggelovens § 2, ma ikke tage i brug uden kommassltelsens tilladel-
se. § 16b, stk. 1 bestemmer, at der i bygningsmeget kan fastsasettes
regler om indskraenkning i kravene om tilladelsemaaevnt i § 16a.

Disse regler er fastsat i bygningsreglementets Kaf. Denne bestem-
melses stk. 1 angiver, at nar et byggearbejde slutiét, skal der ske
feerdigmelding til kommunalbestyrelsen. Der findésuhdtagelser til

denne bestemmelse, idet alle byggearbejder, deulifares efter anmel-
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delse eller uden tilladelse eller anmeldelse, ikkal feerdigmeldes til
kommunen. Hovedreglen er derfor, at der altid sha feerdigmelding til
kommunen.

Bygningsreglementets kap. 1.15, nr. 1 bestemmemaat kan straffes
med bgde, hvis man undlader at feerdigmelde et bygge

Er udgifterne til dagpenge omfattet af de samleadastninger til byg-
gesagsbehandlingen? Er udgifter til lovpligtig frisg af kommunens
ansatte en del af de samledes omkostninger.

Erhvervs- og Byggestyrelsen undersgger dette naermer

Byggeskadeforsikringen:

Der skal foretages eftersyn efter 1 og 5 ar. Hvelpeger de sagkyndi-
ge, der skal foretage disse eftersyn, og er der ¢, at det er en uvil-
dig?

Ansvaret for gennemfgrelsen og kvaliteten af gftense pahviler for-
sikringsselskabet. Det er ogsa forsikringsselskdeetudpeger den byg-
ningssagkyndige, der skal gennemfgre eftersynene,

Forsikringsselskabet kan anvende bygningssagkyndige er ansat i

forsikringsselskabet, eller andre bygningssagkyadiget er et krav, at
den bygningssagkyndige har erfaring i bygningssefter at vedkom-
mende ikke har medvirket ved opfarelsen elleratriétf den bebyggelse,
der skal efterses og at den samme bygningssagleyiikkg foretager

savel 1-ars som 5-arseftersynet, jf. byggeskad&forgsbekendtgarel-

sens § 24, stk. 1.

Ved forsikringsselskabernes afgivelse af tilbudder nogle selskaber,
der benytter sig af generelle tilbud/standardiserexklzeringer, er disse
tilbud tilstraekkelige? Ogsa i de tilfaelde, hvor déte er en bagvedlig-
gende konkret aftale?

Et forsikringsselskab ma gerne udstede et genfmadikringstilbud for
et firmas byggesager. Standardiserede tilbud kafodeaere tilstraek-
kelige.

Det vil dog veere et krav, at bygherren over for kmmen kan doku-
mentere, hvilken konkret byggesag, der anmodesyggehlladelse til.

Skal der veere overensstemmelse mellem byggeridorskringsprae-
mien?

Ifglge byggelovens 8§ 25 B, stk. 1, er byggeskasi&fargens genstand
bebyggelsen. Afhaengigt af bebyggelsens karakteantier forholdet
mellem erhverv og beboelse, og bebyggelsens omidnigysikrings-



selskabet kunne udstede et tilbud med en forsssung, der er lavere
end veerdien af bebyggelsen.

Hvem skal tilbuddet rette sig mod?

Tilbuddet skal rettes mod bygherren, der efter ieyggens 8 25A, stk. 1,
er forpligtet til at tegne og betale for forsikrieg til fordel for bygning-
sejeren/forbrugeren.

Safremt der tegnes en bygning bestaende af fldigebbeder, skal der
da tegnes en forsikring pr. boligenhed?

Der skal altid tegnes en forsikring for hver enkailigenhed. Det er i
den forbindelse uden betydning, om bebyggelserrbakten bygning
med én eller med flere boligenheder.

| et byggeri er bygherre, entreprengr og ejer @ennse person. Bygge-
riets skal besta af en bygning med tre boligenhestem han oplyser,
han ikke vil saelge inden for de naeste 10 ar. Eddepligt til at tegne en
forsikring? Og eendrer dette sig, hvis ejeren viejelboligenhederne?

Der skal ikke tegnes en forsikring, hvis forbrugeselv forestar opfa-
relsen af byggeriet, hvor forbrugeren selv skal dependommen |f.
byggelovens 8§ 25A, stk. 2. nr. 5.

Da der spgrges til opfarelsen af 3 boligenheddr2\af boligerne veere
omfattet af forsikringspligten, da forbrugeren ikkan bebo alle 3 boli-
ger.

Safremt et byggeri efter opfgrelsen udlejes, erdadetidlejere eller be-
boeren, der er daekket?

Udlejeren er som ejer af eiendommen daekket akforgen efter opfa-
relsen af byggeriet, og lejerne er deekket af legikningens regler. |
praksis kan lejeren i medfar af lejelovgivningejseekrav overfor udle-
jer om afhjeelpning af mangler som falge af en bgkgee, hvorefter
udlejeren som ejer af ejendommen kan anmelde sk#densikrings-

selskabet.

| de tilfeelde hvor der udfgres store og veesentigéygninger, uden at
der etableres en ny boligenhed, er byggearbejéetaknfattet af bygge-
skadeforsikringen. Bgr man ikke overveje, at tagselforhold med i
ordningen, idet der ved disse store tiltag ligeveldkan taenkes at blive
sjusket med udfarelsen, og at der derfor er bebpatfbeskytte forbru-
geren.

Erhvervs- og Byggestyrelsen er opmeerksom pa dettelfl. Ved even-
tuel fremtidig revidering af ordningen, vil spargdet indga i styrel-
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sens overvejelser om ordningens udformning.

| nogle tilfeelde sgger bygherren om byggetilladelisden der veelges
samt kontraheres med en entreprengr, idet bygheilr@olde licitatio-
nen aben. | disse tilfeelde kan der ikke indhentesbeid, og der kan
derfor ikke udstedes byggetilladelse, er dette dia?r Og er det hen-
sigtsmaessigt, idet det hindrer konkurrencen i bgigge

Det er korrekt, at der ikke kan udstedes en bytigé¢ilse, hvis der ikke
foreligger et tilbud pa en byggeskadeforsikring dip med byggean-
sggningen.

Men det ma bemeerkes, at i de situationer, hvompdetidspunktet for

ansggningen om byggetilladelse ikke kan fastskashyggeriet vil vaere
omfattet af byggeskadeforsikringen, kan der givesbyggetilladelse

med forbehold for, at byggeriet kan veere omfattébisikringen. Dette

kan eksempelvis veere tilfeeldet, hvis der endnu ekkealgt hvilke(n)

entreprengr(er), der skal udfare arbejdet. Veelgemedel, som medfa-
rer, at byggeriet bliver omfattet af forsikringeskal der ved byggeriets
feerdigmelding afleveres saedvanlig dokumentatiorefotegnet forsik-
ring. Veelges der en model, som medfarer, at byggidie er omfattet,
kan der afgives en erkleering om, at byggeriet edtaget forsikrings-

pligten.

Hvad er starrelsen pa de administrative bgder? Kamemme agnsker op-
lysning om praksis, evt. fra andre lovgivningsoneradsamt evt. Er-
hvervs- og Byggestyrelsens vurdering. Nogle kommendange for at
blive mgdt med tilbagebetalingskrav, safremt belatieblive omstadt

af domstolene.

| medfer af byggelovens § 25 D, stk. 1, kan komibasgyrelsen veaelge
at udstede daglige eller ugentlig bader til bygleerrsafremt der ikke i
forbindelse med feerdigmeldingen eller ibrugtagnmgé byggeriet, er
dokumentation for, at der er tegnet en byggeskasi&fong. Det er
kommunalbestyrelsen der fastseetter tvangsbgdetaa®lse. Tvangs-
bagderne skal have en sadan starrelse, at de vatar et effektivt inci-
tament saledes at bygherrer, der ikke har fremseo#timentation for
at der er tegnet en byggeskadeforsikring, hurtigstigt foretager det
forngdne. Det er Erhvervs- og Byggestyrelsens tgiéat, at ugentlige
bader i en starrelsesorden pa 5.-10.000 kr. vilevgmssende. Sadant
badeniveau er lagt til grund for bestemmelsernetangsbgder i med-
for af konkurrencelovens § 22.

Nar byggeriet er afsluttet, men der stadig ikkeslat en lovlig feerdig-
melding eks. fordi der ikke er tegnet en forsikrigigbyggeriet, afsluttes
sagen af skattemaessige arsager ofte i BBR. | tiiézdde er det ikke
muligt for kommunen at indtaste forsikringsselskab®gvn samt ikraft-
treedelsesdatoen, idet kommunerne ikke kan "gagi@ibaBBR. Nogle



kommuner har ikke kreevet, at der er blevet tegndiyggeskadeforsik-
ring ved byggearbejder, hvor der sker omdanneksetinverv til bolig.
Kan disse kommuner blive erstatningsansvarlige?

Kommunerne har mulighed for at ga tilbage i BBRimdsaette forsik-
ringsselskabets navn og dato for forsikringens fikraeden, hvis kom-
munerne har behov for dette efter sagen er af$lUB8R.

Det kan ikke udelukkes, at kommuner, som har uhdlastille krav om
en tegnet byggeskadeforsikring i forbindelse medaymelse fra er-
hverv til bolig, kan risikere at blive mgdt medesstatningskrav fra
bygningsejeren, safremt byggeriet er omfattet efikoingspligten. Om
og i hvilket omfang kommunerne risikerer, at skbi¢ale erstatning er
et spgrgsmal, der afgeres af de civile domstole.
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